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Denkmalbereichssatzung Combahnviertel

Denkmalbereichssatzung
Combahnviertel
VoM XX.XX.XXXX

Auf Grund von § 2 Absatz 3 und § 10 Absatz 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen, Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW vom 13. April 2022 (GV. NRW S. 662, SGV NW S. 224)
in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 NRW, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022
(GV.NRW. S. 490), hat der Rat der Stadt Bonn in seiner Sitzung am xx.xx.xxxx folgende Satzung beschlossen:

Praambel

Das Combahnviertel ist ein um 1900 am rechten Rheinufer, nérdlich des Beueler Ortskerns planmaBig angelegtes
Wohnviertel im ebenen Uferbereich. Bei der Anlage wurden vorhandene Wegeverbindungen in ein rasterférmiges
Grundschema integriert. Als im Zuge der Industrialisierung und auch mit der neuen Briickenverbindung nach Bonn
von 1898 die Einwohnerzahl in Beuel sprunghaft anstieg, wurde die Ausweisung neuer Wohnbauflachen notwendig.
Der Bebauungsplan von Stlibben fiir ein stadtisches Wohnviertel um 1900 fiir das gehobene Biirgertum diente auch in
spateren Zeiten als Grundlage, auf der weitergebaut und erganzt wurde. Kennzeichnend sind die Blockrandbebauung
und zusammenhangende Hauserzeilen mit griinen Innenbldcken, aber auch charakteristische StraBenrdume, die teilweise
mit Baumreihen und schmalen Vorgarten begriint sind. Am westlichen Rand, am Rheinufer gegeniiber von Bonn, lagen
nordlich der Uferpromenade die Anlegestellen fir die Verladestationen der Broltaleisenbahn, deren Streckenverlauf das
Viertel nach Norden abschlieBt, wahrend im Siiden die Briickenauffahrt die Grenze bildet.

Um das Ortsbild des Combahnviertels mit seiner denkmal- und erhaltenswerten Bausubstanz eines planmaBig angelegten
Wohnviertels zu schitzen und als bauliches Zeugnis der Ortsgeschichte zu erhalten, werden an die Gesamtanlage,
bauliche Anlagen, Freirdume und Verkehrsflachen besondere Anforderungen nach MaBgabe der Satzung gestellt.

Ein Denkmalbereich schiitzt unter anderem groBere bauliche Zusammenhédnge, Gebdudegruppierungen mit
geschichtlichem Dokumentationswert und deren raumliche Einbindung. Nicht jedes Objekt in einem Denkmalbereich
muss Denkmal sein, schutzwdirdig ist vielmehr die historische Gesamtaussage des Ortes, die sich im Ortsgrundriss, in der
aufgehenden Bausubstanz insgesamt, in Freiflachen, im Bewuchs, in der Silhouette und in spezifischen Sichtbeziigen
manifestiert.

Die Denkmalbereichssatzung trifft keine Gestaltungsvorschriften, sondern ist ein Instrument, mit dessen Hilfe geplante
Veranderungen in jedem einzelnen Fall an der historischen Gestalt und Struktur gemessen und mit den Zielen des
Denkmalschutzes in Einklang gebracht werden.

§1
Ziel der Satzung

Das Combahnviertel in Bonn-Beuel ist Denkmalbereich gemaB §2 Absatz 3 DSchG NRW und wird nach § 10 Absatz
1 DSchG NRW unter Schutz gestellt. Um das historische Erscheinungsbild, die stadtebauliche Struktur und die
historische Bausubstanz des Combahnviertels zu schiitzen und zu erhalten, werden an bauliche Anlagen,
Freianlagen und Verkehrsflachen, sowie an die Umgebung des Denkmalbereichs, soweit dessen Erscheinungsbild
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betroffen ist, besondere Anforderungen nach MaBgabe dieser Satzung gestellt. Sie dient der Durchsetzung der in § 3
dieser Satzung festgelegten Schutzgegenstande.
Sie gilt unbeschadet bestehender Bebauungsplane und anderer Satzungen.

§2
Raumlicher Geltungshereich

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches zeigt sich auf der als Anlage 1.1 beigefiigten Liegenschafts-
karte, die Bestandteil dieser Satzung ist. Die Abgrenzung des Schutzbereichs erfolgt iberwiegend
parzellenscharf. Flurstiicke mit einer sehr groBen Tiefe, bei denen ein groBer Teilbereich keine Bedeutung fiir den
Denkmalbereich aufweist, werden nur teilweise dem Schutzbereich zugeordnet und durch eindeutig festgelegte Linien
geteilt.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind das Erscheinungsbild des historischen Combahnviertels, sein Grundriss, seine
stadtbauliche Struktur, seine denkmal- und erhaltenswerte Bausubstanz als raumlicher Ortskorper geschutzt.

Der Ortskorper setzt sich zusammen aus dem ortlichen Grundriss (1), aus der Raumstruktur (2), aus der aufgehenden
Bausubstanz und den charakteristischen Elementen der Bebauung (3), aus den historischen Freirdumen (4), aus dem
ortshildpragenden Baumbestand und Bewuchs (5) und aus den erhaltenswerten Sichtbeziehungen (6).

Die Schutzgegenstande ergeben sich auch aus der Dokumentation wesentlicher Bauten, stadtebaulicher Raume und
Ansichten in Fotos, die als Anlage 1.3 Bestandteil dieser Satzung sind.

Innerhalb des Denkmalbereichs befinden sich zahlreiche Baudenkmaler im Sinne des § 2 Abs. 1, 2 DSchG NRW. Die
in der Denkmalliste eingetragenen Baudenkméler und die erhaltenswerte Bausubstanz sind in dem Ubersichtsplan
Anlage 1.2 aufgefiihrt und sind Bestandteil der Satzung. Sie gelten zusammen mit der weiteren pragenden historischen
baulichen Substanz als wesentlicher MaB3stab flir eine Beurteilung entsprechend § 5 dieser Satzung.

(1) Ortlicher Grundriss

Das Combahnviertel liegt am rechten Rheinufer, nordlich des Ortskerns von Beuel auf ebenem Ufergelande.

Es wird begrenzt durch den Rheinim Westen mit Uferpromenade und anschlieBendem Geldnde des friiheren Endbahnhofs
der Broltaleisenbahn, durch die stdlich angrenzende Auffahrt zur Kennedybriicke mit dem Konrad-Adenauer-Platz, die
Sankt-Augustiner-StraBe im Osten und nach Norden durch den Brdltalbahnweg, der heute als Radweg genutzt wird.
Der ortliche Grundriss ist gekennzeichnet durch die geradlinige StraBenfiihrung, die Parzellenteilung und die Verteilung
von bebauter und unbebauter Flache.

Das planmaBige rasterformige Grundmuster besteht aus finf LangsstraBen (RheinaustraBBe, Professor-Neu-Allee, Von-
Sandt-StraBe, Rheindorfer StraBe und RathausstraBe) und zwei QuerstraBen (CombahnstraBe und Kaiser-Konrad-
StraBe). Die geradlinigen StraBenfliihrungen weisen eine anndhernd gleiche StraBenbreite auf, die sich aus Fahrbahn,
seitlichen Birgersteigen und groBtenteils Baumreihen und in Teilbereichen schmalen Vorgarten zusammensetzt. Dabei
ist die Professor-Neu-Allee die Verldngerung des Rheindamms.

Pragend sind die durchlaufenden Fluchten der Bebauung. Die Parzellenzuschnitte weisen dhnliche Breiten auf und sind
entsprechend der vorherrschenden Blockrandbebauung schmal und lang in die Tiefe gehend, nur an den Blockecken
nahezu quadratisch ausgebildet. In den Innenblécken liegen die jeweils den Hausern zugeordneten Garten und
Innenhéfe mit nur wenigen Nebenbauten.
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Ab den 1960er Jahren wurde in den nérdlichen Bldcken mit der Anlage von StichstraBen eine zeitgemaBe stadtebauliche
Weiterentwicklung in die Grundform eingepasst.

Schutzziele

e FErhalt des értlichen Grundrisses in seiner StraBenfihrung und im StraBenprofil

e FErhalt der StraBengliederung aus Fahrbahn, Birgersteig, Baumbestand und Vorgdarten
e frhalt der MaBstablichkeit der Parzellenteilung

e frhalt der ehemaligen Bahntrasse als Wegeverbindung, heute Rad — und FuBweg

e frhalt der Freifldche des ehemaligen Bahngeldndes

e frhalt der durchlaufenden Fluchten der Bebauung

(2) Raumstruktur

Das Combahnviertel wird gepragt durch eine fast vollstandig geschlossene Blockrandbebauung aus mehrgeschossigen,
mindestens zweigeschossigen Bauten in durchgehenden Fluchten. Mit durchlaufenden Dachflachen und Trauflinien
iiber ganze StraBenabschnitte oder Hauszeilen hinweg bilden die Gebdude zusammengehdrige Einheiten. Diese
Einheiten fassen als Zeilen und Baugruppen die StraBenrdume. Charakteristisch innerhalb des Viertels ist die einheitliche
Hohenentwicklung der meist zwei- und dreigeschossigen Bauten auch Uber verschiedene Bauphasen hinweg.

Wahrend im Innern des Viertels reine WohnstraBen vorherrschen, befindet sich an der siidlichen und dstlichen StraBenzeile
von der Kennedybriicke bis zur Sankt Augustiner StraBe hin meist der Haustyp des Wohn- und Geschaftshauses mit
Ladenlokalen im Erdgeschoss. Die dort durchgehend geschlossene Bauweise, meist um mindestens ein Geschoss héher,
schirmt das Viertel optisch und akustisch ab.

Diertickwartigen Innenblockbereiche werden durch die Bockrandbebauung und teilweise durch Hauszeilen aus ahnlichen
und gleichwertigen Haustypen, urspriinglich hauptsachlich Einfamilienhduser, spater auch Mehrfamilienhdusern, vom
offentlichen StraBenraum abgeschirmt. Dort befinden sich die jeweils den Hausern zugeordneten Garten und Innenhéfe.
Die Garten werden untereinander oft durch Mauern abgegrenzt. In den vorherrschenden riickwartigen Griinbereichen
stehen nur wenige, vorwiegend kleinteilige, in Volumen und Gestaltung den Wohnbauten untergeordnete, schlicht und
zweckmaBig gestaltete Nebenanlagen und Gewerbebauten.

Schmale Anbauten oder Balkonanlagen erweitern die Bauten in den Blockinnenbereich hinein. Einzelne Durchgange,
aber auch Tordurchfahrten, dienen der ErschlieBung der Blockinnenbereiche.

Die in der Kaiser-Konrad-StraBe und RathausstraBe vorhandenen Vorgarten werden teils durch historische Mauern und
Einfriedungen vom Biirgersteig abgegrenzt.

Im Westen am Rheinufer endet die Beueler Uferpromenade mit drei in der Hohe gestuften Maueranlagen an dem
friiheren Fahranleger. Hier steht, von der Ufermauer zuriickgesetzt, ein Kriegerdenkmal von 1877 im begriinten Umfeld
in einer teilweise gefassten Freiflache. Ab dort, in Héhe der CombahnstraBe, erstreckt sich das ehemalige Bahngelande
nach Norden. An seinem siidlichen Ende liegt das Gebaude des ehemaligen Brdltalbahnhofs, heute mit gastronomischer
Nutzung, als freistehender Bau in langsrechteckiger Form parallel zu Rheinufer und RheinaustraBe. Nordlich benachbart
wurde das ehemalige Verwaltungsgebdude der Eisenbahn ebenfalls als freistehender Bau errichtet.

Am friiheren Endbahnhof der Broltaleisenbahn befand sich der Schnittpunkt zwischen Bahntrasse und Verladestation
zu den Lastschiffen. Das ehemalige Bahngeldnde mit den Hafenanlagen, Verladestationen und Anlegestellen der
Lastschiffe erstreckte sich am Rheinufer weit nach Norden. In der Ausbildung des Rheinufers mit Vor- und Riickspriingen,
Rampen, Mauerziigen und Pflasterungen ist bis heute die ehemalige Hafennutzung ablesbar.

Schutzziele

® Beibehaltung der Verteilung von bebauter und unbebauter Flache
® Beibehaltung der Héhenentwicklung der Bauten

e Beibehaltung durchlaufender Dachflachen und Trauflinien
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e Frhalt straBenrdumlich wirksamer Einheiten

e Frhalt der historischen Einfriedungen und Hauseingangstreppen

e Frhalt der gestuften Ufermauern, der Einfassungen am Rhein

e FErhalt der noch vorhandenen Reste des ehemaligen Bahngeldndes und der Verladestationen, wie
Mauern, Rampen, Pflasterungen

(3) Aufgehende Bausubstanz und Elemente der Bebauung

Die Blockrandbebauung der grundlegenden Entstehungszeit um 1900 setzte MaBstabe flir die spatere Entwicklung.
Meist traufstandige, zweigeschossige Wohnhduser und wenige Wohn-Geschaftshauser, oft drei- und selten vierge-
schossig, in geschlossenen Zeilen in einer Flucht, teils mit schmalen Vorgdrten, bilden die kennzeichnende Bebauung.
Das Grundthema der Entstehungszeit eines Wohnviertels des gehobenen Standards ist auch in den nachfolgenden
Bauepochen grundsatzlich berticksichtigt worden. Blockrandbebauung oder zusammenhangende Zeilen meist zwei-
geschossiger Wohnbauten sind bis heute kennzeichnend. Nur die zeittypischen Gestaltungselemente wandelten sich.

Die Gebdude bilden in einer Flucht als Reihung aus einzelnen Bauphasen haufig zusammenhangende stadtische Ein-
heiten, manchmal sogar einheitliche Blocke. Sie bilden im Nebeneinander, in der Reihe und im Gegenlber ein archi-
tektonisches, ein straBenraumliches und ein stadtebauliches Miteinander. Aus benachbarten Bauten entstehen durch
wiederholte Gestaltungselemente wie Erker, Zwerchhauser, groBe Giebel oder Dachgauben und einheitlicher Fassa-
dengliederung stddtebaulich wirksame Einheiten. Auch betonen durchlaufende Dachflachen iiber mehrere Hauser einer
Bauphase hinweg den Zusammenhang. Die Gestaltungsansatze eines ,Wohnviertels um 1900 auf der Grundlage des
Bebauungsplans von Stlibben diente als Grundmuster. Jeweils nach dem Ersten und Zweiten Weltkrieg wurde das
Grundthema zeitgemaB interpretiert, erganzte den Bestand und sorgte fiir eine kontinuierliche Fortentwicklung.

Die Bauten bilden in ihrer gruppenweisen Verteilung stadtische Muster und formen in ihrer rhythmischen Reihung der
Hauserzeilen als Ganzes stddtische Elemente und einheitliche Blocke. Der stddtische AuBenraum ist charakterisiert
durch beidseitig ahnliche Bebauung. Gereihte dhnliche Einzelbauten werden zu einer stadtebaulichen GroBform inner-
halb des Viertels.

Einen besonderen Charakter innerhalb des Viertels hat die Rheinaustrae, denn diese parallel zum Rhein fiihrende
Verbindungs- und DurchgangsstraBe in Bahnhofsnahe war beidseitig schon vor 1900 unregelmaBig bebaut. Die schon
bestehenden Bauten wurden in den neuen Bebauungsplan von Stiibben, ohne sie zu iiberplanen, einbezogen. Dadurch
ergeben sich zu den anderen StraBen unterschiedliche MaBstablichkeiten, sowohl im Parzellenzuschnitt als auch in der
Kubatur.

a) Bauten um 1900

Bei der Blockrandbebauung der ersten Bauphase handelt sich zumeist um traufstandige, oft dreiachsige Wohnhduser
und nur wenige Wohn-Geschaftshauser iber meist hohen Kellersockeln in geschlossenen Zeilen. Die Putzfassaden der
Massivbauten sind vorrangig in hellen Farben, in WeiB-, Grau-, Blau- und Sandténen, gestaltet. Die straBenseitigen
Fassaden wurden in uberregional zeittypischer Formensprache mit zahlreichen architektonischen Details und reicher
Bauzier im Stil des Historismus oder Jugendstils versehen. Die stukkierten Schmuckfassaden wurden mit historisierenden
Stilelementen, wie Erker, Risaliten mit Ubergiebelungen, Ecktiirmchen, Balkonen, Loggien geschmiickt. Lisenen, Pilaster,
Saulen, profilierte Gesimse, Tlir- und Fenstergewande und profilierte Verdachungen gliedern die straBenseitigen Fassaden.
Unterschiedliche Fensterformate mit Konstruktionen aus Holz und Fliigel-und Scheibengliederung waren verbreitet.
Als Dachformen sind Mansard- und Sattelddcher vorrangig anzutreffen. Als Eindeckung dienten anthrazitfarbene
Dachziegel oder grauer Schiefer. Teils sind die Dachgeschosse ausgebaut. Uber kleine Gauben oder einzelne groBe
Giebelhduser oder Zwerchhduser in den Hauptgliederungsachsen der Fassaden erfolgte die Belichtung. Einige Bauten
schlieBen mit einem Mezzaningeschoss ab.

Der Abschnitt der CombahnstraBe zwischen Rathaus- und Rheindorfer StraBe, Hausnummern 45-57 und gegeniiber
Hausnummern 38-48, zeigt fast vollstandig Bauten der friihen Bauphase um 1900, die im Stil des Historismus gestaltet
sind. Besonders aufwandig gestaltete Fassaden stehen in der Professor-Neu-Allee 43-47, 19-23 und 16-20. Unter
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anderem bei diesen Bauten, deren Bauzeit bis in die friihen 1910er Jahre reicht, zeigt sich in der Gestaltung die
Hinwendung zu Elementen des Jugendstils.

b) Bauten der spateren Phasen

Beim weiteren Ausbau des Combahnviertels wurde das stadtebauliche Konzept fortgefihrt und kontinuierlich wurde
die Blockrandbebauung in schlichter, zeitgemaBer Architektur geschlossen. Die Bauten der spateren Bauphasen sind
insgesamt schlichter und bescheidener gestaltet, wie Zweckbauten der 1920/30er Jahre und der 1950er Jahre, der
Nachkriegszeit, zeigen. Als Blockrandbebauung oder als Zeilenabschnitte bilden sie wiederum stadtebauliche Elemente
mit einheitlicher Gestaltung und setzen damit die Grundidee in zeitgemaBer Formensprache fort. Auch diese Einheiten
pragen den Gesamteindruck der jeweiligen StraBenrdume und sind von stadtebaulicher Bedeutung.

Die Bauten der Zwischenkriegszeit sind als zweigeschossige Putzbauten mit glatten Lochfassaden ausgebildet.
Farbig abgesetzte Putzfaschen an den Fenstern und gerahmte Eingangstiiren mit auskragenden Betondachern dienen
als Schmuck. Uber einem durchlaufenden Traufgesims erheben sich mit anthrazitfarbenen Dachziegeln gedeckte
Mansarddacher, die wiederum durch die Fenster gegliedert werden. Die Baugruppe Combahnstrae 30-36 / Rheindorfer
StraBe 25 / Von-Sandt-StraBe 22 zeigt diese schlichte Einheitlichkeit sehr anschaulich. Die Bauten Kaiser-Konrad-
StraBe 68-74, diesmal wieder mit schmalen Vorgarten und historischen Einfassungsmauern und -gittern, sind ebenfalls
kennzeichnend.

Nach 1945 bis etwa 1960 entstanden durchgehende Zeilen mit schlichten zweigeschossigen Putzbauten, ebenfalls mit
glatten Lochfassaden und meist mit traufstandigen Sattelddchern mit anthrazitfarbener Dachziegeldeckung. Teilweise
erhielten sie schmale Vorgérten. Daflir stehen die Hauszeilen Kaiser-Konrad-StraBe 19-33 oder Kaiser-Konrad-Strale
39-47. Die Gestaltungselemente wurden nun auch auf Mehrfamilienhduser in Zeilenbauweise iibertragen, wie in der
Von-Sandt-StraBe 14-20 mit schmalen Vorgarten und einem entsprechend gestaltetem Gegeniiber ohne Vorgarten in
der Von-Sandt-StraBe 11-13.

Bauten der 1960er und 1970er Jahre sind dann erhaltenswert, wenn sie die Merkmale des Wohnviertels aufnehmen und
interpretieren oder einen aus der Zeit erklarbaren neuen thematischen Zusammenhang einfiihren (Ausrichtung nach
Westen zum Rhein) und ihn zeitgemalB mit gehobenem Wohnstandard entsprechenden gereihten Architekturelementen
aushilden (Balkonen). Daflir stehen die Hauser RheinaustraBe 83, 91 und 93.

Bei wenigen Bauten werden auch in nachfolgenden Zeiten die Merkmale und Qualitaten des Viertels neu interpretiert
und sie fligen sich dadurch besonders ein. Das betrifft die Bauten RheinaustraBe 75-77.

c) Charakteristische Elemente der Bebauung

Uber alle Zeitepochen hinweg sind im Combahnviertel vorwiegend Putzfassaden in hellen Farben anzutreffen. Dabei
sind helle Pastelltone, wie Wei3-, Grau-, Blau- und Sandtone, mit manchmal abgesetzten Rahmungen oder Putzfaschen
vorherrschend. Kennzeichnend ist, dass in allen Zeitepochen trotz unterschiedlicher Farbgebung der Gebaude
vorherrschend weiBe Fensterrahmen in jeweils bauzeitlichem Material ausgefihrt wurden.

Zier- und Gestaltungselemente, wie Erker, Balkone, Fensterrahmungen, Vordacher, sind nicht nur bei Einzelbauten,
sondern rhythmisch wiederholend auch an Nachbargebauden anzutreffen. Dadurch werden straBenraumlich wirksame
Einheiten und Baugruppen gebildet.

d) Dachlandschaft

Neben den rhythmisch zusammenhangenden StraBenfronten bilden auch die zusammenhangenden Dachlandschaften
Einheiten. Als Dachformen sind Mansard- und traufstandige Satteldacher vorrangig und pragend anzutreffen. Jedoch
sind vor allem an Kreuzungen oder Durchgangen in die Blockinnenbereiche auch Walmdacher errichtet worden. Die
Dachflachen wirken in den StraBenraum und sind als Teil der Hausansicht wirksam.

Weitgehend handelt es sich um geschlossene Flachen, die mit anthrazitfarbenen Dachziegeln oder mit grauem Schiefer
gedeckt sind. Dachhduser und Giebel, vor allem in der frihen Bauphase, gliedern die Dachlandschaft und Wirbgw in
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der Hausansicht, aber auch zu dem StraBenraum. In spateren Bauphasen werden die zusammenhédngenden, meist
geschlossenen Dachflachen von kleinen Gauben oder Fenster gegliedert. Auffallend ist die haufig durchlaufende
Dachflache und Trauflinie iiber ganze StraBenabschnitte und Hauszeilen hinweg, wodurch die Bauten zu Einheiten
zusammengefasst werden.

Schutzziele

e Frhalt des Miteinanders der Bauten, ihres Verhéltnisses zueinander

e frhalt der zusammenhdngenden, einheitlichen Baugruppen und Zeilen

e frhalt der MaBstablichkeit, auch der riickwdrtigen Bebauung

e frhalt der gleichférmigen Reihung der Hauser in der StraBenflucht und im StraBenraum

e frhalt der Héhenentwicklung der Giberwiegend zwei- und dreigeschossigen Bauten

e frhalt der zusammenhdngenden Dachlandschaft

e Beibehaltung der vorherrschenden Putzfassaden in hellen Farben

e Beibehaltung der vorherrschend weil3en Farbe der Fenster und ihrer bauzeitlichen Materialitat

e Beibehaltung der sich rhythmisch wiederholenden Gestaltelemente (ber mehrere benachbarte
Héauser hinweg

® Beibehaltung der durchlaufenden Dachfldchen und Trauflinien

e Beibehaltung der kennzeichnenden Dachformen der traufstdndigen Sattel- oder Mansarddéacher
mit einer Eindeckung mit anthrazitfarbenen Dachziegeln oder grauem Schiefer

e FErhalt der den StraBenraum gliedernden und auf historische Entwicklung verweisenden Details
wie Mauern, Zdune, Einfriedungen und Treppen

(4) Historische Freiraume

Verschiedene Arten von Freirdumen historischen Ursprungs sind charakteristisch im Combahnviertel. Freiflachen
gehdren zum Raumprogramm des zugehérigen denkmalwerten oder erhaltenswerten Hauses. Im Blockinnenbereich
bilden aneinanderstoBende Garten und Héfe umschlossene begriinte, ruhige Freirdume mit stadtischer Auspragung mit
einem Mehrwert fir die Wohnhauser. In einzelnen StraBenziigen bilden schmale Vorgérten bepflanzte Distanzstreifen
zwischen Birgersteig und Hauszeile. Sie sind Bestandteil der Architekturqualitdt und gliedern den StraBenraum im
Viertel.

Auch die ehemalige Verladezone des Broltalbahnhofs bildet einen Freiraum historischen Ursprungs. Das gleiche gilt fiir
den historischen Bereich der Rheinuferpromenade, die zeitgleich mit dem Combahnviertel geplant worden ist, und fiir
die Flache der ehemaligen Fahranlegestelle. Das Kriegerdenkmal war in einem gestalteten Freiraum mit Ausrichtung
zum Rhein aufgestellt worden.

Schutzziele

e frhaltung der Freirdume

e frhalt des Zusammenwirkens von stadtrdumlichem Grundriss und der aufgehenden Bausubstanz
e Erhalt der Freirdume der ehemaligen Verladezone des Bréltalbahnhofs

e FErhalt des Freiraums und gestalteten Griinbereichs am Kriegerdenkmal

(5) Ortshildpragender Baumbestand und Bewuchs
In einzelnen StraBenziigen sind Baumreihen gestaltende Elemente des StraBenraums, wie in der Professor-Neu-Allee
Japanische Kirschen oder in der Kaiser-Konrad-StraB3e Birken.
Flr die Professor-Neu-Allee waren von Anfang an Alleebdume und fir die Kaiser-Konrad-StraBe und RathausstraBe

waren schon im Plan von 1900 begleitend zu den Biirgersteigen schmale Vorgérten vorgesehen.

In Fortschreibung dieser Grundidee wurden auch Baumreihen in der Von-Sandt-StraBe, abschnittsweise in der
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CombahnstraBe und Rheindorfer StraBe angepflanzt. In der RheinaustraBe sind im Abschnitt des Brdltalbahnhofs und
der ehemaligen Eisenbahnverwaltung einseitig StraBenb&dume vorhanden.

Das kleine stadtebauliche Ensemble am Kriegerdenkmal ist durch Bepflanzung und umfassenden Baumbestand gefasst.

Schutzziel
e frhalt des ortsbildprdgenden Baumbestands und des Bewuchses im Zusammenhang mit bauli-
chen Anlagen und mit dem stadtischen Raum

(6) Erhaltenswerte Sichtbeziige

Charakteristische Sichtbezlige und Blicke auf markante Objekte lassen das Viertel als Einheit erleben, sorgen aber auch
flr eine Einbindung in das stadtische Gesamtgefiige. So bilden Blickbeziige aus dem Viertel zu den Kirchtiirmen der
Umgebung fiir eine Verbindung zu den umliegenden Ortsteilen. Aus der Rheindorfer StraBe fallt nach Norden der Blick
auf den Kirchturm der Doppelkirche von Schwarzrheindorf, St. Maria und St. Clemens. Aus der Professor-Neu-Allee ist
im Blick nach Siiden die Beueler katholische Pfarrkirche St. Josef ein Fixpunkt. Aus dem Viertel nach Westen tber den
Rhein hinweg sind auf der linken Rheinseite die Doppeltirme der neugotischen Stiftskirche St. Johann Baptist und
Petrus in der Bonner Nordstadt ein Blickfang.

Aus der CombahnstraBe heraus nach Westen dient das Kriegerdenkmal von 1877 als Fixpunkt.
Von Westen, Uber die Kennedybriicke kommend, bildet das Eckgebdude mit Erkerturm an der Professor-Neu-Allee /
Konrad-Adenauer-Platz einen Blickfang.

Aber auch innerhalb des Quartiers gibt es charakteristische Blicke, haufig auf besonders ausgeprdgt gestaltet
Eckgebdude, oder anschlieBende Hausgruppen, wie auf die Ecke CombahnstraBe / RathausstraBe, oder innerhalb der
baumbestandenen Professor-Neu-Allee, der oberen Kaiser-Konrad-StraBe oder der RathausstraBe mit den vielgliedrigen
Hausfassaden.

Die Standorte, Blickrichtungen und Blickwinkel zur Wahrnehmung der charakteristischen Sichtbezlige sind in Anlage
1.2 dargestellt.

Schutzziel
e FErhalt der charakteristischen Sichtbezlige innerhalb des Viertels
e FErhalt der charakteristischen Sichtbezlige aus dem Viertel heraus

§4
Begriindung der Unterschutzstellung

Das Combahnviertel ist ein in sich geschlossenes biirgerliches Wohnquartier am Rhein und erganzt ab 1900 planmaBig
die anderen Ortsteile von Beuel: das Handwerker-, Wascher- und Schifferviertel sidlich der Rheinbriicke, das Gewerbe-
und Industrieareal mit Arbeiter-Werkwohnen 6stlich der Staatsbahntrasse an Siegburger und Konigswinterer StraBe
sowie das wachsende Zentrum zwischen Rheinbriicke und Staatsbahnhof mit Rathaus, Ladengeschaften, evangelischer
Kirche, Synagoge etc..

Die Unterschutzstellung als Denkmalbereich erfolgt, weil die in § 3 beschriebenen und durch die dort aufgefiihrten
Merkmale charakterisierten Schutzgegenstande in Struktur, Substanz und Bild ein bedeutendes Dokument fiir die
Geschichte des Menschen, die geschichtliche Entwicklung der Stadt Bonn, insbesondere des Stadtbezirks Beuel, und
die Entwicklung der Arbeits- und Produktionsverhaltnisse darstellt und aus wissenschaftlichen, insbesondere orts- und
siedlungsgeschichtlichen sowie baugeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse an seiner Erhaltung besteht.
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Trotz Veranderungen sind der Denkmalwert und die Kontinuitat des Erscheinungsbildes, der Struktur und Gestalt,
gewahrt und erlebbar.

Siedlungsentwicklung

Der Name Combahn leitet sich von der seit dem Mittelalter bestehenden Ortschaft Combahn (mittelalterlich ,Kumme')
ab. Er nimmt Bezug auf die topografischen Auspragungen, denn ,Kumme' steht fiir eine Senke und ,Ban’ steht fiir
Schneise, aber auch fiir einen aufgeschiitteten Weg in einer Niederung. Combahn bezeichnete bis ins spdte 19.
Jahrhundert hinein ein Gebiet im ebenen Uferbereich. Dort gab es einen vom Flussufer abgeriickten, befestigten Weg
auf einem leicht erhohten Damm wohl schon seit dem Mittelalter zwischen Vilich und Beuel, der heutigen Rheindorfer
StraBe.

Im 19. Jahrhundert existierten neben dem heutigen Zentrum von Beuel um die Friedrich-Breuer-StraBe noch
Siedlungsschwerpunkte im Bereich der heutigen Rheindorfer Strae / Sankt Augustiner StraBe und dichte Bebauung
gab es auch an der RheinaustraBe, unmittelbar parallel zum Rheinufer. Dort, an der Fahre nach Bonn und spater
auch dem Brdltalbahnhof, entwickelte sich ein Schwerpunkt mit Gaststatten und Geschéften. Stdlich der Auffahrt
zur Kennedybriicke belegt das stattliche Haus des Briickenmeisters von 1785, RheinaustraBe 131, die wirtschaftliche
Bedeutung der Fahre. 1892 wurde Combahn, welches noch auf der PreuBischen Uraufnahme von 1843 eingezeichnet
ist, mit Beuel zu einer Gemeinde vereinigt.

Beuel, Bonn gegeniber auf der rechten Rheinseite, wurde gegen Ende des 19. Jahrhundert zunehmend industrialisiert.
Seit 1891 gab es den Endbahnhof der ,Brélthal-Eisenbahn’ am Flussufer, die aus dem Landesinnern aus Richtung
Niederpleis und Hangelar an den Rhein fiihrte. Hier wurden Eisenerze, Basaltsteine und andere Giiter auf Lastschiffe
verladen. Die Bahnstrecke wurde 1967 stillgelegt. Ab 1898 verband eine Rheinbriicke an Stelle der alten Seilfahre
Combahn mit Bonn. Ab 1902 gab es eine elektrische StraBenbahnverbindung Uber die Briicke von Bonn zum
Beueler Bahnhof. Nach Kriegszerstorung 1945 wurde diese 1948/49 durch eine neue Briicke ersetzt, die seit 1963
,Kennedybriicke" heiBt.

Durch die enorme Zunahme der Einwohnerlnnen um 1900 drangte die Ausweisung von neuen Wohnbaufldchen. Auf
der Grundlage des Fluchtlinienplanes von Regierungsbaurat Huppertz (1847-1919) erstellte der KéIner Geheime Baurat
und Stadtbaumeister Hermann Joseph Stiibben (1845-1936) 1900/1901 einen Bebauungsplan fir die Stadt Beuel. Die
Planungen umfassten den Ortskern um St. Josef und im nordlichen Teil den Bereich Combahn.

Fiir die Neubiirgerlnnen von Beuel aus dem gehobenen Biirgertum, wie Rentiers, Kaufleute, Beamte und Arzte, wurde
dort die Anlage eines Wohnviertels mit Einfamilienhdusern in Rheinndhe geplant.

Neben der neuen Uferpromenade am begradigten Rheinufer wurde, angelehnt an vorhandene Wege und unter
Aufnahme bestehender Bauten, ein fast rechtwinkliges StraBennetz mit baumbestandene Griinachsen (Professor-
Neu-Allee, vorher KaiserstraBe, und abschnittsweise Kaiser-Konrad-StraBe und RathausstraBe) geplant. Mit fiinf
LangsstraBen und zwei QuerstraBen entstanden 15 Baubldcke, von denen noch heute 13 historische Bausubstanz aus
der Anlagezeit aufweisen. Sudlich des Bréltalbahnhofs wurde das Kriegerdenkmal von 1877 mit einer Griinanlage
gefasst, die in die mit drei Baumreihen bepflanzte Uferpromenade (iberleitete. Ein geplanter Kirchenbau mit daneben
liegender Griinanlage an der Kaiser-Konrad-Strale / Von-Sandt-Strae wurde nie realisiert.

Bei der ErschlieBung des neuen Viertels gingen ortliche Unternehmer in Vorleistung. Die Bebauung erfolgte block-,
bzw. abschnittsweise, so dass bis 1918 rund 40 Prozent der Grundstiicke bebaut waren. Weitere Erganzungen, die die
Blockrander schlossen, folgten in den 1930er und 1950er Jahren. In den nachfolgenden Zeiten, den 1960er und 1970er
Jahren, wurden die nordlichen Blockinnenbereiche mit neuen stadtebaulichen Elementen, mit Stich- und WohnstraBen,
erschlossen. In neueren Zeiten wird zunehmend die Ausrichtung nach Westen und zum Rhein als Wohnqualitat
bedeutsam und wirkt sich in der Anlage von Balkonen und Freisitzen mit Blick nach Westen aus.

Seit der Gebietsreform von 1969 gehéren Beuel als Bezirk und damit auch das Combahnviertel zur Stadt Bonn.
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Bedeutungsgriinde

Das Combahnviertel ist bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen, fiir die Entwicklung
der Arbeits- und Produktionsverhaltnisse.

Bedeutung fiir die Geschichte des Menschen

Das Combahnviertel ist auf Grund der erhaltenen Substanz im Miteinander von Bauten, Freiflachen, Ortsgrundriss und
dem Bezug zu den topografischen Gegebenheiten am Rheinufer in besonderem Mafe geeignet, die geschichtliche
Entwicklung und die Ortsgeschichte von Beuel und den umliegenden Ortslagen/ Dérfern, die zum heutigen Beuel
zusammenwauchsen, und die sozialen und auch die wirtschaftlichen Verhaltnisse in der Zeit um 1900 einschlieBlich
spaterer Entwicklungen aufzuzeigen und zu erforschen.

Mit der Neuanlage des Combahnviertels wurde Wohnraum fiir die zugezogenen Familien geschaffen. Es zeugt als
Wohnviertel fiir die wohlhabende Mittelschicht - gut angebunden und in attraktiver Lage am Rhein, Bonn gegen(iber
- vom Anwachsen von Beuel, vom Anwachsen der Orte in der Nahe zu Bonn in der Zeit um 1900 und hat seine
Bedeutung als bevorzugtes Wohnviertel in den nachfolgenden Jahrzehnten bewahrt und gefestigt.

Die historische Substanz, die Verteilung von Bauten, die Zuordnung der Baukdrper, die Bildung von StraBenrdaumen, die
Lage der Garten lassen die Plananlage, ihre Kontinuitat und die Weiterentwicklung, im Bestand und Gesamteindruck
als stimmiges Wohnviertel und die Funktionstiichtigkeit als Stadtteil seit iiber 100 Jahren tberzeugend nachvollziehen.

Bedeutung fiir Stadte und Siedlungen

Das Combahnviertel ist im Hinblick auf Siedlungsgeschichte, Stadtbaugeschichte, Siedlungsstruktur, Siedlungstypologie,
Architekturgeschichte und in spezifischer Auspragung sowohl auf den historischen Entstehungsprozess als auch den
Entwicklungsprozess von Beuel bezogen, ein gebautes Dokument, das als ein Ganzes als historisch aussagekraftiger
Siedlungsschwerpunkt Uberzeugt: in seiner Lage zum Ortskern von Beuel, im Miteinander der Bauten in Reihen in
liberwiegend geschlossener Bauweise entlang der Bauflucht und im engen Zusammenwirken von Bauten und
riickwdrtigen Garten und Hoéfen und der StraBen.

Insgesamt ist das Viertel in seiner Anlage und in seinem historischen Entwicklungsprozess Teil der Stadtbaugeschichte
vom heutigen Stadtbezirk Beuel, stadtebaulich integriert, und als solches nicht nur bedeutend, sondern auch von
besonderem Aussagewert fir die Siedlungshildung und die Siedlungsentwicklung. Auch weist das Viertel in der
architektonischen Ausformung von Einzelbauten und in der Gruppe von Bauten in ihrer Gesamtaussage eine hohe
Bedeutung fiir die Architekturgeschichte auf.

Bedeutung fiir die Entwicklung der Arbeits- und Produktionsverhaltnisse

Im Zuge der Industrialisierung war mit dem Anstieg der Einwohnerzahl einerseits durch den Zuzug von Arbeitern und
Arbeiterinnen, andererseits, bedingt durch den zunehmenden Wohlstand der Orte und das Anwerben von Neubiirgern
und Neubtrgerinnen, auch in der Blirgermeisterei Beuel die Ausweisung neuer Wohngebiete unbedingt erforderlich.
Als Wohnviertel fiir wohlhabende Bevélkerungskreise, fiir angeworbene Neubiirger, zeugt das Viertel vom Anwachsen
der Biirgermeisterei Beuel als einer Folge der Industrialisierung um 1900 und zu Beginn des 20. Jahrhunderts. In seiner
Bestandigkeit und Funktionstiichtigkeit spiegelt es Nachfrage und gesellschaftliche Akzeptanz.

Erhaltungswert

Die Erhaltung und Nutzung liegt im &éffentlichen Interesse, denn fiir die Erhaltung und Nutzung liegen wissenschaftliche,
insbesondere orts- und architekturgeschichtliche sowie stadtebauliche Grinde vor:

Wissenschaftliche Griinde
Das Viertel ist in seiner historischen Gesamtaussage ein bedeutendes Geschichtsdokument, insbesondere im Hinblick
auf die Orts- und die Stadtbaugeschichte. Auf Grund der Bedeutung und der substantiellen Uberlieferung als
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stadtebauliche Planung der Kaiserzeit um 1900, in der Gesamtschau der Baukérper, Bau- und Haustypen bis in die
heutige Zeit, eignet es sich zur weiteren Erforschung und Dokumentation der Stadtbaugeschichte, aber auch der Orts-,
und der Architekturgeschichte.

Zur Stadtbaugeschichte

Das Combahnviertel ist eine Planung von Hermann Josef Stibben (1845-1936). Stiubben gehorte nach der
Reichsgriindung im Jahr 1871 zu den Wegbereitern des modernen Stadtebaus. Er war Stadtbaumeister von Aachen
(1876-81) und Kéln (1881-98) und hatte als Stadtplaner zahlreiche Wettbewerbe gewonnen.

Seine Planungen fanden iiber die Landessgrenzen hinaus Beachtung und verschafften ihm europaweit hohe
Anerkennung, so dass ihn viele Stadte in Deutschland und im Ausland bei Stadterweiterungen zu Rate zogen. Auch
verfasste er zahlreiche Schriften und theoretische Werke zum Stadtebau und zur Architektur, die als Standardwerke in
die Stadtbaugeschichte eingingen, im Jahr 1890 erschien ,Der Stadtebau” als Teil des Handbuchs der Architektur, das
erste umfassende Buch zum Stadtebau.

Unter seinen Uber 90 stddtebaulichen Planungen lagen zahlreiche im Rheinland (so u.a. in Aachen, Dusseldorf-
Oberkassel, Bad Godesberg, Koblenz). In KdIn plante er die groBen stadtebaulichen MaBnahmen, die bis heute die Stadt
pragen: die Umgestaltung des Kélner Rings und die Neustadt. Zusatzlich besteht stadtebaulicher Forschungsbedarf
beispielsweise gerade im Hinblick auf die Frage: Wie sieht in spateren baugeschichtlichen Phasen eine stadtebaulich
tragfahige Antwort auf ein gewichtiges stadtebauliches Konzept aus?

Zur Orts- und Architekturgeschichte

Mit der Architektur im Combahnviertel sind ortsgeschichtlich interessante Aspekte verbunden, die bisher nicht erforscht
sind. So war Michael NuBbaum, der sich fir die Planung der Hauser Professor-Neu-Allee 43 und 47 verantwortlich
zeichnete, seit Beginn der 1920er Jahre Teilhaber und Geschaftsfihrer der Fa. Johann Nussbaum & Sohn. Der Betrieb
wurde 1911/12 von dem Dachdeckermeister und Bauklempner Johann Nussbaum geleitet, der 1912 mit dem Gebaude
Professor-Neu-Allee 45 sein eigenes Wohnhaus baute.

Die Architektur der als Einfamilienhduser errichteten StraBenrandbebauung orientierte sich an den Baustilen des
beginnenden 20. Jahrhunderts, abgewandt von den historischen Vorgaben und auf der Suche nach neuen Formen
(Jugendstil, Landhausstil etc.), im Gesamteindruck vielfdltig und auch aus heutiger Sicht malerisch. Die spateren
Bauphasen nehmen stadtebaulich und architektonisch Bezug auf den gegebenen Bestand. Die spateren Bauten sind
zum Teil ebenfalls von ortsansassigen Architekten errichtet.

Auch hier - bezogen auf das jeweilige Werk der Architekten und auf die Umsetzungsprozesse - besteht Forschungsbedarf.
Die Bauten sind im Zusammenhang in der Vielzahl und im Vergleich als Forschungsobjekt auch von besonderem Wert,
sowohl flr die Architekturgeschichte als auch die Ortsgeschichte.

Stadtebauliche Griinde

Fir die Erhaltung und Nutzung liegen auBerdem stadtebauliche Griinde im stadtraumlichen Sinne vor. Durch Verteilung
und Miteinander der Bauten entstehen charakteristische StraBenrdume, durch die Blockrandbebauung entstehen im
Kontrast dazu riickwartig Blockinnenbereiche, durch das Miteinander der Garten groBziigige Gartenflachen mit der
Qualitat im Erscheinungsbild einer zusammenhangenden Griinanlage. Die nordlichen Blocke sind im Innenbereich
zur Wohnbebauung erschlossen. Kleinere Teilbereiche zwischen Broltalbahntrasse und der Kaiser-Konrad-StraBe
gehoren nicht unmittelbar zum erhaltenswerten historischen Bestand des Viertels, stlitzen aber aufgrund der
ahnlichen Gebaudemassen und Dachformen sowie der GrundstiicksgroBen und des -zuschnitts des Kernbereichs das
Erscheinungsbild des Denkmalbereichs.

Insgesamt entsteht ein stadtebaulich aussagekraftiges und bedeutendes Dokument der Stadtbaugeschichte von Beuel.

10



Denkmalbereichssatzung Combahnviertel

§5
Erlaubnispflicht

Mitder Unterschutzstellung unterliegt der Denkmalbereich Combahnviertel (zur raumlichen Abgrenzung siehe §2 dieser
Satzung) den Vorschriftendes DSchG NRW. In diesem Gebiet sind MaBnahmen nach § 9 DSchG NRW, §13 DSchG
NRW oder §15 DSchG NRW erlaubnispflichtig. Bei baulichen Anlagen, die nicht unter § 2 (Absédtze 1 und 2) DSchG
NRW fallen, gilt dies nur fir Anderungen, die das &uBere Erscheinungshild betreffen. Die Erlaubnis ist vor Beginn
der MaBnahme in der vom DSchG NRW vorgesehenen Form zu beantragen.

Die Festsetzungen dieser Satzung berithren nicht die Pflicht zur Berlicksichtigung anderweitiger Rechtsvorschriften
im rdumlichen Satzungsbereich. Dies gilt insbesondere fir die Pflicht zur Einholung einer im Einzelfall notwendigen
Baugenehmigung.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 41 DSchG NRW handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine MaBnahme, die nach
§ 5 dieser Satzung einer Erlaubnis bedarf, ohne die erforderliche Erlaubnis oder abweichend von ihr durchfiihrt oder
durchfiihren Iasst.

Ordnungswidrigkeiten konnen mit GeldbuBe im durch das DSchG NRW festgelegten Rahmen geahndet
werden.

§17
Bestandteile der Satzung

Folgende Anlagen sind Bestandteile der Satzung:

e Plan des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung (Anlage 1.1)

e Darstellung der denkmalwerten und erhaltenswerten Bausubstanz und erhaltenswerter Merkmale (Anlage 1.2)
e Dokumentation wesentlicher Bauten, stadtebaulicher Rdume und Ansichten in Fotos (Anlage1.3)

Nachrichtlich sind der Satzung folgende Anlagen beigefiigt:
o Luftbild von 2019 (Anlage 2.1)
o Ubersichtsplan (Anlage 2.2)

e Gutachten des LVR-Amtes fiir Denkmalpflege im Rheinland zur historischen Bedeutung des Viertels vom 25.11.2020
(Anlage 2.3)

§8
Inkrafttreten

Mit der Bekanntmachung tritt die Denkmalbereichssatzung in Kraft.

Die vorstehende Satzung mit ihren Anlagen liegt zur Einsichtnahme bei der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt
Bonn aus.
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Anlage 1.2

Darstellung der denkmalwerten und erhaltenswerten Bausubstanz und
erhaltenswerter Merkmale

> \ e I
\ —0 b

Quelle: LVR, Gutachten

ohne MaBstab

- eingetragene Baudenkmaler <+ prdgende und erhaltenswerte
Blickbezlige

historisch erhaltenswerte Bausubstanz
pragendes Wegenetz pradgende und erhaltenswerte
Blickbezlige

historisch erhaltenswerte Freiflachen, die
mit historischen Bauten eine Einheit bilden
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Anlage 1.3
Dokumentation wesentlicher Bauten, stadtebaulicher Raume und
Ansichten in Fotos

Blick nach Westen auf die
Silhouette der Stadt Bonn

ehem. Bahnhof Beuel
(Broltalbahnhof)
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Freiflache, ehemalige
Verladezone der Eisenbahn

Kaiser-Konrad-Strae 19-37
(= Blick nach Osten)

Kaiser-Konrad-Strae 19-37
und 20-30
(= Blick nach Osten)
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Kaiser-Konrad-Strafe 36-46
(= Blick nach Osten)

Rheindorfer StraBBe
(= Blick nach Norden)

Kaiser-Konrad-Strafe 86-76
(= Blick nach Osten)
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RathausstraBe 50-38 und 43-
35 (= Blick nach Siiden)

RathausstraBe 43-35
(= Blick nach Stiden)

RathausstraBe 38-50/
Combahnstrafe 63-81
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Combahnstrafe 63-81
(= Blick nach Osten)

Sankt Augustiner StrafBe 45/
CombahnstraBe 81-63
(= Blick nach Westen)

CombahnstraBe 57-45
(= Blick nach Westen)
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CombahnstraBBe 38-54
(= Blick nach Osten)
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Rheindorfer StraBe 23-1
(= Blick nach Stiden)

CombahnstraBe 43-33
(= Blick nach Westen)
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CombahnstraBe 30-36, 31-41
(= Blick nach Osten)

Konrad-Adenauer-Platz 1-17/
Professor-Neu-Allee 2-14

Professor-Neu-Allee 4-20
(= Blick nach Norden)
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Professor-Neu-Allee 16-20
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Weitere Anlagen

Anlage 2.1
Lufthild von 2019
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Jbersichtsplan

Anlage 2.2
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Anlage 2.3
Gutachten des

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
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LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland m

Qualitat fir Menscher

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

Postfach 21 40 - 50250 Pulheim Datum und Zeichen bitte stets angeben

25.11.2020
92010-20-Ja

Dr. Elke JanBen-Schnabel
Tel 02234 9854-556
Fax 0221 8284-2267

Elke.Janssen-Schnabel@lvr.de

Bonn, Combahnviertel, Denkmalbereich 92010

Gutachten gem. §22 (3) zur historischen Bedeutung als Denkmalbereich

gem. §2 DSchG NW.

Das Combahnviertel erflllt die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Denkmalbe-
reiches gem. § 5 DSchG NW.

Stadtebauliche Planung: Hermann Joseph Stibben, Karl Huppertz, 1900/ 1901
Architekten der Entstehungszeit des Viertels: ortsansdssige Architekten wie Michael
Nussbaum, Peter Schumacher und Architekten aus der ndheren Umgebung wie der
Architekt und Bauunternehmer Peter Klein aus Vallendar, Zweigstelle in Beuel.

Lage

Das Combahnviertel ist ein planmaBig angelegtes Wohnviertel aus der Zeit um 1900.
Es liegt rechtsrheinisch, Bonn gegenlber, im Norden vom historischen Ortskern von
Beuel am Rhein auf der in Flussndhe hochwassergefahrdeten Niederterrasse. Das
Viertel schlieBt heute nérdlich an die Briickenauffahrt der Kennedybriicke und liegt
zwischen Konrad-Adenauer-Platz, St. Augustiner StraBe (B56), dem Brdltaleisen-
bahnweg und dem Rhein.

Der Name leitet sich her von der seit dem Mittelalter bestehenden Ortschaft Combahn
(mittelalterlich ,kumban™) und nimmt Bezug auf die topografischen Auspragungen,
denn ,Kumme" steht fiir ein GefaB3, eine Schale oder auch eine Senke und Ban flr
eine Schneise oder auch einen aufgeschlitteten Weg in einer Niederung. Beide Merk-
male trafen auf die bearbeitete und genutzte Landschaft zu: Combahn bezeichnete
bis ins spate 19. Jahrhundert einen gréBeren topografischen Ausschnitt im ebenen
Uferbereich. Vom Flussufer abgertickt verband ein befestigter Weg auf einem leicht
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erhohten Damm wohl schon seit dem Mittelalter Vilich mit Beuel (die heutige Rhein-
dorfer StraBe). An bestehenden Wegen hatten sich bauliche Verdichtungen heraus-
gebildet. Siedlungsschwerpunkte lagen im Bereich der heutigen Rheindorfer StraBe /
St. AugustinerstraBe, im heutigen Zentrum von Beuel um die Friedrich-Breuer-Straf3e
und an der Oberen WilhelmstraBBe, auBerdem reihten sich Bauten eng beieinander an
der unmittelbar parallel zum Ufer gefiihrten heutigen RheinaustraBe. Hier entwickelte
sich bis zum Ende des 19. Jahrhunderts an der Fahre nach Bonn bis hin zum Broéltal-
bahnhof ein Schwerpunkt mit Gaststatten und Geschaften.

Geschichte

1343 wird erstmals ein Ort ,kumban" urkundlich erwahnt!. Combahn gehorte als Teil
vom Vilicher Landchen lange Zeit zur Herrlichkeit Vilich im Kurflirstentum Kéln, Beuel
dagegen zum bergischen Amt Ldwenburg. Seit dem 17. Jahrhundert verband (etwas
stdlich des spateren Broltalbahnhofs) eine Seilfahre (Gierponte, auch ,fliegende Bri-
cke™ genannt) die rechte Seite mit der kurfirstlichen Residenzstadt Bonn (Clausen
1987). Das Haus des Briickenmeisters Mehlem (das Mehlem'sche Haus) aus dem Jahr
1785, RheinaustraBe 131, stidlich der Kennedybriicke, zeugt in seiner stattlichen Aus-
pragung von der wirtschaftlichen Bedeutung der Fahre. Noch ein Jahr zuvor, 1784,
waren die Hauser unmittelbar am Ufer einem verheerenden Hochwasser zum Opfer
gefallen.

"Bestand Vilich im Hauptstaatsarchiv Diisseldorf, Urkunde vom 3. April 1343, zitiert nach Johannes Blicher:
Alte und neue StraBennamen im Gebiet der ehemaligen Stadt Beuel. In: Stadt Bonn (Hrsg.): Studien zur
Heimatgeschichte des Stadtbezirks Bonn-Beuel. Band 22, Bonn 1980.

denkmalberatung e Dipl.-Ing. Heike Kussinger-Stankovic  Lutticher Str. 7 ¢ 52064 Aachen e tel. 0241-5903365 e info@denkmal-beratung.de 26



Denkmalbereichssatzuna Combahnviertel

Seite 3

| s ity

2: Karte von Villich 1689, Ausschnitt, Norden = links, roter Kreis = Combahn

Nach Zugehorigkeit 1803-1815 zum franzdsischen GroBherzogtum Berg war Com-
bahn in preuBischer Zeit Gemeinde in der Blirgermeisterei Vilich im Landkreis Bonn
der Provinz Jilich-Kleve-Berg, spater der Rheinprovinz. 1892 wurde Combahn mit
Beuel als Gemeinde vereinigt. Beuel wurde gleichzeitig zum Hauptort der Blirgermeis-
terei Vilich und 4 Jahre spater auch Amtssitz.

Wahrend noch in der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts auf der rechten Rheinseite
neben der Landwirtschaft, Weinanbau und Fischerei sich Wascherei und Bleicherei zu
wirtschaftlichen Schwerpunkten herausgebildet hatten - Bonn gegeniber und im
Dienste der Bonner Textilfabriken -, wurde gegen Ende des 19. Jahrhunderts auch
der Beueler Raum zunehmend industrialisiert und fiihrte zu einer starkeren Verdich-
tung in Beuel selbst. Zwischen 1891 bis 1916 stieg die Einwohnerzahl von etwas mehr
als 9.000 auf knapp 17.000 so enorm an, dass die Ausweisung von Wohnbauflachen
drangte. (Stadt Bonn, Karen Kiinstler-Brandtstadter, Objekt Rathausstr. 43, Gutach-
ten zum Denkmalwert, 2007)

Seit 1871 hatte Beuel einen eigenen Bahnhof an der Strecke Ehrenbreitstein-Kéln-
Deutz. Seit 1891 war der Endbahnhof der vom Landesinneren Uber Niederpleis und
Hangelar kommenden Bréltalbahn (,Brélthal-Eisenbahn™, BTE) am Flussufer im Nor-
den von Combahn in Betrieb, um von hieraus Eisenerz, Basaltsteine und andere Glter
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auf Lastschiffe zu verladen. Die endgliltige Stilllegung der Bahnstrecke erfolgte 1967.
Erhalten sind das Empfangsgebdude, ein Fachwerkbau, 1906 um Warteraum und
Bahnsteigliberdachung erweitert, nérdlich ein stark umgebautes Verwaltungsgebaude
von 1917 und die Flache der Laderampen. Das Empfangsgebdude ist heute Gast-
statte; auf der Bahntrasse liegt ein Radweg.

Seit 1900 bestand eine Bahnverbindung nach GroBenbusch (zwischen Hangelar und
St. Augustin) zur dortigen Bonner Verblendstein- und Thonwaarenfabrik.

Ab 1898 verband eine Rheinbriicke Combahn mit Bonn, die, 1945 zerstort, 1948/
1949 durch die neue Rheinbriicke ersetzt wurde. Die Briicke tragt seit 1963 den Na-
men ,Kennedybriicke®. 1902 fuhr die erste elektrische StraBenbahn Uber die Briicke
zum Beueler Bahnhof.

.

3 Ausschnitt aus der Karte ,Beuel und Combahn im Jahr 1891", Stadtarchiv Bonn
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5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan von Stibben 1900,

Druck 1903,
Combahnviertel(Stadtarchiv Bonn, Be 818)

heutiges
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Kurz nach 1900 entstanden unter dem Vilicher Blirgermeister Friedrich Breuer in der
Ortslage Combahn zwei neue Wohngebiete. Die Arbeiter und kleinen Angestellten sie-
delten 6stlich jenseits der Bahn, auch in einer Werkssiedlung benachbart zu der ehe-
maligen Jutespinnerei. Fur die betuchteren Neubirger von Beuel aus dem gehobenen
Biirgertum, zu denen damals Rentiers, Kaufleute, Beamte und Arzte gehérten, er-
folgte die ErschlieBung eines neuen Wohnviertels, des heutigen Combahnviertels, zwi-
schen den bestehenden Siedlungsschwerpunkten von Combahn. Auf der Grundlage
des Fluchtlinienplans von Regierungsbaurat Karl Huppertz (1847-1919), seit 1892
Professor flir Baukunde und Meliorationswesen an der Koéniglich PreuBischen Land-
wirtschaftlichen Akademie zu Poppelsdorf, erstellte der Kélner Geheime Baurat und
Stadtbaumeister Hermann Joseph Stibben (1845-1936)1900/ 1901 einen Bebau-
ungsplan (Karnau 1996, S. 330) fir Beuel (Druck 1903). Der Plan umfasste den Orts-
kern um St. Josef und betraf im nérdlichen Teil den Bereich Combahn. Der Plan sah
hier (Abb.5),- angelehnt an vorhandene Wege und unter Aufnahme der bestehenden
Bauten -, die Anlage eines nahezu rechtwinkligen StraBennetzes mit baumbestande-
nen Griinachsen (heute: Kaiser-Konrad-StraBe, CombahnstraBe und Professor-Neu-
Allee) vor und stdlich des Empfangsgebdudes des Brohltal-Bahnhofseine Griinanlage
um das Denkmal (von 1877), die in die sich nach Sitden erstreckende, mit drei Baum-
reihen gestaltete Rheinpromenade Uberging. Der Kirchenbau an der Kaiser-Konrad-
StraBe/ Ecke Von-Sandt-StraBe und die westlich anschlieBende Griinflache wurden
nicht realisiert.

Bei der ErschlieBung der Kaiser-Konrad-StraBe, der Von-Sandt-StraBe und der Pro-
fessor-Neu-Allee traten ortliche Unternehmer in Vorleistung und verkauften anschlie-
Bend die StraBen an die Gemeinde.

1912 warb die Blirgervereinigung Beuel-Rheindorf fir den Fremdenzuzug nach Beuel
mit dem niedrigen Steuersatz und mit allen anderen der Neuzeit entsprechenden Ein-
richtungen (Remig 1996, S. 157).
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[}
6: 1913 Ausschnitt aus der Topografischen Kart

Bis 1918 waren 40% der Grundstlicke bebaut, bis 1938 folgte der Block Von-Sandt-,
Combahn-, Rheindorfer StraBe.

L
e ¥ v ViZeAdns
7: 1926/ 1933 Ausschnitt aus der Topografischen Karte
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Wahrend nach dem Zweiten Weltkrieg in den 1950er Jahren weitere Erganzungen
erfolgten, die die Blockrander schlossen,

o
%)

Y

9: 1966 roter K"reis =
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wurden in der nachfolgenden Zeit die Blockinnenbereiche mit neuen stadtebaulichen
Elementen (mit Stich-, WohnstraBen/ Wohnwegen) erschlossen. (s. Abb.9, 10, 11).

Seit der Gebietsreform von 1969 gehdrt Combahn mit Beuel zusammen zu Bonn.

i
i

. W
reis = neue Erschli

Charakteristik- die stadtebaulichen Aspekte

Das Combahnviertel ist ein nahezu reines stadtisches Wohnviertel (mit wenigen Ge-
werbebetrieben und ehemals einzelnen Geschaften innerhalb des Viertels, heute am
Rand des Viertels) in Blockrandbebauung, wesentlich gepragt durch untereinander
ahnliche und gleichwertige Haustypen, Einfamilienhduser, aus der Zeit kurz nach
1900. Es erganzte damit die Vielfalt der Ortsstruktur von Beuel, die sich zu dieser Zeit
aus dem Beueler Ortszentrum, dem sudlich angrenzenden Handwerkerviertel (Schiff-
fahrt, Waschereien) zwischen Hermannstra8e und Rhein sowie den Gewerbe- und In-
dustriebereich im Osten jenseits der Staatsbahn zusammensetzte.

Zwischen dem Rhein im Westen und der Rheinbriicke im Sitden in die dreieckige Fla-
che eingepasst, liegt dem Viertel ein planmadBig gerastertes Grundmuster aus finf
LangsstraBen und zwei QuerstraBen zugrunde, die bestehende Wegeverlaufe aufneh-
men und in die vorhandene Struktur eingepasst ist. Von Norden nach Suden verlaufen
in etwa gleichem Abstand langs finf StraBen parallel: am Rhein die RheinaustraBe
(der bestehende Rheinuferweg), im Osten die Rheindorfer StraBe als Verbindungs-
straBBe der Ortskerne von Vilich-Rheindorf und Beuel auf der ersten Terrassenstufe,
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die Professor-Neu-StraBe als sudliche Verldangerung des Rheindamms parallel zur
RheinaustraBe, parallel dazu die Von-Sandt-StraBe und dstlich der Rheindorfer Strale
als 5. StraBe die RathausstraBe. Quer gliedern zwischen Bréltalbahn und Kennedy-
bricke die beiden parallelen StraBen Kaiser-Konrad- StraBe und CombahnstraBe das
Viertel im Inneren. Durch diesen Plan entstehen 15 Blécke, von denen 13 historische
Bausubstanz der Anlagezeit aufweisen und im Miteinander der StraBenziige als histo-
rischer Kern des Combahnviertels den stadtebaulichen Zusammenhang begriinden.

Im stadtischen AuBenraum entstehen durch die beidseitig &hnliche Bebauung, durch
die mittige anfangs gepflasterte, heute geteerte Fahrbahn, die Trottoirs und einer
jeder StraBe eigene Gestalt jeweils typische StraBenraume. Einzelne StraBenzilige
sind beidseitig mit Baumreihen bepflanzt (wie die Professor-Neu-Allee mit Japani-
schen Kirschen; die Kaiser-Konrad-StraBe mit Birken). Einzelne StraBenziige weisen
durchgehend Vorgéarten auf, eingefriedet mit niedrigen Mauern und Pfeilern und ur-
springlich Latten-, heute Gitterzaunen (Kaiser-Konrad-StraBBe, Rathausstral3e).

12: Rathaus-/ CombahnstraBe, 2020; Blick nach Nordosten

denkmalberatung e Dipl.-Ing. Heike Kussinger-Stankovic  Lutticher Str. 7 ¢ 52064 Aachen e tel. 0241-5903365 e info@denkmal-beratung.de 34



Denkmalbereichssatzuna Combahnviertel

Seite 11

Die die Einheit stiftenden Elemente im Inneren des Viertels sind die Hauserblocke
insbesondere der Zeit um 1900 in ihrer Struktur (geschlossene Reihen in den Fluch-
ten, rlickwartig aneinanderstoBende Garten in der Gesamtheit) und die straBenseiti-
gen Fronten in der Abwicklung der Zeilen und im Gegenlber mit der Schaffung von
StraBenraumen, die rickwartig im Blockinneren die Welt der Garten und Innenhofe
nach auB3en abgrenzen.

13: Professor-Neu-Allee, Blick nach Siden, 2020 14: Kaiser-Konrad-StraBe, Blick nach Osten, 2020

L3l L 224 !
15: Combahnstr. 57, 55, 53,...., 202

Doch die bauliche Entwicklung gliedert sich in weitere Phasen: Die Zwischenkriegszeit
und die Zeit nach dem Zweiten Weltkrieg bis zum Ende der 1950er Jahre haben das
stadtebauliche Konzept fortgefiihrt und kontinuierlich in schlichter, die Blockrandbe-
bauung in zeitgemaBer Architektur geschlossen und so den Wert des Viertels stadte-
baulich als Stadtteil in seinen Merkmalen gestarkt. Seit den 1960er Jahren erfolgte
mit der Anlage von StichstraBen innerhalb der nérdlichen Blocke stadtebaulich die
Umsetzung einer neuen Wohnform. Gleichzeitig gewinnt die nach Westen gerichtete
Seite des Viertels an Bedeutung: soweit die Grundstlicke es ermdglichen, 6ffnen sich
die Bauten mit Balkonen und Freisitzen mit Blick nach Westen auf den Rhein und
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fihren das stadtebauliche Konzept fort, indem sie jeweils zeitgemaB und in der Zu-
sammenschau das Thema ,Wohnen am Rand von Beuel in Rheinndhe®™ neu umsetzen
und ausgestalten.

Im Norden ist die Trasse der Bréltalbahn eine historisch begriindete Grenze. Am 6st-
lichen Ende der CombahnstraBe, jenseits der St. Augustiner StraBe, liegt der 1888
angelegte Pfarrfriedhof der katholischen Gemeinde St. Josef in Beuel, eingefasst mit
einer Ziegelmauer/ Grauwacke-Bruchsteinmauer. Vor der Friedhofskapelle St. Michael
steht an der AuBenwand zur St. Augustiner StraBe eine Christophorus-Plastik aus
Basaltlava. Christophorus ist u.a. der Patron der Fahrleute und Schiffer und symboli-
siert ein Stlick der mit dem Rhein verbundenen Ortsgeschichte von Beuel und auch
vom Combahnviertel. Doch die ausgebaute und stark befahrene St. Augustiner StraBe
ist stadtebaulich eine solche Zasur nach Osten und Siden, dass der jenseits liegende
Friedhof als ein eigenes historisches Dokument gewertet und nicht in die Geltungsfla-
che des Denkmalbereichs einbezogen wird.

In der westlichen Verlangerung der CombahnstraBe am Rhein beginnt an der Stelle
des friheren Fahranlegers nach Siden, rechtwinklig gefasst von 3 parallelen, in der
Hohe gestuften Basaltmauern, die Beueler Rheinuferpromenade mit Blick auf die Bon-
ner Stadtsilhouette. Nach Norden schlieBt heute der Promenadenweg im Verlauf der
Bréltalbahn mit dem Bahnhof an. Die rechtwinkligen Verspriinge zum Rheinufer lassen
die ehemaligen Anlegerampen der Schiffe erkennen. In der Héhe der Combahnstrale,
am Ubergang von Promenade und Bahntrasse, erinnert eine von der Gemeinde Com-
bahn 1877 errichtete Siegessadule des Bonner Bildhauers Johann Josef Olzem (1827-
1890) an den Deutsch-Franzdsischen Krieg von 1870/71. An dieser Schnittstelle bil-
den Bahnhof, Kriegerdenkmal mit der teilweise gefassten Freiflache und das mit ver-
schiedenen Baumen bepflanzte Umfeld (Lindenreihe an der RheinaustraBe bis zum
Bahnhof) ein kleines stadtebauliches Ensemble.

16. + 17. Empfangsgebaude Brolbahnhof, Kriegerdenkmal um 1906 (Schneider 2000, S.32) und vor 1914 (Hoéroldt 1989, S.332)

18. Empfangsgebaude Brélbahnhof, Kriegerdenkmal, 2020
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Der Denkmalbereich

Ein Denkmalbereich ist nach dem Denkmalschutzgesetz NW Uber eine entsprechende
Satzung ein Instrument zum Schutz von stadtebaulichen Qualitdten, die sich nicht
durchgehend in einheitlich dichter denkmalwerter Substanz, sondern sich auch im
Zusammenwirken von Struktur und Substanz und in der Konzentration von ortsge-
schichtlich bedeutsamen Themen in jeweils zeittypischer und beispielhafter Bausub-
stanz ausdriicken kénnen. Das Combahnviertel erfillt diese Kriterien. Es ist in seiner
historischen Substanz nicht vollstandig homogen dicht geschlossen, vielmehr wurde
es in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts angelegt, weitergebaut und erganzt,
wobei das fihrende Thema das ,Wohnviertel um 1900" auf der Grundlage des Bebau-
ungsplans von Stibben und Huppertz ist. Der stadtebauliche Entwurf nimmt beste-
hende Wege auf, integriert bestehende Bauten und gibt den neuen StraBen und Ob-
jekten ein schematisches Grundmuster vor; auf dieser Grundlage bilden die Hauser
zusammenhdngende Hauserzeilen und im Gegenliber StraBenrdume. Die spateren
Zeitschichten nehmen das Thema auf, interpretieren Wohnen in einem bevorzugten
Wohnviertel zeitgemaB, ergénzen den Bestand und sorgen somit flir eine kontinuier-
liche Fortentwicklung.

Die bauliche Entwicklung lasst sich in einzelne anschaulich erlebbaren Phasen glie-
dern: vor dem Ersten Weltkrieg; Zwischenkriegszeit; unmittelbare Nachkriegszeit;
1960er/ 70er und 80er Jahre. Das Viertel ist im Zusammenwirken von Grundriss (aus
StraBen, Garten, H6fen) und Bauten und in der substantiellen Verdichtung histori-
scher Schichten insgesamt sowohl stadtebaulich als auch ortsgeschichtlich ein aussa-
gekréaftiges und erhaltenswertes Dokument, so dass die in der Substanz ablesbare
Gesamtentwicklung die Ausweisung des Denkmalbereiches begriindet.

Die Besonderheiten des Viertels schlagen sich in konkreten Schutzgegenstdanden des
Denkmalbereiches nieder: im ortlichen Grundriss, in der aufgehenden Bausubstanz,
in historischen Freiflachen, im Baumbestand und Bewuchs und in charakteristischen
Blickbezligen.

Der ortliche Grundriss

Der oértliche Grundriss setzt sich zusammen aus StraBenfiihrung, Parzellenteilung und
aus der Verteilung von bebauter und unbebauter Flachen. Die StraBenflihrung ist ge-
radlinig und rasterférmig, die untereinander etwa gleichbreiten StraBenrdume beste-
hen seit der Trassierung aus Fahrbahn, seitlichen Blrgersteigen und grdBtenteils
beidseitigen Baumreihen. Fir einzelne StraBenziige (Kaiser-Konrad-StraBe, Rathaus-
straBe) sah der Plan von 1900 begleitend zu den Birgersteigen durchgehende
schmale Streifen von Vorgarten vor. Diese wurden umgesetzt, sind heute erhalten
und zeichnen im Zusammenwirken mit den Baureihen diese StraBenraume aus. Die
Parzellenzuschnitte sind, - der Blockbebauung entsprechend -, in den geraden Ab-
schnitten lang und schmal, an den Ecken annahernd quadratisch.

Schutzziel ist die Erhaltung des Grundrisses in seiner Struktur. Der ortliche Grundriss
sollte in der StraBenflihrung, im StraBenprofil, in der Gliederung (Fahrbahn, Birgers-
teig, Baumbestand) erhalten bleiben, sowie in der MaBstablichkeit der Parzellentei-
lung und in der Verteilung von bebauter und unbebauter Flache.
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Die aufgehende Bausubstanz

Die Bauten um 1900

Die Blockrandbebauung der ersten und fir das Viertel grundlegenden Bauphase be-
steht aus meist Uber hohen Kellersockeln traufstandigen, dreiachsigen Wohnhdusern
und wenigen Wohn- und Geschaftsbauten in geschlossenen Zeilen in einer Flucht drei-
geschossige, zum Teil zweigeschossige Zeilen, abschnittsweise mit schmalen Vorgar-
ten. Die Bauten sind hell (in WeiB-, Grau-, Blau- und Gelbténen) verputzte Massiv-
bauten. Sie zeichnen sich durch eine vielgliedrige Gestaltung der straBenseitigen Fas-
saden in flr die Zeit kurz nach 1900 Uberregional Ublicher Formensprache mit zahl-
reichen architektonischen Details und reicher Bauzier im Stil des Klassizismus, Ne-
oklassizismus, Historismus oder auch Jugendstils gestaltet. Architektonische Gliede-
rungselemente sind Erker, Risalite mit Ubergiebelungen, Ecktiirmchen, Balkone, Log-
gien, unterschiedliche Fensterformate (Fensterkonstruktionen aus Holz, Fltgel- und
Scheibengliederung) und stukkierte Schmuckfassaden mit ornamentalen Motiven.
Lisenen, Pilastern, Saulen, profilierten Gesimskanten, Tlr- und Gewanderahmungen,
profilierte Verdachungen gliedern die straBenseitigen Fassaden, die zusatzlich ge-
schmickt sind mit Stuckornamenten. Die Dacher sind in Mansard- oder Satteldach-
form ausgebildet, mit Schiefer oder Ziegelpfannen gedeckt. Zum Teil sind die Dach-
geschosse ausgebaut, weisen kleine Gauben und einzelne groBe Giebelhduser/
Zwerchhduser in der Hauptgliederungsachse der Fassaden auf, zum Teil schlieBen die
Bauten mit Mezzaningeschossen ab.

Besonders aufwandige Gebaude stehen in der Professor-Neu-Allee, der friiheren Kai-
serstraBBe. Urspringlich waren in den Eckgebauden des Viertels kleine Laden zur tag-
lichen Versorgung wie Metzgereien oder Backereien.

Die Bauten bilden in gleichmaBiger Verteilung stadtische Muster und machen in rhyth-
mischer Reihung die Hauserzeilen als Ganzes zu stadtischen Elementen und auch zu
einheitlichen Blocken. Rickwartig sind die Gebaude um schmale Anbauten in die Blo-
ckinnenbereiche verlangert, die Gartenfassaden durch Loggien und vorgelagerte
Treppen gegliedert, die Hofe vereinzelt Gber Tordurchfahrten erschlossen. In den Blo-
ckinnenbereichen stehen vorwiegend kleinteilige im Volumen und in der Gestaltung
den Wohnhdusern nachgeordneten schlicht und zweckmaBig gestalteten Nebenge-
bauden in Massivbauweise. Die Garten sind oft durch Mauern voneinander getrennt.
Wahrend im Inneren des Viertels reine WohnstraBen liegen, sind die duBeren Stra-
Benzeilen (an der St. Augustiner StraBe) historisch um ein Geschoss héher. Es sind
vom Haustyp Wohn- und Geschéftshduser mit Ladenrdumen im Erdgeschoss. In ge-
schlossener Bauweise schirmen sie das Viertel optisch und akustisch zu der heute
stark befahrenen AusfallstraBBe ab.
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19: CombahnstraBe . 20: Professor Neu Allee, 2020
stadtebauliche Merkmale der Gesamtheit: rhythmische Gliederung der StraBenfront durch &hnliche Ele-
mente

Die Bauten der spateren Phasen sind bescheidener und schmucklos gestaltet. Es
sind stilistisch Zweckbauten der 20er/30er und der 50er Jahre, der Zwischen- und der
Nachkriegszeit. Sie bilden als Blockrander und Zeilenabschnitte ebenfalls stadtebau-
liche Elemente, die dem angelegten System folgen und die in ihrer schlichten einheit-
lichen Gestalt die jeweiligen StraBenraume im Gesamteindruck pragen: Kaiser-Kon-
rad-Str.19-33, 39-49, 68-72, Combahnstr.30-36/ Rheindorfer StraBe 25. Sie sind im
Nebeneinander von stadtebaulicher Bedeutung; wie Kaiser-Konrad-StraBe 19-33: von
der StraBe zurlickgesetzt eine durchgehende Zeile aus schlichten zweigeschossigen,
zweiachsigen, traufstédndigen hellen Putzbauten mit glatten Lochfassaden und mit
dunklen Ziegeln gedeckten Sattelddchern mit straBenseitig wenigen kleinen
Schleppgauben. Die Bauten Kaiser-Konrad-StraBe 39-49 bilden ein zusammenhan-
gendes stadtebauliches Element: Es sind in der StraBenflucht in geschlossener Bau-
weise schlichte zweigeschossige, traufstandige Putzbauten mit glatten Lochfassaden
und mit dunklen Ziegeln gedeckten Satteldéchern, durchgehender Traufkante. In der
CombahnstraBe steht in der StraBenflucht eine durchgehende Zeile aus schlichten
zweigeschossigen, zweiachsigen, traufstéandigen hellen Putzbauten mit glatten Loch-
fassaden und mit dunklen Ziegeln gedeckten Mansarddacher und durchgehenden pro-
filierten Traufkanten. Horizontal auskragende Wetterschutzkonstruktionen aus Beton
betonen die Eingange. Die Bauten der unmittelbaren Nachkriegszeit nehmen die Stel-
lung der alteren Gebaude zur StraBe, die Geschossigkeit und die geputzten Oberfla-
chen auf, sind in der architektonischen Gestalt zweckmaBig schlicht und gestalterisch
unauffallig.

Eine auf den Charakter des Viertels bezogene besondere Stellung nimmt die Rhein-
austraBe ein. Die parallel zum Rhein gefiihrte StraBe war Ende des 19. Jahrhunderts
als Verbindungs- und DurchgangsstraBe in Bahnhofsnahe beidseitig unregelmaBig be-
baut. Der von Huppertz und Stibben erstellte Bebauungsplan bezog die bestehenden
Bauten ein, ohne den Bestand zu Uberplanen, so dass diese alteren Bauten in der
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Formensprache spateren Ersatzbauten andere MaBstabe vorgaben und Voraussetzun-
gen boten, die sich von dem inneren Viertel in Kubaturen und architektonischen Aus-
pragungen unterscheiden. Hier, im westlichen und rheinnahen Teil des Viertels lasst
sich an einzelnen Bauten der 1960er Jahre ablesen, wie auf der Grundlage der stad-
tebaulichen Besonderheiten die Wohnungen Gber nach Westen, zum Licht, zur Sonne
und zum Rhein gerichtete groBe Fenster und Balkone zusatzliche Merkmale aufweisen
und damit an Wohnqualitat gewinnen (Professor-neu-Allee 35, RheinaustraBe 83, 91,
93). Das Doppelhaus RheinaustraBe 75,77, ein spaterer Bau (wohl aus den 1980er
Jahren), wird als Antwort auf die architektonischen und stadtebaulichen Vorgaben des
Viertels und als SchlieBung der Blockrandbebauung und der Zeit entsprechender Bau-
form gewertet. Insofern ist zwar die Planungszeit die tragende Schicht, aber der
Denkmalbereich umfasst in der Bausubstanz inhaltlich die fortgefiihrte Entwicklung
und zeigt damit Werte auf, die von architektonischen und stadtebaulichen Entwick-
lungen jlngerer Zeitschichten zeugen.

Trotz der Anlage und Entwicklung des Viertels Gber einen relativ langen Zeitraum
ergibt sich ein weitgehend geschlossenes inneres Bild der StraBenrdume und des Vier-
tels.

Denkmaler und historisch erhaltenswerte Bausubstanz

Einzelne Hauser sind als denkmalwert in die Denkmalliste der Stadt Bonn eingetragen
(s. Abb. 28: rot = Denkmal). Zahlreiche Bauten sind auf Grund von Veranderungen
der Originalsubstanz nicht denkmalwert, tragen jedoch zu dem fuhrenden Charakter
der Entstehungszeit des Viertels und in Abschnitten einheitlichen Gesamteindruck des
Viertels bei. Diese Bauten sind innerhalb des Denkmalbereiches in ihrer nach auBen
wirksamen Erscheinung erhaltenswert (s. Abb. 28: pinkfarben = historisch erhaltens-
werte Bausubstanz).

Erhaltenswerte Bausubstanz im Sinne des § 25 DSchG NW (Denkmalpflegeplan) ist
aus geschichtlichen Grinden erhaltenswert (aus wissenschaftlichen, ortsgeschichtli-
chen, stadtebaulichen) und weist historische Substanz auf. Erhaltenswerte Bausub-
stanz umfasst Gebaude/bauliche Anlagen (wie Mauern, Treppen, Terrassen), die -
aufgrund baulicher Veranderungen oder geringer historischer Bedeutung - nicht denk-
malwert sind, die jedoch zur Anschauung und Erlebbarkeit eines historischen Gesamt-
zusammenhangs beitragen: in einem Ort, Stadtteil, StraBenzug. Ein Verlust der er-
haltenswerten Bausubstanz schmalert den historischen Aussagewert des betrachteten
Ganzen.

Nach dem auBeren Erscheinungsbild wird zahlreichen Objekten Erhaltungswert zuge-
sprochen, die historische Substanz aufweisen und denen sowohl ein architektonischer
als auch ein stadtebaulicher Wert zugesprochen wird, indem sie die Blockrander
schlieBen und so als Einzelbauten oder gereiht zu einer stadtebaulichen GroBform
innerhalb des Viertels beitragen. Alle Ubrigen Objekte unterliegen in Kubatur, Bau-
koérperstellung und Architektur den allgemeinen Bestimmungen der Denkmalbereichs-
satzung.
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Konkret werden aus historischen Griinden erhaltenswert solche Objekte gewertet, die
auf Grund baulicher Veranderung / Purifizierung/ straBenseitiger Verkleidung die Kri-
terien eines Denkmals nicht erflillen, deren Substanz in Konstruktion und Architek-
turformen jedoch wesentlich erhalten ist und die somit den Gesamteindruck der Bau-
zeile, des StraBenraums und des Viertels starken. Das trifft auf einzelne Bauten der
ersten Bauphase zu. Beispiele sind Professor-Neu-Allee 2, 4, 7 oder auch Nr. 9.

21: Professor-Neu-Allee 7-13, 2020

Bauten der 1930er/40er und 50er Jahre sind dann erhaltenswert, wenn sie in ihrer
Substanz die Blockrandbebauung einer Zeitstellung schlieBen und damit stadtebaulich
ein zusammenhangendes Element bilden. Beispiele sind CombahnstraBe 30-36.

22: CombahnstraBe 30-36, 2020

Bauten der 1960er und 70er Jahre sind dann erhaltenswert, wenn sie die Merkmale
des Wohnviertels aufnehmen und zeitgemaB interpretieren oder einen aus der Zeit
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erklarbaren neuen thematischen Zusammenhang einfihren und damit die grundle-
genden Merkmale des Wohnviertels als bevorzugte Wohnlage mit neuen Anforderun-
gen (wie Ausrichtung nach Westen zum Licht, zur Sonne, mit Blick auf den Rhein)
flllen und der Zeit entsprechend mit gereihten Architekturelementen wie Balkonen
ausbilden. Beispiele an der Rheinaustrae, alten VerbindungsstraBe parallel zum
Rhein, sind Nr. 83, 91 oder auch 93. Wenigen Bauten spaterer Jahrzehnte gelingt es,
die Merkmale und Qualitaten des Viertels aufzunehmen, zuriickhaltend neu zu be-
stimmen und sich einzufligen. Dazu zahlen die Bauten RheinaustraBe 75,77 in anklin-
gender postmoderner Formensprache.

23: Rheinaustr.83 24: RheinaustraBe 75,77. 2020

Der Umgang mit historisch erhaltenswerter Bausubstanz

Eine Denkmalbereichssatzung, die das Wesen eines Stadtteils, den definierten inne-
ren Zusammenhang schitzt, schitzt inhaltlich, sie erhalt nicht das Abbild, sondern
sie erhalt die bauliche Substanz, so dass aus historischen Griinden erhaltenswerte
Bauten innerhalb des Satzungsgebietes in der nach auBentretenden Substanz ge-
schitzt sind.

Doch die Ausweisung von Einzeldenkmalern und die Benennung von erhaltenswerten
Objekten alleine treffen immer noch keine umfassende Aussage zu dem Stadtteil als
Gesamtheit und werden seinem einheitlichen Erscheinungsbild noch nicht gerecht.
Auch straBenraumliche Details wie Hauseingangstreppen, Vorgarten mit Mauern, Zau-
nen, Bewuchs, auch StraBenbdume gestalten das Innere des Viertels und sind aus
historischen Grinden im stadtebaulichen Zusammenhang erhaltenswert. Die gestuf-
ten Einfassungen am Rhein, die Ufermauern, und die Gliederungen der ehemaligen
Bahnhof-Verladezone sind ebenfalls erhaltenswert.
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Der dichteste Bestand insgesamt findet sich in Abschnitten von CombahnstraBe, Kai-
ser-Konrad-, Professor-Neu-, und RathausstraBe. Hier weist die historische Substanz
stadtische Merkmale mit eigenem Wert auf: Hauserzeilen, StraBenraume, Blocke,
stimmige Blockausschnitte und erlebbare Ausschnitte der Dachlandschaft.

Die Dachlandschaft, Dachansichten

Diese Bauten bilden nicht nur rhythmische StraBenfronten sondern auch eine zusam-
menhdngende Dachlandschaft. Zusammenhangende Teilstlicke wirken in die StraBen-
raume und sind als Teil der Hausansichten sichtbar. Die Dacher der ersten Bauphase
setzen sich zusammen aus untereinander dhnlichen Flachen. Sie sind gréBtenteils in
Mansard- und Sattelform ausgebildet, als weitgehend kleinstrukturiert geschlossene
Flachen mit Schiefer, Pfannen oder mit Ziegeln gedeckt. Die historischen Dachauf-
bauten sind - der Nutzung entsprechend - Teil der jeweiligen Architektur. Insbeson-
dere die Dachhauser und Giebel gliedern die Dachlandschaft, Hausansichten und wir-
ken zu den StraBen. (Abb. 25)

rmw w

25: Professor-Neu-Allee, 2020, Dachlandschaft

Die spateren Bauphasen bilden durchgehende zusammenhangende, weitgehend ge-
schlossene, von regelmaBig gesetzten kleinen Gauben/ Fenstern gegliederte und
kleinstrukturierte Dachflachen. (Abb. 22)

Die Schauseite

Die Qualitat des Viertels liegt vor allem in der Wirkung im Inneren des Viertels. Zum
Rhein hin zeigt sich das Viertel mit dem durch Mauern gestalteten und mit Baumen
begriinten Uferbereich und der hier endenden Beueler Promenade. Nérdlich schlieBt
parallel zur Trasse der Brélbahn ein Sandstrand und ein in Grinflachen libergehender
Uferbereich an. Die Bautenreihe zum Ufer ist sehr heterogen, so dass eine stadtebau-
lich-architektonische Zwiesprache in Form einer Schauseite zum Rhein und zur ge-
genuberliegenden Uferseite oder einer pragnanten Silhouette heute nicht ausgebildet
ist.
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26. Ansicht von Combahn zum Rhein, 1894, Postkarte (Ausschnitt), Stadtarchiv, DA02 15538

Zusammenfassend begriindet die bauliche Substanz der Zeit um 1900 den histori-
schen Wert des Viertels. Sie besteht groBtenteils aus untereinander gleichwertigen
Bauten. Die Objekte bilden im Nebeneinander, in der Reihe und im Gegeniber ein
architektonisches, ein straBenraumliches und in der Summe der StraBen und Platze
ein stadtebauliches Miteinander, ein stadtisches Geflige, das die Anlage dokumentiert.
Die spateren Bauphasen entwickeln sich stadtebaulich aus den Gegebenheiten des
Viertels. Der Denkmalbereich lasst insbesondere mit den Bauten der 1960er bis
1980er Jahre neue Themen anklingen und positioniert sich so als stadtebauliches In-
strument zur Dokumentation der kontinuierlichen und historisch bedeutsamen Ent-
wicklung des Viertels bis in die jingste Zeit.

Schutzziel zur Wahrung des geschlossenen Gesamteindrucks - bezogen auf die Bau-
substanz im Combahnviertel - ist die Erhaltung des Miteinanders der Bauten, ihres
Verhaltnisses zueinander: der MaBstablichkeit, auch der riickwartigen Bebauung, der
gleichférmigen Reihung im Rhythmus der Hauser in der StraBenflucht und im Stra-
Benraum. Einen eigenen Gesamteindruck der StraBenraume vermitteln die StraBen-
zliige mit den Vorgarten.

Schutzziel ist auBerdem die Erhaltung der den StraBenraum gliedernden und auf his-
torische Entwicklung verweisenden Details wie Treppen, Mauern, Zdaune.

Die historischen Freifldachen:

Es kdnnen verschiedene Arten von Freiflachen historischen Ursprungs unterschieden
werden, die bis heute den Gesamteindruck wesentlich pragen:

Jede Freiflache ist Teil des Raumprogramms des zugehdérigen Hauses und damit bei
denkmalwerten und historisch erhaltenswerten Bauten ebenfalls erhaltenswert. Ub-
rige Freiflachen sind erhaltenswert, wenn sich im Blockinnenbereich Gesamtflachen
ergeben. Denn in den Blockinnenbereichen bilden die aneinanderstoBenden Garten
und Hofe von Bauten umschlossene begriinte, ruhige oder auch gewerblich genutzte
Freiflachen/ Freirdume mit eigener stadtischer Auspragung. Durch das Miteinander
der Garten entsteht jeweils eine zusammenhangende Grinflache, ein eigenes stadti-
sches Element mit einem Mehrwert fir die Wohnhauser.

In einzelnen StraBenziigen bilden die Vorgarten schmale abwechslungsreich be-
pflanzte Distanzstreifen zwischen Blirgersteig und Hauszeile, sind Teil der Architek-
turqualitat, gliedern den StraBenraum und vermitteln einen eigenen Raumeindruck.
Schutzziel ist die Bewahrung des Stadtteilcharakters durch Erhaltung der Freiflachen
und des Zusammenwirkens mit dem Grundriss und der aufgehenden Bausubstanz.
Auch die Freiflache der ehemaligen Verladezone des Broltalbahnhofs ist erhaltens-
wert.
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Der Baumbestand und der Bewuchs
In einzelnen StraBenzigen sind Baumreihen (wie Japanische Kirschen, Birken, Lin-
den) Teil des StraBenraums.

Ein Schutzziel des Denkmalbereiches ist die Erhaltung der Béaume im Zusammenhang
mit baulichen Anlagen und mit dem stadtischen Raum.

27: Kaiser-Konrad-StraB3e, Blick nach Westen, 2020

Die charakteristischen Sichtbeziige

Blicke und Blickwinkel auf markante Objekte (besonders ausgepragte Eckbauten oder
auch Bauten/ bauliche Anlagen mit spezifischer Funktion) zeichnen das Viertel aus.
Durch diese Sichtverbindungen entsteht ein optisches Netz, das das Viertel als Einheit
erleben lasst und Uber das das Viertel in das Ubrige stddtische Geflige eingebunden
ist.

So verankern einzelne Blickbeziehungen das Viertel an den Kirchtliirmen der umlie-
genden historischen Ortskerne: aus der Rheindorfer StraBe ist im Blick nach Norden
der Kirchturm von St. Maria und St. Clemens, der Doppelkirche in Schwarzrheindorf,
Blickpunkt. Aus der Professor-Neu-Allee ist im Blick nach Siiden der spitze Helm der
Beueler katholischen Pfarrkirche St. Josef als stadtebauliche Dominante ein optischer
Fixpunkt, und aus dem Quartier nach auBen Uber den Rhein sind die Doppeltlirme der
neugotischen Stiftskirche St. Johann Baptist und Petrus in der Bonner Altstadt Blick-
fang. In der Blickachse der CombahnstraBe nach Westen ist die Siegessaule am Rand
des Viertels vor dem Rheinufer ein wichtiger Festpunkt.

AuBerdem Ubermitteln einzelne Blicke innerhalb des Ortes charakteristische Eindricke
vom Inneren des Viertels.

Besonders reizvolle Blicke in das Viertel ergeben sich von Siden, aus der Hermann-
straBe auf das Eckhaus mit rundem Erkerturm an der Professor-Neu-Allee / Konrad-
Adenauer-Platz, innerhalb der baumbestandenen Professor-Neu-Allee, in der Com-
bahnstraBBe, in oberen Kaiser-Konrad-StraBe und der RathausstraBe auf die griinder-
zeitlichen Hauserreihen, mit malerischen Hausfassaden, zum Teil mit Vorgarten, ge-
fasst von niedrigen Mauern oder auch noch schmiedeeisernen Zaunen.

Die pragenden und erhaltenswerten Sichtbezlige sind in den Abbildungen 28 und 29
kartiert.
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28: Karte zur Erlduterung des Denkmalbereichs ,,Combahnviertel™

rot = Denkmal, pink = historisch erhaltenswerte Bausubstanz,

gelb = préagendes Wegenetz, griin = historisch erhaltenswerte Freifldchen, die mit den historischen Bauten
eine Einheit bilden, blau: pragende und erhaltensw

U

von Schwarzrheindorf im Norden und auf die beiden Tlrme der Bonner Stiftskirche im Westen = optische
Verankerung des Viertels im stadtischen Raum
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Bewertung

Das Combahnviertel ist bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir
Stddte und Siedlungen, fiir die Entwicklung der Arbeits- und Produktionsver-
hdltnisse.

Bedeutung fiir die Geschichte des Menschen

Bedeutend flr die Geschichte des Menschen ist ein Bereich, wenn es einen Aussage-
wert flir das Leben bestimmter Zeitepochen sowie fir die politischen, kulturellen oder
sozialen Verhaltnisse und Geschehensabldufe seiner Zeit hat. Es muss historische Er-
eignisse oder Entwicklungen heute und fir zuklinftige Generationen anschaulich ma-
chen.

Das Combahnviertel ist auf Grund der erhaltenen Substanz im Miteinander von Bau-
ten, Freiflachen, Ortsgrundriss und dem Bezug zu den topografischen Gegebenheiten
am Rheinufer in besonderem MaBe geeignet, die geschichtliche Entwicklung und die
Ortsgeschichte von Beuel und den umliegenden Ortslagen/ Dérfern, die zum heutigen
Beuel zusammenwuchsen, und die sozialen und auch die wirtschaftlichen Verhaltnisse
in der Zeit um 1900 einschlieBlich spaterer Entwicklungen aufzuzeigen und zu erfor-
schen.

Mit der Neuanlage des Combahnviertels wurde Wohnraum fiir die zugezogenen Fami-
lien geschaffen. Es zeugt als Wohnviertel flr die wohlhabende Mittelschicht, - gut
angebunden und in attraktiver Lage am Rhein, Bonn gegeniber, - vom Anwachsen
von Beuel vom Anwachsen der Orte in der Néhe zu Bonn in der Zeit um 1900 und hat
seine Bedeutung als bevorzugtes Wohnviertel in den nachfolgenden Jahrzehnten be-
wahrt und gefestigt.

Die historische Substanz, die Verteilung von Bauten, die Zuordnung der Baukdrper,
die Bildung von StraBenraumen, die Lage der Garten lassen die Plananlage, ihre Kon-
stanz und die Weiterentwicklung, im Bestand und Gesamteindruck als stimmiges
Wohnviertel und die Funktionstilichtigkeit als Stadtteil seit iber 100 Jahren Uberzeu-
gend nachvollziehen.

Bedeutung fiir Stadte und Siedlungen

Bedeutend flir Stadte und Siedlungen ist ein Bereich, wenn er einen besonderen Aus-
sagewert flir die Baugeschichte (Architekturgeschichte) einer Stadt oder Siedlung,
aber auch einer Region hat, etwa weil es charakteristisch ist flir Hauser einer be-
stimmten Schicht und Zeit. Bedeutend flr Stadte und Siedlungen ist dartber hinaus
ein Bereich, der den historischen Entstehungsprozess einer Stadt oder Siedlung be-
zeugt, etwa indem er durch seine Anordnung und Lage in der Ortlichkeit, durch seine
Gestaltung flr sich allein oder in Verbindung mit anderen Anlagen den historischen
Entwicklungsprozess einer Stadt oder Siedlung in nicht unerheblicher Weise doku-
mentiert.

Das Combahnviertel ist im Hinblick auf Siedlungsgeschichte, Stadtbaugeschichte,
Siedlungsstruktur, Siedlungstypologie, Architekturgeschichte und in spezifischer Aus-
pragung sowohl auf den historischen Entstehungsprozess als auch den Entwicklungs-
prozess von Beuel bezogen, ein gebautes Dokument, das als ein Ganzes als historisch
aussagekraftiger Siedlungsschwerpunkt tiberzeugt: in seiner Lage zum Ortskern von
Beuel, im Miteinander der Bauten in Reihen in Uberwiegend geschlossener Bauweise
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entlang der Bauflucht und im engen Zusammenwirken von Bauten und rickwartigen
Garten und Hofen und der StraBen.

Insgesamt ist das Viertel in seiner Anlage und in seinem historischen Entwicklungs-
prozess Teil der Stadtbaugeschichte von Beuel, stadtebaulich integriert, und als sol-
ches nicht nur bedeutend, sondern auch von besonderem Aussagewert flir die Sied-
lungsbildung und die Siedlungsentwicklung. Auch weist das Viertel in der architekto-
nischen Ausformung von Einzelbauten und in der Gruppe von Bauten in ihrer Gesamt-
aussage auch eine hohe Bedeutung fir die Architekturgeschichte auf.

Bedeutung fiir die Entwicklung der Arbeits- und Produktionsverhdltnisse
Bedeutend flir die Entwicklung der Arbeits- und Produktionsverhaltnisse ist ein Be-
reich, wenn ihr aus historischer Sicht ein besonderer Zeugniswert fiir die Entwicklung
der landwirtschaftlichen, handwerklichen, gewerblichen oder industriellen Prozesse
einer Region beigemessen werden kann.

Im Zuge der Industrialisierung war mit dem Anstieg der Einwohnerzahl einerseits
durch den Zuzug von Arbeitern, andererseits, bedingt durch den zunehmenden Wohl-
stand der Orte und das Anwerben von Neubiirgern, auch in der Birgermeisterei Beuel
die Ausweisung neuer Wohngebiete unbedingt erforderlich. Als Wohnviertel fir be-
tuchtere Bevdlkerungskreise, flir angeworbene Neublrger, zeugt das Viertel vom An-
wachsen der Blrgermeisterei Beuel als eine Folge der Industrialisierung um 1900 und
zu Beginn des 20. Jahrhunderts. In seiner Bestandigkeit und Funktionstichtigkeit
spiegelt es Nachfrage und gesellschaftlich Akzeptanz.

2. Erhaltungswert

Die Erhaltung und Nutzung liegt im 6ffentlichen Interesse, denn fiir die Er-
haltung und Nutzung liegen wissenschaftliche, insbesondere orts- und archi-
tekturgeschichtliche, und stdadtebauliche Griinde vor:

Die wissenschaftlichen Griinde

Wissenschaftliche Grinde fir die Erhaltung und Nutzung eines Bereiches setzen vo-
raus, dass diese flir die Wissenschaft oder einen Wissenschaftszweig von Bedeutung
sind, was der Fall sein kann, wenn ein Bereich die Entwicklung der Wissenschaft do-
kumentiert oder selbst als Gegenstand wissenschaftlicher Forschung in Betracht
kommt.

Das Viertel ist in seiner historischen Gesamtaussage ein bedeutendes Geschichtsdo-
kument, insbesondere im Hinblick auf die Orts- und die Stadtbaugeschichte. Auf
Grund der Bedeutung und der substantiellen Uberlieferung als stadtebauliche Planung
der Kaiserzeit um 1900, in der Gesamtschau der Baukodrper, Bau- und Haustypen,
eignet es sich zur weiteren Erforschung und Dokumentation der Stadtbaugeschichte,
aber auch der Orts-, und der Architekturgeschichte.
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Zur Stadtbaugeschichte

Das Combahnviertel ist eine Planung von Hermann Josef Stiibben (1845-1936). Stlib-
ben gehoérte nach der Reichsgriindung im Jahr 1871 zu den Wegbereitern des moder-
nen Stadtebaus. Er war Stadtbaumeister von Aachen (1876-81) und Kéln (1881-98)
und hatte als Stadtplaner zahlreiche Wettbewerbe gewonnen.

Seine Planungen fanden Uber die Reichsgrenzen hinaus Beachtung und verschafften
ihm europaweit hohe Anerkennung, so dass ihn viele Stadten in Deutschland und im
Ausland bei Stadterweiterungen zu Rate zogen. Auch verfasste er zahlreiche Schriften
und theoretische Werke zum Stadtebau und zur Architektur, die als Standardwerke in
die Stadtbaugeschichte eingingen, 1890 erschien ,Der Stadtebau" als Teil des Hand-
buchs der Architektur, das erste umfassende Buch zum Stadtebau.

Unter seinen Uber 90 stadtebaulichen Planungen lagen zahlreiche im Rheinland (so
u.a. in Aachen, Dilsseldorf-Oberkassel, Bad Godesberg, Koblenz). In Kdln plante er
die groBen stadtebaulichen MaBnahmen, die bis heute die Stadt pragen: die Umge-
staltung des Kdélner Rings und die Neustadt. Zusatzlich besteht stadtebaulicher For-
schungsbedarf beispielsweise gerade im Hinblick auf die Frage: Wie sieht in spateren
baugeschichtlichen Phasen eine stadtebaulich tragfahige Antwort auf ein gewichtiges
stadtebauliches Konzept aus?

Zur Orts- und Architekturgeschichte

Michael Nussbaum, der fir die Planung der Hauser Professor-Neu-Allee 43 und 47
verantwortlich zeichnete, war seit Beginn der 1920er Jahre Teilhaber und Geschafts-
fUhrer der Fa. Johann Nussbaum & Sohn. Der Betrieb wurde 1911/12 von dem Dach-
deckermeister und Bauklempner Johann Nussbaum geleitet, der 1912 mit dem Ge-
baude Professor-Neu-Allee 45 sein eigenes Wohnhaus baute.

Die Architektur der als Einfamilienhduser errichteten StraBenrandbebauung orien-
tierte sich an den Baustilen des beginnenden 20. Jahrhunderts, abgewandt von den
historischen Vorgaben und auf der Suche nach neuen Formen (Jugendstil, Landhaus-
stil etc.), im Gesamteindruck vielfaltig und auch aus heutiger Sicht malerisch. Die
spateren Bauphasen nehmen stadtebaulich und architektonisch Bezug auf den gege-
benen Bestand. Die spateren Bauten sind zum Teil ebenfalls von ortsansassigen Ar-
chitekten errichtet.

Auch hier besteht Forschungsbedarf. Die Bauten sind im Zusammenhang in der Viel-
zahl und im Vergleich als Forschungsobjekt auch von besonderem Wert sowohl fir die
Architekturgeschichte als auch die Ortsgeschichte.

Die stadtebaulichen Griinde

Stadtebauliche Griinde sind gegeben, wenn ein Bereich in seinem konkreten Bestand
aus der ihm noch innewohnenden funktionalen Einbindung in die gegebene stadte-
bauliche bzw. siedlungsbezogene Situation nicht herausgelést werden kann, ohne zu-
gleich die erhaltenswerte Situation in ihrer denkmalrechtlich relevanten Aussagekraft
wesentlich zu beeintrachtigen oder sogar zu zerstéren.

Fir die Erhaltung und Nutzung liegen auBerdem stadtebauliche Grinde im stadtraum-
lichen Sinne vor. Durch Verteilung und Miteinander der Bauten entstehen charakte-
ristische StraBenraume, durch die Blockrandbebauung entstehen im Kontrast dazu
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riickwartig Blockinnenbereiche, durch das Miteinander der Garten groBzligige Garten-
flachen mit der Qualitat im Erscheinungsbild einer zusammenhangenden Griinanlage.
Die nérdlichen Blécke sind im Innenbereich zur Wohnbebauung erschlossen. Kleinere
Teilbereiche zwischen Bréltalbahntrasse und der Kaiser-Konrad-StraBe gehéren nicht
unmittelbar zum erhaltenswerten historischen Bestand des Viertels, stlitzen aber auf-
grund der ahnlichen Gebdudemassen und Dachformen sowie der GrundstlicksgréBen
und des -zuschnitts als engere Umgebung das Erscheinungsbild des Denkmalbereichs.
Insgesamt entsteht ein stadtebaulich aussagekraftiges und bedeutendes Dokument
der Stadtbaugeschichte von Beuel.

30: Reliefkarte, Ausschnitt Broltalbahnhof, Verladezone
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31: Bahnhof, Verwaltungsbau, im Hintergrund: Sturzgerust fur die Basaltentladung

Rdumlicher Geltungsbereich (Abb. 32)

Der Denkmalbereich umfasst das Viertel in seiner historischen Dimension, eingepasst
in den historischen Bestand und angeschlossen an die weiteren stadtebaulichen Ele-
mente: das Wohnviertel als planmaBige Anlage, den Broéltalbahnhof mit der
Bahntrasse einschlieBlich der ehemaligen Verladezone (Abb. 30 und 31) und den Be-
ginn der Rheinpromenade. Bréltalbahnweg, Rhein und die St. Augustiner StraBe be-

grenzen das Viertel.
151

=

32: Denkmalbereich ,Combahnviertel”, lila = rdumlicher Geltungsbereich
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Resiimee

Das Combahnviertel ist ein Gberzeugendes in sich geschlossenes gebautes Dokument
der Geschichte, das sorgsam geschiitzt werden sollte. Das Gutachten zur historischen
Bedeutung ist die Grundlage zum Erlass einer entsprechenden Denkmalbereichssat-
zung gemaB Denkmalschutzgesetz NW. Eine solche von der Stadt Bonn aufgestellte
Satzung ist dann das geeignete Instrument zum Schutz der besonderen historischen
Werte und zur Begleitung der weiteren Entwicklung des Viertels.
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