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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6122-1 der Bundesstadt Bonn, Stadtbezirk
Bonn, Ortsteil Dransdorf, GrootestraBe/Lenaustrafie

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Tabelle der betroffenen Anlagen:

:?_ Eigentiimer | Leitungstyp | Status | Leitungsnr. | Blatt Schutzr:trelfen Beauftragter
LWL-KSR- in Maintenance Management Center
https://einweisung.mmc-portal.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und offentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6122-1 verlauft
die eingangs aufgefliihrte Kabelschutzrohranlage mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln
(nachfolgend KSR-Anlage genannt) in einem 2 m breiten Schutzstreifen (1 m beiderseits der
Leitungsachse). Kabelschutzrohr (KSR)-anlagen mit einliegenden Lichtwellenleiter(LWL)-
kabeln werden von Telekommunikationsgesellschaften zur Errichtung und zum Betrieb von
Telekommunikationsubertragungswegen benutzt.

Geschaftsfihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH e Gladbecker Stralle 404 o 45326 Essen
Telefon: 0201 / 36 59-0 e Internet: www.pledoc.de
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401
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Wir haben den Verlauf der KSR-Anlage in den uns zur Verfigung gestellten Lageplan zum
Bebauungsplan Nr. 6122-1 ,,GrootestraBe/LenaustraBe* graphisch GUbernommen.

Fir eine exakte Ubernahme des Verlaufs der KSR-Anlage in die Plangrundlage des
Bebauungsplanes Uberlassen wir lhnen die betreffenden Bestandsplane. Die Darstellung der
KSR-Anlage ist in den beigefugten Unterlagen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwonhl ist die
Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist das beiliegende Merkblatt der GasLINE
.Berucksichtigung von unterirdischen  Kabelschutzrohranlagen mit  einliegenden
Lichtwellenleiterkabeln  bei der Aufstellung von  Flachennutzungsplanen und
Bebauungsplanen®. In diesem Zusammenhang machen wir schon jetzt auf Folgendes
aufmerksam:

Nordliche Eingriinung

Die genannte KSR-Anlage verlauft im nordlichen Teil knapp innerhalb des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6122-1. Der Pflanzstreifen befindet sich
aulBerhalb des geplanten Grinstreifens. Gegen diese Ausweisung erheben wir keine
Einwande.

Neuanpflanzungen von Baumen, Hecken und tiefwurzelnden Strauchern sollten
grundsatzlich nur auflerhalb des Schutzstreifenbereiches erfolgen, um eine gegenseitige
Beeintrachtigung zu vermeiden.

Nordliche Zuwegung

Die von der Grootestral’e aus geplante Zuwegung zur dortigen Quartiersgarage, gleichzeitig
die Durchwegung in sudliche und dstliche Richtung, quert den Schutzstreifen der KSR-Anlage.
Gegen diese Ausweisung erheben wir keine Einwande, wenn die nachfolgende Auflage
eingehalten wird:

Die Ausweisung privater/6ffenlicher Verkehrswege im Schutzstreifen ist grundsatzlich moglich.
Verkehrswege innerhalb des Schutzstreifenbereiches sind mit einer Leitungstiberdeckung von
groéRer/gleich 1,0 m auszulegen.

Detaillierte Planunterlagen zur spateren Bauausfihrung sind uns zur Prifung und
abschlieRenden Stellungnahme vorzulegen.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans zu beteiligen.

AbschlieBend teilen wir |hnen mit, dass im Geltungsbereich des hier angezeigten
Bebauungsplans keine von uns verwalteten Versorgungseinrichtungen der OGE GmbH
vorhanden sind.

Mit freundlichen Grif3en

PLEdoc GmbH
Anlagen - Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift guiltig -
Planunterlagen

Merkblatt zur Dokumentation

Anweisung
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Merkblatt zur Dokumentation

Allgemein

Die Darstellung der Ferngasleitungen / Rohrfern-leitun-
gen, deren Zubehdr (dazu zéhlen Nachrichten- u. Be-
triebskabel und Korrosionsschutzanlagen) sowie Kabel-
schutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterka-
beln ist in den Bestandsunterlagen nach bestem Wissen
erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung
im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Ubersichtskarte

© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG
(p) by Intergraph/HexagonSil

Dokumentation von Ferngasleitungen /
Rohrfernleitungen

Die H6henangaben in den Langenschnitten beziehen
sich auf den Zeitpunkt der Leitungsverlegung. Nachtrag-
liche Niveauanderungen wurden nicht erfasst. Hohen-
angaben in Senkungsgebieten sind nur bedingt ver-
wendbar.

Dokumentation von Betriebskabeln

Betriebskabel sind im Schutzstreifen parallel zur Fern-
gasleitung / Rohrfernleitung verlegt. Die Lage und De-
ckung des Kabels sind im Bestandsplan nicht dokumen-
tiert. Betriebskabel kénnen sich in wechselnder Lage
Uber die gesamte Breite des Schutzstreifens erstrecken.

Dokumentation von Nachrichtenkabeln
e in gemeinsamer Trasse mit einer Rohrleitung

Hinweise zur Lage der Nachrichtenkabel sind in der Re-
gel dem Bestandsplan der parallel verlaufenden Fern-
gasleitung / Rohrfernleitung zu entnehmen.

In Sonderfallen sind separate Bestandsplane
angefertigt.

* in Solotrasse

Fir den Bereich der Solotrassen liegen im Allgemeinen

nur Grundrisszeichnungen vor. Deckungsangaben, so-

weit sie bei der Verlegung erfasst wurden, werden mit D
= und dem Mal} in Metern angegeben. Bei grabenloser

Verlegung ist zusatzlich ein Langenschnitt mit den Aus-
wertungen des Bohrprotokolls vorhanden.

Stand: 26. Januar 2021

Dokumentation von kathodischen Korrosions-
schutzanlagen (KKS-Anlagen)

KKS-Anlagen sind nur zum Teil in den Schutzstreifen der
Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen angeordnet und
somit in den Bestandsplanen dokumentiert. Fir
aullerhalb der entsprechenden Leitungsplane liegende
Anlagen ist zusatzlich eine separate Dokumentation er-
stellt. Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen sind zum
Schutz gegen Hochspannungsbeeinflussung mit Erdern
ausgerustet. Die Erder sind als Bandeisen oder Tiefener-
der ausgefiihrt und kénnen innerhalb oder auBerhalb der
Schutzstreifen der Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen
verlegt bzw. angeordnet sein.

Bereiche, die hochspannungsbeeinflusst sind und

an denen nur unter zusétzlichen SchutzmaRnahmen
gearbeitet werden darf, sind in der Bestandsdoku-
mentation durch den Hinweis eines Stempelauf-

drucks gesondert ausgewiesen.

Dokumentation von Kabelschutzrohranlagen
mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln (KSR)

¢ in gemeinsamer Trasse mit einer Rohrleitung

Hinweise zur Lage der Kabelschutzrohranlagen sind in
der Regel dem Bestandsplan der parallel verlaufenden
Ferngasleitung / Rohrfernleitung zu entnehmen. In Son-
derfallen wurden separate Bestandsplane angefertigt.

Die Erdiberdeckung der Kabelschutzrohre betragt bei
Verlegung in der Regel mindestens 1 m, im Bereich von
offentlichen Wegen ca. 60 cm. Die derzeitige Deckung
kann auch geringer oder grof3er sein, da vorstehende
Angaben sich auf den Verlegezeitraum beziehen und
nachtragliche Niveauanderungen nicht beriicksichtigen.

Trassenabschnitte, die in grabenloser Verlegung ausge-
fihrt wurden, sind als Sonderzeichnung auf dem Be-
standsplan mit zugehérigem Langenschnitt berticksich-
tigt. Die Hohenangaben der Kabelschutzrohranlagen be-
ziehen sich auf die Auswertungen eines Bohrprotokolls.

¢ in Solotrasse

Fur den Bereich der Solotrassen liegen im Allgemeinen
nur Grundrisszeichnungen vor. Deckungsangaben, so-
weit sie bei der Verlegung erfasst wurden, werden mit
D = und dem Maf3 in Metern angegeben. Bei grabenlo-
ser Verlegung ist zusatzlich ein Langenschnitt mit den
Auswertungen des Bohrprotokolls vorhanden.
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Bauherrin

Mitteilung
Durch die Bezirksvertretung Bonn wurde der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit mit 13 Anderungspunk-

ten gefasst (DS.Nr. 201805). Entsprechend den beschlossenen Anderungen wurde der stadtebauliche Entwurf Gberarbeitet
und bildet die Grundlage fur das weitere Bebauungsplanverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6122-1
,Grootestralle/ Lenaustralle®. Im Folgenden werden die entsprechend dem Beschluss geanderten Ziele und Zwecke vorge-
stellt (--> s. Passagen im Fettdruck).

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1. Anlass und Ziel der Planung
Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines

attraktiven und weitestgehend autofreien Wohnquartiers miteinem differenzierten Angebot an zeitgemafen und zielgruppengerechten
Mehrfamilienhdusern und Reihenhdausern mit einer hohen Aufenthaltsqualitat im Freiraum. In den Mehrfamilienhausern sind zudem
innovative Wohnformen wie zum Beispiel Seniorenwohnen oder Mehrgenerationenwohnen denkbar.

2017 hat die LANGEN MassivHaus GmbH & Co. KG die bisher unbebauten Plangebietsflachen (Flurstlicke 983, 1045, 1046, 1139,
1140, 1414) mit dem Ziel einer wohnbaulichen Entwicklung nach heutigen Mal3staben erworben. Das bestehende Planungsrecht
aus den 1980er Jahren erflllt jedoch nicht die heutigen Anforderungen einer mehrfachen Entwicklung mit maRvoll urban
verdichteten Baustrukturen, qualitativ und quantitativ wertigen Grunstrukturen, nachhaltigen Mobilitatsformen und nicht zuletzt
auch einer durchmischten Sozialstruktur. Es wurde nach der Beschlussfassung der BV Bonn vom 15.06.2021 (Ds.Nr. 201805)
ein geanderter Planentwurf entwickelt, der mit ca. 300 realisierbaren Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnformen
einen maRgeblichen Beitrag zur Deckung des hohen Bonner Wohnraumbedarfes leisten soll (Anderungspunkt 1). Darliber
hinaus ist die Errichtung einer neuen, 4-gruppigen Kita sowie die Planrechtschaffung fir den vergroRerten Ersatzneubau der
bestehenden Kita an der Lenaustralle vorgesehen. Der Planentwurf soll im Folgenden die Grundlage fur die Erarbeitung des
qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 6122-1 ,Grootestralie/Lenaustralle“ gem. § 30 Abs. 1 BauGB darstellen.

2. Plangebiet
Das rund 45.000 m? umfassende Plangebiet im Stadtbezirk Bonn, Ortsteil Dransdorf, zwischen der Grootestra’e im Norden, der

Lenaustrale im Osten, der Mérikestrafe im Stiden und der Kleingartenanlage entlang der Kleingartenstraf3e im Westen (Abgrenzung
siehe Lageplan) soll nach seinem Verkauf einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Gegenwartig wird das Plangebiet hauptsachlich
landwirtschaftlich genutzt, ist jedoch im Flachennutzungsplan der Stadt Bonn Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt.

Die im Plangebiet gelegene bestehende stadtische Kindertageseinrichtung an der Lenaustrale (Flursticke 1573, 1574, und
1985 Flur 47) wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen, da sie baulich verandert werden soll. Es soll hier
voraussichtlich eine sechsgruppige Kindertagesstatte entstehen.

3. Planungsrecht
Der Flachennutzungsplan der Stadt Bonn stellt den Uberwiegenden Teil des Plangebietes als Wohnbauflache dar. Der nérdliche

und westliche Randbereich entlang der Grootestralde und der Kleingartenanlage wird als Grinflache (Dauerkleingarten) dargestellt.
Die Flache der Kindertagesstatte ist mit einer entsprechenden Kennzeichnung dargestellt. Nordlich an das Plangebiet angrenzend
an die Grootestralde werden gemischte Bauflachen dargestellt. Durch die im stadtebaulichen Entwurf enthaltenen Eingrinungen
an der westlichen und nordlichen Plangebietsgrenze, die im Bebauungsplanentwurf gesichert werden und der Realisierung von
Wohnnutzungen im Plangebiet, entspricht die Planung weitgehend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Ob dennoch eine
Anderung des Flachennutzungsplans fiir die neue Planung erforderlich wird, ist derzeit mit der Bez.Reg. Kéln in der Abstimmung.

Verbindliches Planungsrecht besteht flr das Plangebiet in Form des Bebauungsplanes Nr. 7323-13 der Bundesstadt Bonn. Der
im Jahr 1984 aufgestellte Bebauungsplan verfolgt das stadtebauliche Ziel, die Wohnbebauung entlang der Holderlinstralle weiter
in Richtung Nordwesten fortzusetzen. Mittels Festsetzung einer offenen, ein- bis dreigeschossigen Bauweise in einem reinen
Wohngebiet sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine aufgelockerte Wohnsiedlung geschaffen werden. Eine
Umsetzung des Plankonzeptes erfolgte seit 1984 nicht. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7323-13 bereits
an der Lenaustralie befindliche Kindertagesstatte wurde mittels Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf (Kindergarten)
planungsrechtlich gesichert. Fir eine kleine Teilflache im Slden des Plangebietes bestimmt der Bebauungsplan Nr. 7323-2 das
Planungsrecht. Der aus dem Jahre 1980 stammende Bebauungsplan setzt hier ein reines Wohngebiet in eingeschossiger Bauweise
fest.

Planverfahren

Fir die Realisierung der nun geplanten Bebauung ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich, der die
bestehenden planungsrechtlichen Vorgaben der Bebauungsplane Nr. 7323-13 und Nr. 7323-2 im Geltungsbereich des Plangebietes
ersetzt. Zur Umsetzung des Vorhabens wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6122-1 erarbeitet. Hierzu hat der
Ausschuss fur Planung, Verkehr und Denkmalschutz der Stadt Bonn am 12.12.2018 einen Zielbeschluss zu den grundsatzlichen
Entwicklungszielen im Plangebiet gefasst (DS-Nr. 1811409EB10). Die Bezirksvertretung Bonn hat nachfolgend am 15.06.2021
den Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB gefasst (DS-Nr. 201805). Der Beschluss wurde unter Mal3gabe
eines Anderungspaketes mit 13 Einzelpunkten gefasst, die in dieser Planung eingearbeitet sind. Der Bebauungsplan wird im
Vollverfahren aufgestellt (gemiR DS.Nr. 201805 Beschluss der BV Bonn, Anderungspunkt 7). Damit ist die Erstellung eines
Umweltberichtes erforderlich, welcher samtliche umweltbezogene Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB umfasst. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Bonner Baulandmodell
Das Vorhaben fallt unter die Regularien des Bonner Baulandbeschlusses (DS- Nr. 1613742EB5 und 1811574EBS5). GemaR dem
ergidnzenden Beschluss der BV Bonn zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Ds. Nr. 201805, Anderungspunkt
5.) werden insgesamt 50 % der gesamten BGF Wohnen im o6ffentlich geférderten Wohnungsbau entstehen, davon 30%
Forderweg A und 20% Forderweg B. Der geforderte Wohnungsbau wird in Teilen auch in den Reihenhausern vorgesehen.

4. Planung

4.1. Stadtebauliches Konzept
AufgrunddergutenLagequalitdtam OrtsrandvonDransdorfunddesimBonnerStadtgebietbestehendendringenden Wohnraumbedarfs

soll im Plangebiet eine wohnbauliche Entwicklung umgesetzt werden. Diese soll sowohl in den Wohntypologien, als auch bei der
Mischung aus freifinanziertem und 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau unterschiedlichste Zielgruppen ansprechen. Im Plangebiet
wird ein Mix aus Mehrfamilienhausern unterschiedlicher Grol3e und Reihenhausern, jeweils im Miet- und Eigentumswohnungsbau
vorgesehen. Insgesamt entstehen im Plangebiet 299 Wohneinheiten, davon 258 im Geschosswohnungsbau (ca. 80% der BGF
Wohnen) und 41 Wohneinheiten in Reihenhdusern (ca. 20% der BGF Wohnen). Unterschiedlichste Wohnungsgréf3en sowie
die Moglichkeit zur Realisierung besonderer Wohnformen zum Beispiel in Form von Gruppenwohnungen fur Senioren oder die
Ansiedlung eines ambulanten Pflegedienstes sollen das Angebot komplettieren.

GemaR politischem Beschluss (Anderungspunkt 2) werden mind.70% der wohnbaulichen Bruttogrundfliche im Plangebiet
in Form von Mehrfamilienhausern vorgesehen. Zur Deckung des zusatzlichen Bedarfes an Kitaplatzen wird am Quartierseingang
an der Lenaustralle eine neue 4-zigige Kita mit AuRenspielbereich (mind. 816m?) vorgesehen. Die 6stlich liegende, bereits
bestehende Kita erhalt die planungsrechtliche Sicherung fur einen vergréRerten Ersatzneubau mit 6 Gruppen auf dem bisherigen
Grundstiick. Eine mehrgeschossige Uberbaubarkeit mit Wohnnutzungen wird fiir eine effiziente Fldchennutzung in beiden Fallen
gepruft. Zur Schaffung von dringend bendétigtem bezahlbarem Wohnraum sollen insgesamt 50 % der gesamten BGF Wohnen im
offentlich geférderten Wohnungsbau entstehen. Der 6ffentlich geférderte Wohnungsbau soll hauptsachlich in Mehrfamilienhausern,
untergeordnet aber auch in den Reihenhausern nachgewiesen werden, um vielfaltige Zielgruppen anzusprechen. Dabei sollen
die Hauser und Hausgruppen mit offentlich geférdertem und freifinanziertem Wohnungsbau in jeder der drei Nachbarschaften
durchmischt werden.

Die geplante Baustruktur in Form von drei Nachbarschaftshéfen mit vielfaltigen Wohnungstypologien soll Adressbildung und Identitat
fordern, Gemeinschaft sichern und zu einer sozialen Mischung beitragen. Alle vorgesehenen Wohngebaude ordnen sich einem der
Nachbarschaftshofe zu, die grof3tenteils autofrei gestaltet werden und so eine hohe Aufenthaltsqualitat, aber auch eine dkologische
Wertigkeit erfahren sollen. Der ruhende Verkehr der Bewohnerschaft wird ganzlich in den beiden vorgesehenen Quartiersgaragen
an den Eingangen Grootestral’e und Lenaustral’e abgebildet, sodass das Quartier selbst weitestgehend vom motorisierten
Individualverkehr (MIV) freigehalten wird. Auf Tiefgaragen wird génzlich verzichtet (Erfiillung der Anderungspunkte 3, 5 und
6.) Lediglich an der neuen Quartierszufahrt der Lenaustrale auf Hohe der KiTa werden einzelne Stellplatze im 6ffentlichen Raum
vorgesehen. Das Wohnumfeld des Plangebietes wird von einer heterogenen Gebaudelandschaft von VI bis VIII geschossigen
Grol3wohnungsbauten an der Lenaustralde, Uber die ll-lll geschossigen, sudlich angrenzenden Mehrfamilienhauser, bis zu |-
geschossigen Einfamilienhausern gepragt. Der vorliegende stadtebauliche Entwurf fur das Plangebiet vermittelt hier mit einer
ebenfalls wechselnden Geschossigkeit von Ill bis V geschossigen Mehrfamilienhausern und Il-geschossigen Reihenhausern
(jeweils mit Staffelgeschossen) die sich in allen Auspragungen in jeder Nachbarschaft vorfinden lassen. Zum angrenzenden
Landschaftsraum im Westen und Suden bildet die Bebauung jedoch klare Kanten aus, die eine dauerhafte Grenze zwischen freier
Landschaft und bebautem Raum definieren sollen.

Zur Qualifizierung der gebietspragenden Hochbauten und der Quartiersgaragen soll ein hochbaulicher Wettbewerb unter
Einbeziehung einer Fachjury, bestehend aus Fachgutachter*innen, Politik und Verwaltung den hochbaulichen Standard fur das
Gesamtquartier vorgeben. Ein weiteres Qualifizierungsverfahren wird fir die Gestaltung der Freirdume vorgesehen (S.4.3). Die

Durchfuhrung des Qualifizierungsverfahrens wird Uber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Der geanderte stadtebauliche Entwurf wurde dem Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau- und Gleichstellung NRW vorgestellt.
Durch das Ministerium wird die Uberarbeitete Planung begrift. Auch die hdéhere Dichte wird aufgrund der integrierten Lage und
Anschluss an den schienengebundenen Nahverkehr sowie den angespannten Wohnungsmarkt und das begrenzte Flachenangebot
begriuf3t. Das MHKBG unterstutzt die Quote von 50% gef. Wohnungsbau gemessen an der BGF Wohnen unter der Voraussetzung,
dass eine Aufteilung der offentlich geférderten Wohneinheiten in 30 Prozent flr Berechtigte der Einkommensgruppe (EKG) A und
20 Prozent fur Berechtigte der EKG B erfolgt. Zudem ist gem. Nr. 4.3 WFB 2022 bei Baumalinahmen mit mehr als 70 geforderten
Wohnungen eine ausgewogene Verteilung des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus Uber das gesamte Quartier notwendig. Aus
Sicht des Ministeriums ist das Vorhaben fur eine Forderung aus Mitteln des Sonderbudgets ,Quartiersférderung geeignet. Eine
kontinuierliche Begleitung durch das Ministerium wird zugesagt.

4.2 Verkehrliche ErschlieRung und ruhender Verkehr

4.2.1. AuRere Erschlieung
Die Anbindung des Plangebiets an das ortliche StralRennetz erfolgt Gber die Grootestra’e und die Lenaustralle.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist gut an den o6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber
die Bushaltestellen ,Bonn, Dransdorf, Grootestral’e” (Linien 630, 631) sowie Uber die Stadtbahnhaltestelle ,Bonn, Dransdorf*
(Stadtbahnlinie 18). Von hier kann die Innenstadt Bonn in ca. 15 Minuten erreicht werden. Die Bushaltestelle liegt in einer Entfernung
von ca. 400 m zum Plangebiet, wahrend sich die Stadtbahnhaltestelle in ca. 550 m Entfernung befindet.

FulRganger und Radfahrer
Das Plangebiet ist fur den Rad- und FulRgangerverkehr Uber interne ErschlieBungswege an den Radweg ,Vorgebirgsbahnweg*

angeschlossen, Uber den sowohl das Ortszentrum von Dransdorf wie auch das Bonner Zentrum und die Nachbargemeinde Alfter
gut erreichbar sind. Das Plangebiet soll durch ein internes weitgehend autofreies Wegenetz offen gestaltet werden und auch
fur die Offentlichkeit durchlassig sein. So soll von der GrootestraBe aus eine Durchwegung in sidliche und éstliche Richtung
zum Sportplatz und zum o6ffentlichen Griinzug mit seinen Freizeiteinrichtungen sowie zur Lenaustrale geschaffen werden. Eine
untergeordnete FuRwegeverbindung in westliche Richtung durch die Kleingartenanlage wird ebenfalls geplant.

4.2.2 Innere ErschlieRung
Das ErschlieBungskonzept sieht ein nahezu autofreies Quartier vor. Die Wohnbauflachen werden Uber drei Stichstralen

erschlossen, die an die Grootestralle oder die Lenaustrafle anbinden. Die Stichstrallen werden entsprechend der geringen
Verkehrsbelastung flachensparend mit geringen Querschnitten ausgebaut. Fir Feuerwehr und Abfallentsorgung werden auf den
Nachbarschaftsplatzen entsprechende Wendeanlagen vorgesehen, auch eine Umfahrung der Nachbarschaftsplatze ist im Notfall
bzw. Entsorgungsfall gewahrleistet. Dies gilt ebenso fur Handwerksbetriebe oder Lieferfahrzeuge die im Bedarfsfall Aufstellflachen
im Bereich der Wendeplatze nutzen kdnnen. An den jeweiligen Quartierseingangen Grootestrale und Lenaustrale sind zwei
Quartiersgaragen vorgesehen in denen der Stellplatzbedarf fur Pkw und teilweise fur Fahrrader abgewickelt wird. Hier sind zudem
Mobilitatsstationen vorgesehen. Ebenfalls werden in den Quartiersgaragen Besucherstellplatze fur die Bewohner vorgesehen. Durch
das Sammelparken lassen sich drei weitgehend autofreie Nachbarschaftsplatze mit hoher Aufenthaltsqualitdt und 6kologischem
Anspruch realisieren. Radfahrende und zu Ful® Gehende kénnen das Quartier dagegen in alle

Richtungen durchqueren und die Wege befahren.

4.2.3. Ruhender Verkehr, Mobilitdtskonzept
Das Konzept zur Abwicklung des ruhenden Verkehrs sieht zwei Quartiersgaragen an den jeweiligen Quartierseingangen

Grootestrale und Lenaustrae vor. Mit Ausnahme von einigen Stellplatzen an der Kita wird dort der komplette ruhende MIV-
Verkehr (Pkw) abgewickelt. Weder die vorgesehenen Mehrfamilienhduser noch die Reihenhduser erhalten eigene Pkw-Stellplatze
auf den Grundstlcken. Auch die privaten Pkw- Besucherstellplatze werden in den Parkhausern vorgesehen. Dementsprechend
konnen die weiteren Erschliefungsanlagen sehr flacheneffizient und mit hoher Aufenthaltsqualitat geplant werden. Auch sind keine
Tiefgaragen vorgesehen und somit keine groRflachigen Unterbauungen des Gelandes erforderlich. Der Versiegelungsgrad durch
ErschlieBungsanlagen wird minimiert.

Stellplatze fir den Radverkehr sind auf den jeweiligen Grundstiicken in entsprechenden Nebenanlagen oder Untergeschossen
vorgesehen. Im Bereich der Hauseingange der Mehrfamilienhauser werden ebenerdige Besucherstellplatze untergebracht.
Zusatzliche Stellplatze fur Fahrrader werden in den Quartiersgaragen vorgehalten. Im Bereich der Nachbarschaftsplatze sind zudem
auch offentliche Fahrradstellplatze vorgesehen. Die Stadt Bonn ist grundsatzlich bestrebt, den Anteil des MIV am Modal-Split, also
der Verteilung der verschiedenen Verkehrsarten an der Gesamtverkehrsmenge, zu Gunsten nachhaltiger Mobilitdtsformen zu
verringern. Zusatzlich ist bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ein Mobilitatskonzept
zu erarbeiten, um Maflinahmen zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs und des Bedarfs an Stellplatzen aufzuzeigen
und so einen Beitrag zur Starkung alternativer Mobilitdtsformen zu leisten. Berlcksichtigt wird dabei auch eine funktionale
Ausdifferenzierung der bereits dargestellten Mobilitatsstationen an den Quartiersparkhdusern.

4.3. Freiraumkonzept
Die Grun- und Freiflachen der Nachbarschaftshofe sollen als wohnungsnaher Freiraum in die Planung eingebunden werden

und zur Verzahnung mit der benachbarten Wohnbebauung auch fiir die Offentlichkeit von der Lenaustrale aus Richtung
Osten und von der Modrikestrale aus Richtung Studen zuganglich sein. Eine untergeordnete Wegeverbindung in Richtung der
Kleingartenanlage ist im Plankonzept ebenfalls vorgesehen. Die im Plangebiet vorgesehenen Freiflachen sollen gemeinschaftlich
genutzt werden und zur Bildung von Nachbarschaften beitragen. Die Nachbarschaftshofe dienen der Unterbringung von
wohnungsnahen Spiel- und Treffangeboten flir alle Altersgruppen und sollen mit hoher Aufenthalts- und 6kologischer
Qualitit biodiversititssteigernd ausgebildet werden (gemaR Beschluss der BV Bonn, Anderungspunkt 8). Auch sollen
hier hochstammige Baume gepflanzt werden. Im weiteren Verfahren ist zudem eine teilweise Nutzung als Retentionsraume im
Starkregenfall zu prifen. Die bauordnungsrechtlich zu schaffenden Kinderspielplatze sollen an verschiedenen Standorten moglichst
flachenmafig zusammengefasst werden, so dass attraktive Spielangebote im Wohnumfeld zur Verfigung stehen.

Zur Sicherung einer hohen Gestaltungsqualitat wird in der weiteren Planung ein Qualifizierungsverfahren fur die Freirdaume
durchgefuhrt und ebenso Gestaltungsideen fur die Quartiersgaragen einzubringen sein. Die verfugbaren, nicht durch
Gebaudetechnik in Anspruch genommenen Flachdacher oder flach geneigten Dacher der Neubauten ab einer Grofze von 200
m? sind gemal Ratsbeschluss der Stadt Bonn (DS-Nr. 0912064) extensiv zu begrinen. Eine Kombination mit PV-Anlagen wird
ebenfalls verpflichtend festgesetzt. Auch die Quartiersgaragen werden mit einer Dachbegriinung versehen. Die Verflgbarkeit der
Dacher der Quartiersgaragen flur solarenergetische Nutzungen ist im weiteren Verfahren — insbesondere in Abhangigkeit des
erforderlichen Brandschutzes — zu untersuchen. Nicht bebaute Flachen sollen begrint und durch Baume und Straucher 6kologisch
wertvoll gestaltet werden. Aufgrund der effizienten Planung von Erschlieungsanlagen und der Verhinderung von grof3flachigen
Unterbauungen mit Tiefgaragen durch die Quartiersgaragen kdnnen im Plangebiet eine Vielzahl tiefwurzelnder Baume gepflanzt
werden.

4.4.Technische Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist Uber die umliegenden Versorgungswege herzustellen. Die Gas- und

Wasserversorgung wird Uber die bestehenden Versorgungsleitungen in der Lenau- sowie in der Grootestralde hergestellt werden.
Die Loschwasserversorgung kann uber das neu zu dimensionierende und erstellende Trinkwassernetz hergestellt werden. Fur
die Loschwasserbereitstellung ist derzeit der Grundschutz mit 48 m?® /h fur das Grundstuck sichergestellt. Die Grundschutzmenge
wird Uber Hydranten im offentlichen Versorgungsnetzwerk zur Verfugung stehen. Die Abfallabholung erfolgt Gber jeweils
grundsticksbezogene Aufstellflachen fur Millbehaltnisse. Eine Anfahrbarkeit aller Grundsttcke fur Millfahrzeuge wird entsprechend
der Anforderungen der Entsorgungsbetriebe gesichert. Die Mdglichkeiten einer Abfallentsorgung mit Unterflurcontainern werden im
weiteren Verfahren gepruft.

4.5. Entwasserung
Da es sich fir das Plangebiet um eine Erstbebauung nach dem Stichtag 1.1.1996 handelt, wurde entsprechend § 44

des Landeswassergesetzes NRW bei der Planung die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung untersucht und ein
~Wasserwirtschaftliches Gutachten (Dr. Pecher AG, Erkrath, Stand 06/2020) erstellt. Entsprechend den Ergebnissen aus
dem Gutachten wird das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser aus dem Mischwassernetz herausgehalten und
im Trennsystem mit vorheriger Behandlung in den Bonner Randkanal (Vorzugsvariante) eingeleitet. Das Regenwassernetz
im Plangebiet ist im Rahmen des Gutachtens fur die Wiederkehrzeit Tn=5a vorbemessen worden. Vorbehaltlich der noch
ausstehenden Netzberechnungen mit Einbeziehung des Bonner Randkanals ist derzeit keine Begrenzung der Abflusse aus der
Regenwasserkanalisation vorgesehen.Wie dem wasserwirtschaftlichen Gutachten von Dr. Pecher AG (Stand 26.06.2020) zu
entnehmen ist, ist eine Versickerung aufgrund der zum Teil stark undurchlassigen Deckschicht voraussichtlich nur im nérdlichen
und norddstlichen Teilgebiet mdglich. Voraussetzung fur eine Einleitung in den Bonner Randkanal ist die Verlegung eines Kanals
durch das Grundstick der Dauerkleingarten. Dieses befindet sich zwar im stadtischen Eigentum, ist allerdings verpachtet. Es wird
im Laufe des Verfahrens gepruft, ob eine Verlegung durch das Grundstick grundsatzlich wirtschaftlich und vertraglich mdglich ist.
Alternativ gibt es die Moglichkeit, die Regenwasserkanalisation des B-Plan- Gebietes an den Entlastungskanal in der Grootestralle
anzuschlielten. Ob diese Lésung hinsichtlich der hydraulischen Leistungsfahigkeit des Entlastungskanals praktikabel ist, muss

dann mittels hydrodynamischer Netzberechnungen mit Einbeziehung des Bonner Randkanals geklart werden. Aus den noch
ausstehenden hydrodynamischen Berechnungen mit Einbeziehung des Bonner Randkanals kann sich sowohl bei der favorisieren
Variante (Anschluss des RW-Kanals direkt an den Bonner Randkanal) als auch bei der Alternatividsung (Anschluss des RW-
Kanals an den Entlastungskanal des SK031/SK032) noch das Erfordernis einer Regenwasserrickhaltung im ErschlieBungsgebiet
ergeben. Dies wird im weiteren Verfahren geprift und ggf. entsprechende Flachen zur Regenwasserriickhaltung eingeplant.

Hierbei gilt es u. a. noch zu klaren, ob die Regenwasserkanalisation des Plangebietes, wie nach dem aktuellen Stand der
Planung vorgesehen, tatsachlich oberhalb der Schmutzwasserkanalisation gebaut werden kann (ist die Regel) oder ob sie tiefer
als die Schmutzwasserkanalisation verlegt werden muss (mdéglich aufgrund der Tiefenlage des Bonner Randkanals), weil sonst
die Uberdeckung fiir die Kreuzung der Versorgungsleitungen zu gering ist (aktuell minimal 0,90 m). Zudem ist in der weiteren
Planung noch eine Uberflutungsbetrachtung fir das Entwéasserungsnetz im Plangebiet mit einem gekoppelten Kanalnetzmodell
(Kopplung Kanal und Gelande) unter Einbeziehung des weiterflihrenden Mischwassernetzes (flr die Schmutzwasserkanalisation)
und des Bonner Randkanals (fir die Regenwasserkanalisation) durchzuflihren. Angesichts der hohen rechnerischen
Wasserspiegellagen bereits bei einem 5- jahrlichen Ereignis im bestehenden Mischwassernetz am vorgesehenen Anschlusspunkt
der Schmutzwasserkanalisation (Bereich der Lenaustrale) kann sich aus dieser Betrachtung die Notwendigkeit einer
Ruickstausicherung fir die Schmutzwasserkanalisation ergeben. Grundsatzlich sind die ,Leitlinien fur die hydraulische Bemessung
und den hydraulischen Nachweis 6ffentlicher Abwasseranlagen® zu berlcksichtigen. Die Planung und Herstellung offentlicher
Kanale und Verkehrsflachen im Plangebiet werden in enger Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Bonn durchgefuhrt.

Das wasserwirtschaftliche Gutachten wird vor der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes auf Basis des zu
erstellenden Bebauungsplanentwurfes aktualisiert. Dabei werden die begriinten Dachflachen berucksichtigt. Auch
die Nutzbarkeit von Teilen der geplanten Griinflichen als Retentionsraume fiir eine Regenwasserversickerung wird
— ebenso wie die Moglichkeiten von Teilversickerungen und der Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung -
vertiefend untersucht (gemaR Beschluss der BV Bonn, Anderungspunkte 10). AbschlieRend wird das Gutachten um eine
Uberflutungsbetrachtung fiir das Entwésserungsnetz im Plangebiet mit einem gekoppelten Kanalnetzmodell (Kopplung Kanal
und Gelande) unter Einbeziehung des weiterflihrenden Mischwassernetzes (fur die Schmutzwasserkanalisation) und des Bonner
Randkanals (fur die Regenwasserkanalisation) erganzt.

4.6. Energiekonzept
Die Stadt Bonn hat vor dem Hintergrund des Klimaschutzes hohe Ziele zur Minderung der CO2 Emissionen formuliert. Die Stadt

selbst beabsichtigt in diesem Zusammenhang bis 2035 klimaneutral zu werden und die Energieversorgung nahezu vollstandig
auf regenerative Energien umzustellen. Da ein groRer Anteil der Emissionen im Gebaudebereich verursacht wird, sollen durch
besonders energieeffiziente Neubauten CO2 — Emissionen vermieden

und somit ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden. Im Zuge der Planaufstellung ist gemal} Beschluss des Hauptausschusses
vom 14.11.1995 ein Energiekonzept zu erstellen, in dem verschiedene Energieversorgungsvarianten -darunter auch die Fernwarme-
vergleichend untersucht und das Potential zum Einsatz erneuerbarer Energien geprift werden. Gemal Beschluss zur frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (DS.Nr. 201805) zum Vorhaben sind die geplanten Gebaude dabei mindestens im Effizienzhaus/-
Gebaudestandard 40 auszufuhren.

Auf Grundlage des Ratsbeschlusses vom 16.09.2021 ,,Solarverpflichtung im Neubau — planungsrechtliche Instrumente*
(DS 210919) ist bei allen Neubauten grundsatzlich die Installation von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie vorzusehen.
Die Kombination mit Dachbegriinung wird bei entsprechenden Dachformen erwartet. Die Gebaude werden mindestens im
KfW-Effizienzhaus-Standard 40 ausgefiihrt (gemiB Beschluss der BV Bonn, Anderungspunkte 8 und 13). Ein den Vorgaben
entsprechendes Energiekonzept wird zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes erarbeitet und mit der Leitstelle Klimaschutz
abgestimmt. Neben MalRnahmen zur Minimierung des Energiebedarfs sollten auch MalRnahmen zum Schutz vor sommerlicher
Uberhitzung getroffen werden. Dabei sind passive bauliche MaRnahmen, wie auenliegender Sonnenschutz, Vordécher, der
Einsatz entsprechender Materialien, Begriinung oder die solaroptimierte Grundrissgestaltung gegenuber einer aktiven Kihlung zu
bevorzugen.

5. Auswirkungen der Planung

5.1. Verkehrliche Auswirkungen
Die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens werden im Rahmen eines Verkehrsgutachtens im weiteren Verfahren bis zur

offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gepruft. Dabei sind insbesondere die Auswirkungen auf das bestehende
Verkehrsnetz sowie die Leistungsfahigkeit der Stra3en- und Kreuzungspunkte und die Anzahl der notwendigen Stellplatze inkl. der
zu erwartenden Besucherverkehre zu prifen. Zusatzlich ist ein Mobilitdtskonzept zu erarbeiten, in welchem mdgliche MaRnahmen
zur Starkung alternativer Mobilitatsformen und deren potentiellen Auswirkungen auf den Stellplatzbedarf im Plangebiet untersucht
werden. Berucksichtigt wird dabei auch eine funktionale Ausdifferenzierung der bereits dargestellten Mobilitatsstationen an den
Quartiersparkhausern.

5.2.Schutzgut Mensch
Immissionen durch den StralRenverkehr treten im Planungsraum im unmittelbaren Nahbereich der Grootestral’e auf. Die

Immissionswerte liegen zwischen 65 dB(A) und 70 dB(A) tags, 55 dB(A) — 60 dB(A) nachts (Larmkartierung der Stadt Bonn aus
dem Jahr 2017). Weiterhin wird im gesamten Plangebiet ein ,Larmteppich“ erwartet, der auf die Stadtbahntrasse zurickzufihren
ist. Im Bebauungsplanverfahren wird zur Gewahrleistung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bis zur offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, in der neben den verkehrlichen
Immissionen auch die Auswirkungen des nordlich der Grootestralde gelegenen Gewerbegebietes, des nahegelegenen Sportplatzes
sowie der Trasse der Stadtbahnlinie 18 auf das Plangebiet geprift werden. Ebenfalls untersucht werden die Auswirkungen der
Quartiersgaragenzufahrten auf die angrenzende Wohnbebauung. Ggf. erforderlich werdende SchallschutzmaRnahmen werden im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Aus lufthygienischer Sicht kann davon ausgegangen werden, dass keine Grenzwertiberschreitungen bei Luftschadstoffen zu
erwarten sind. Vorbelastungen z.B. durch industrielle oder landwirtschaftliche Betriebe sind nicht bekannt.

5.3. Schutzgut Boden
Der Grofdteil des Plangebiets wird bisher landwirtschaftlich genutzt und ist somit unversiegelt. Die naturnahen Bdden im

Plangebiet, deren nattrlicher Bodenaufbau im Wesentlichen ungestort ist, weisen eine hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit auf. Der
sudliche Teil des Plangebietes weist Boden auf, die gemal den Kartenwerken des Geologischen Dienstes aufgrund ihres hohen
Wasserrlickhaltevermogens als besonders schitzenswert eingestuft sind. Aussagen zu den sich aus dieser Schutzwiirdigkeit
ergebenden Anforderungen bei Umsetzung der Planung werden im weiteren Planverfahren getroffen und finden im
Bedarfsfall Eingang in die Festsetzungen des Bebauungsplanes (gemaR Beschluss der BV Bonn, Anderungspunkt 11).

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt (Jansen Nysten-Marek Ingenieurgesellschaft, Stand
05/2020). Dabei wurde die Tragfahigkeit, die Hydrogeologie sowie das geothermische Potenzial ermittelt. Eine bodenkundliche
Bestandsaufnahme wird noch vorgenommen werden. Ebenfalls untersucht wurden die Auswirkungen von Starkregen (siehe Pkt. 5.4).
Die sich daraus ergebenden Vorgaben werden im Bebauungsplan berticksichtigt. Der Randbereich des Grundstlickes Lenaustralie
4 ist teilweise von einer Altstandort-Verdachtsflache (Ziffer 7222-350) betroffen. Bei dieser Verdachtsflache handelt es sich um
den Standort einer ehemaligen Ziegelei. Nach Angaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes, Dusseldorf, gibt es im Plangebiet
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Uberpriifung des Plangebietes auf Kampfmittel ist insofern nicht
erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5.4. Schutzgut Wasser/Starkregen
Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes, Schutzzone Il B, der Wassergewinnungsanlage Urfeld und mit seinem

stdlichen Randbereich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Hardtbach-Systems. Eine Bebauung der Flachen im
Uberschwemmungsgebiet ist nicht vorgesehen. Weiterhin liegt der siidliche Teilbereich des Plangebiets im Hochwasserrisikogebiet
(HQ extrem und HQ 100) des Dransdorfer Baches. Die gemaf § 78b WHG erforderlichen Anforderungen an die baulichen Anlagen
sind im weiteren Planverfahren zu berlcksichtigen. Da das Plangebiet erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden soll, ist das Niederschlagswasser gemaf § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) nach Maligabe des § 55
Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bei der Planung ist unbedingt auszuschlieBen, dass Gefahrdungen durch Uberflutungen auf dem eigenen Grundstiick sowie
bestehender Baukdrper benachbarter Grundstlcke entstehen.

Vorliegend ist die Versickerung der Niederschlagswasserabfliusse jedoch nur im noérdlichen und norddstlichen Teilgebiet eine
Option, denn der Untergrund im Plangebiet ist gemafl dem Wasserwirtschaftlichen Gutachten Dr. Pecher in den Gbrigen Bereichen
zu undurchlassig (siehe Pkt. 4.4 Technische Ver- und Entsorgung), so dass flr das Plangebiet der Trennkanal mit
Gewassereinleitung uber den Randkanal gewahlt wurde.

Starkregenereignisse mit extremen Niederschldgen haben in den letzten Jahren immer wieder zu erheblichen Uberflutungen
gefuhrt. Die Erkenntnisse aus den hierdurch entstandenen Schaden sind in der Bauleitplanung und bei der Objektplanung fur neue

Bauvorhaben, aber auch in der Betrachtung des Bestandes zu bericksichtigen.

Zum Schutz vor Uberflutungen wird grundsétzlich empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossfertigfuibodens mind. 0,3 m Giber der
Oberkante der benachbarten Verkehrs- und Freiflachen anzuordnen. Insbesondere bei Aufenthaltsrdumen im Kellergeschoss sollte
verstarkt Vorsorge vor Uberflutungen getroffen werden.

5.5. Schutzgut Klima / Luft
Laut Klimaanalyse der Stadt Bonn weist der Planungsraum in sommerlichen austauscharmen Hochdruckwetterlagen am Tag eine

starke Warmebelastung auf, da keine schattenspendenden Elemente vorhanden sind und die Flache der direkten Sonneneinstrahlung
ausgesetzt ist. In der Nacht wirkt die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet mit hoher Uberdurchschnittlicher Kaltluftproduktionsrate.
In sommerlichen Strahlungsnachten bilden sich Flurwinde aus sidwestlicher Richtung aus. Diese tragen dazu bei, dass Kaltluft
insbesondere in norddstlich angrenzende Siedlungsbereiche einwirken kann. In westlicher Richtung grenzt zudem ein Bereich an
den Planungsraum, der in der Klimaanalyse der Stadt Bonn als Kaltluftleitbahn ausgewiesen wird. Die Kaltluftleitbahn setzt sich im
Planungsraum nicht mehr fort.

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu Versiegelung und Bebauung von bestehenden Freiflachen. Zur Bewertung der lokalklimatischen
Auswirkungen, die eine hohe bioklimatische Bedeutung besitzen, wird daher ein klimatologisches Fachgutachten erstellt, welches im
Falle einer Verschlechterung der Durchluftungssituation bzw. der Intensivierung der Warmebelastung durch das geplante Vorhaben
konkrete Planungsempfehlungen zur Minimierung dieser negativen Auswirkungen benennen soll. Die Ergebnisse werden in der
Begriindung zu dem Bebauungsplan dargestellt bzw. finden bei Erforderlichkeit eine Berlcksichtigung in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Darlber hinaus empfiehlt es sich, weitere Mallnahmen zur Reduktion der Warmebelastung im Planungsraum
umzusetzen. Die verflugbaren, nicht durch Gebaudetechnik in Anspruch genommenen Flachdacher oder flach geneigten Dacher
der Neubauten ab einer Grof3e von 200 m? sind gemal} Ratsbeschluss der Stadt Bonn (DS-Nr. 0912064 ) extensiv zu begrunen.
Fassaden werden hinsichtlich der Eignung fur eine Fassadenbegrinung (z.B. groRere fensterlose Flachen) gepruft. Dies gilt
insbesondere flir die Quartiersparkhauser.

Grundsatzlich wirken sich neben Dach- und Fassadenbegriinungen eine helle Gestaltung von Oberflachen und Fassaden positiv
auf das Kleinklima aus. Die Versiegelung soll auf das notwendige Mal3 beschrankt werden. Oberirdische Stellplatze und Zufahrten
sollten nach Mdglichkeit mit wasserdurchlassigen Materialien ausgefuhrt werden. Nicht Uberbaute Flachen, die nicht als Wege, Zu-
und Ausfahrten, Stellplatze oder Nebenanlagen genutzt werden, sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Bei der

gartnerischen Gestaltung der Freianlagen sollte Wert auf die Aufenthaltsqualitat und die Schaffung kuhler, beschatteter Bereiche
gelegt werden.

5.6. Schutzgut Pflanzen
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans, in einem Natura-2000, Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.

Gesetzlich geschutzte oder schutzwurdige Biotope sowie Flachen mit herausragender Bedeutung fur den Biotopverbund sind von
der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht direkt betroffen. Stdlich grenzt das Plangebiet an das schutzwtirdige Biotop BK-5208-
504 an. Der Bebauungsplan soll im sog. ,Vollverfahren® aufgestellt werden, das heif3t mit Umweltprifung und Umweltbericht gem.
§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB), sowie Anwendung der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB. Hierzu wird im weiteren
Verfahren ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet.

Im Ubergang zu den angrenzenden bebauten und unbebauten Bereichen befinden sich Gehdlzbestinde, die erhalten
bleiben sollen (gemiR Beschluss der BV Bonn, Anderungspunkte 12). Baume sind im Plangebiet nur im Bereich des
bestehenden Kindergartens an der Grootestral3e / Lenaustralie sowie im stidlichen Teil des Plangebiets, welches nicht zur Bebauung
vorgesehen ist, vorhanden. Da somit im Zuge der Baumalnahmen nicht mit einem Eingriff in den Baumbestand zu rechnen ist, wird
eine Baumerfassung und —bewertung flr das gesamte Plangebiet nicht flr notwendig erachtet. Fur den Bereich des bestehenden
Kindergartens sind die hier vorhandenen Baume bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes zu erfassen und zu
bewerten.

5.7 Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt/ Artenschutz
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Belange des Artenschutzes gemall §44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

zu berucksichtigen und zu bewerten. Es ist zu prufen, ob eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §44
BNatSchG zu erwarten st (Stufe |: Vorprifung) und ob ggf. weiterflihrende Untersuchungen oder Betrachtungen (Stufe II: Vertiefende
Prifung) notwendig sind. Die artenschutzrechtlichen Vorschriften des §44 Abs.1 BNatSchG stellen zwingend zu beachtende
gesetzliche Verbote dar, die nicht der Abwagung des §1 Abs.7 BauGB zuganglich sind. Es ist bekannt, dass das Plangebiet im
Verbreitungsgebiet der Wechselkrote liegt, die u.a. im Artenschutzkonzept Bonn-Nordwest aus dem Jahr 2017 dokumentiert sind.

Die durchgefuihrte Artenschutzprifung (ASP Stufe |) (Ginster Landschaftsarchitekten, Juni 2019) kommt zu folgendem Ergebnis: Mit
der Anderung des Bebauungsplanes kdnnen Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), flr die im Plangebiet vorkommende Wechselkréte nicht ausgeschlossen werden. Eine Erfassung von im Plangebiet
reproduzierenden Wechselkroten ist notwendig. Die Ersterhebung der Art ist gema MKULNV (2017) im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Prufung der Stufe |l durchzufGhren. Fur weitere planungsrelevante Arten, fur die artenschutzrechtliche
Konflikte nicht definitiv ausgeschlossen werden konnen, ist eine vertiefende Artenschutzprufung (Art-fur Art-Prufung / ASP Stufe )
erforderlich. Aus diesem Grund wurde 2019 eine Artenschutzprifung Stufe Il (Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche
Beratung GbR, Oktober 2019) erstellt, in der nicht nur die potenziell betroffene Wechselkréte, sondern vorsorglich auch die im
Untersuchungsraum gelegentlich vorkommende Feldlerche, Nachtigall und das Rebhuhn untersucht wurden. Ebenfalls berticksichtigt
wurde die mdglicherweise in randseitigen Heckenbereichen vorkommende Haselmaus. Die artenschutzrechtliche Untersuchung der
Stufe Il erarbeitete auf Grundlage dieser Erkenntnisse verschiedene Vermeidungs- /Minimierungsmalnahmen sowie Vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF) fur die Wechselkrote. Die erforderlichen CEF-Malinahmenflachen liegen im Umfeld zum Plangebiet
im Lebensraum der Wechselkrote. Eine Malinahmenflache grenzt unmittelbar an bereits bestehende Kompensationsflachen der
Stadt Bonn an, auf denen ebenfalls MalRnahmen fur die Wechselkrote umgesetzt wurden. Die genaue Lage der MalRnahmenflachen
kann dem Gutachten zur ASP |l entnommen werden. Im Gutachten werden fur das Plangebiet konkrete Vermeidungsmaflnahmen
zum Schutz von Haselmausen und Amphibien beschrieben. Neben der Einhaltung der Bauzeitenregelung ist eine 6kologische
Baubegleitung notwendig.

Bei Umsetzung der genannten Vermeidungs- /Minimierungsmaf3nahmen sowie der Vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen, werden
durch das Vorhaben in Bezug auf die Wechselkrdte sowie Haselmaus, Feldlerche, Rebhuhn und Nachtigall keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst. Bei entsprechender Einhaltung ist das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher

Sicht nach derzeitigem Kenntnisstand zulassig. Die in dem Gutachten benannten Malinahmen werden im weiteren Planverfahren
im Bebauungsplan mittels Festsetzungen und Hinweisen entsprechend berlcksichtigt bzw. im Durchfiihrungsvertrag fixiert.
Die AusgleichsmalRnahme fur die Wechselkrote wurde im Nahumfeld des Plangebietes bereits umgesetzt. Eine Akzeptanz der
MafRnahme durch die Kroten konnte durch ein Monitoring der biologischen Station bereits bestatigt werden. Bei Umsetzung aller in
der ASP Il genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 BNatschG im Plangebiet ausgeschlossen werden. Da es sich im vorliegenden Fall um einen bedeutenden
Bebauungsplan (i.S. des Beiratserlasses, RdErl. MURL 1990) handelt ist eine Beteiligung des Naturschutzbeirates im weiteren
Verfahren notwendig.

5.8 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und weist aufgrund der Flachennutzung Uberwiegend keine

Vegetationsentwicklung auf. Die sudliche und westliche Grenze des Plangebiets wird durch einen Gehdlzsaum — teilweise mit
Baumbestand — definiert. Ostlich und slidlich grenzen Wohngeb&ude an, deren Geb&udehthen zwischen zwei und sieben
Vollgeschossen liegen — teilweise sind grof3flachige eingeschossige Nebenzonen vorhanden. Nordlich des Plangebietes befindet
sich ein Gewerbegebiet mit einer, gewerbegebietstypischen Bebauungsstruktur aus bis zu lll-geschossigen Burobauten und
Hallengebauden. Direkt nérdlich an die Grootestralle grenzt zudem eine Gartnerei mit groflachigen Gewachshausflachen an. Im
Westen grenzt die Kleingartenanlage mit einer sehr kleinteiligen Bebauung und einem hohen Grunanteil an. Westlich angrenzend
daran befindet sich der Dransdorfer Grinzug mit offentlich zuganglichen Freizeit- und Erholungseinrichtungen. Prinzipiell wird die
beabsichtigte Bebauung zu einer Veranderung des Landschafts- und Stadtbildes fliihren. Die Empfindlichkeit der Landschaft / des
Stadtbildes gegentber visuellen Stérungen ist im Untersuchungsraum aufgrund der Lage unmittelbar angrenzend an den dicht
bebauten stadtischen Raum auf der einen Seite und an den sudlichen Rand des Vorgebirges auf der anderen Seite jedoch nur
bedingt gegeben. Aufgrund der vorgesehenen Planung mit einer randseitigen Eingrinung und der Schaffung von grof3zligigen
Freirdumen fur die wohnungsnahe Erholung mit hoher Aufenthaltsqualitat sind erhebliche Beeintrachtigungen des Stadt- und
Landschaftsbildes durch bauliche Mal3hahmen nicht zu erwarten.

. hutzgut Kultur- un hguter

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigen Erkenntnissen weder Bau- noch Bodendenkmaler. Auch werden im Plangebiet keine
vorgeschichtlichen oder rdmischen Siedlungsreste oder Graber vermutet. Ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan ist
insofern nicht erforderlich. Grundsatzlich sind nach §§ 15,16

DSchG NW (Denkmalschutzgesetz NW) aufgefundene, bisher nicht bekannte archaologische Substanzen unverziglich
der Stadt Bonn als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland zu melden. Nach
Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) ist die Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes flir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Falls es zu einer Zerstdrung von Bodendenkmalern
/ Bodenfunden kommen sollte, kdnnen sich mdégliche Kostenfolgen fir Grabungen, Dokumentationen und wissenschaftliche
Beratung solcher Funde ergeben.
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