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Teil A: Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 6122-1

1 Allgemeine Vorgaben

1.1 Plangebiet

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6122-1 liegt im Stadtbezirk
Bonn, am westlichen Rand des Ortsteils Dransdorf in der Gemarkung Bonn, Flur 47 und um-
fasst die Flurstiicke 983, 1045, 1046, 1139, 1140, 1414, 1573, 1574, 1985, 2253 und 2301
sowie Teile der Flurstiicke 2274 und 2404 mit einer Gesamtgro3e von ca. 47.740 m2.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst dabei das Gebiet des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans mit den Flurstiicken 983, 1045 (teilweise), 1046, 1139, 1140, 1414 mit einer
GroRe von ca. 37.955 m2 sowie, den Vorhabenbereich erganzend, angrenzende offentliche
Verkehrsflachen (Teile der Flurstiicke 2274 und 2404), die Flachen der stadtischen Kinderta-
gesstatte LenaustrafRe mit den Flurstiicken 1573, 1574 und 1985 sowie eine Arrondierungs-
flache (Flurstiicke 2301, 2253 und teilweise 1045) im Ubergang zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 7323-17 im Suden des Plangebietes. Die erganzenden Flachen des Bebauungs-
plans, die kein Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind, haben eine GréRRe von ins-
gesamt ca. 9.785 m2,

Das Plangebiet wird im Norden durch die Grootestral3e begrenzt. Jenseits der Grootestral3e
schlieRen sich Gewdachshausflachen eines Gemiusejungpflanzenhandlers, sowie gewerblich
genutzte Flachen des Gewerbegebietes Bonn-West an. Im Osten wird das Plangebiet durch
die LenaustralRe sowie angrenzende rilckwartige Grundstiicksgrenzen der bestehenden
Wohnbebauung an der Lenaustral3e begrenzt. Im Siden grenzen die rickwartigen Grund-
stiicksgrenzen der bestehenden Wohnbebauung an der MdrikestralR3e an. Daran westlich an-
grenzend liegt die Andreas-Schonmuller-Sportanlage der Bundesstadt Bonn. Im Westen lie-
gen die Flachen eines Kleingartenvereins, die in den Griinzug Bonn-Dransdorf tibergehen.

Ungefahr 450 m westlich des Plangebietes verlauft die Stadtgrenze der Bundesstadt Bonn.

Das Gelande fallt von der Grootestrafe aus mit Hohen von ca. 57,5 m (. NHN im Mittel leicht
ab und erreicht in einer flachen Senke mit einer Hohe von ca. 55,0 m . NHN im mittleren
westlichen Plangebietsbereich seinen Tiefpunkt. Weiter Richtung sidlicher Plangebietsgrenze
steigt das Gelandeniveau wieder auf ca. 56,0 m (. NHN an.

Das Plangebiet wurde bisher im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt. Im Osten des Plan-
gebietes befindet sich an der Lenaustralie die gleichnamige stadtische Kindertagesstatte mit
dem zugehorigen Aulienspielbereich.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist charakterisiert durch gemischte Bau- und Nut-
zungsstrukturen. Nordlich befinden sich gro3flachige Gewachshausbauten, sowie vereinzelte
Wohngebaude und die gewerblichen Strukturen des Gewerbegebietes Bonn-West mit I-111
Vollgeschossen. Ostlich des Plangebiets befinden sich unterschiedliche Wohnnutzungen. Ne-
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ben I-lll-geschossigen Doppelhausern lassen sich hier auch VI-Vlll-geschossige Grof3struktu-
ren vorfinden. Sudlich grenzen ll-lll-geschossige Mehrfamilienhduser an. Westlich grenzen
eine Kleingartenanlage und die freie Landschaft an.

Insgesamt stellt sich die ndhere Umgebung neben den verschiedenen Nutzungen und Gebau-
degrofR3en auch von der Bauhdhe her mit I-VIII Vollgeschossen sehr heterogen dar.

1.2 Planungsvorgaben
1.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Koln Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg stellt
die Flache als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Unmittelbar westlich grenzen Allge-
meine Freiraum- und Agrarbereiche mit der Zweckbindung ,Agrarbereiche mit spezialisierter
Intensivnutzung“ an, die gleichzeitig auch als Teil eines regionalen Griinzugs und dem Schutz
der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung dienend dargestellt sind.

Der Regionalplan befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Die geplanten Darstellungen des
zuletzt verfiigbaren Entwurfes der Regionalplanneuaufstellung entsprechen den Darstellun-
gen des rechtswirksamen Regionalplans fiir das Plangebiet.

Das Vorhaben der Errichtung von Wohngebauden entspricht damit den Zielen der Raumord-
nung.

1.2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bonn ist das Plangebiet Uberwiegend als Wohnbauflache
dargestellt. Das Grundstick der bestehenden Kindertagesstatte ist dabei ergdnzend mit der
Kennzeichnung Kindergarten versehen. Die nérdlichen und westlichen Randbereiche werden
als Grunflachen (Dauerkleingarten / Sportplatz) dargestellit.

Ungeachtet der Darstellung von Grinflachen an den Randern des Plangebietes kann der Be-
bauungsplan im Hinblick auf die geplanten zukiinftigen Wohnnutzungen im Plangebiet als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt gem. 8 8 Abs. 2 BauGB angesehen werden. Diese Ein-
schéatzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass die Darstellungen des Flachennutzungsplans ge-
nerell nicht parzellenscharf sind und sich die in diesem Bereich groR3flachigen Darstellungen
des Flachennutzungsplans nicht an konkreten Strukturen in der Ortlichkeit orientieren. Im Ub-
rigen wird der im Flachennutzungsplan dargestellten randlichen Eingriinung in der Form Rech-
nung getragen, als die Grunstrukturen im vorliegenden Bebauungsplan tber die Festsetzung
von Verkehrsgrin entlang der Grootestral3e und Erhaltungsfestsetzungen fir die Bepflanzung
an der westlichen Seite des Plangebietes gesichert werden.

1.2.3 Geltendes Planungsrecht

Verbindliches Planungsrecht besteht fuir das Plangebiet Giberwiegend in Form des Bebauungs-
planes Nr. 7323-13, der im Jahr 1984 Rechtskraft erlangt hat. Darin wird nahezu das gesamte
Plangebiet als ,Reines Wohngebiet” festgesetzt. Im Osten des Plangebietes ist eine ,Flache
fur Gemeinbedarf (Kindergarten)“ ausgewiesen. Die seinerzeit vorgesehenen ErschlieBungs-
flachen sind als 6ffentliche Verkehrsflachen in dem Bebauungsplan festgesetzt.
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Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt. Die GRZ wurde mit 0,3 festgesetzt, die
GFZ mit 0,4 bis 1,0 bei I-lll Vollgeschossen. Planungsziel war eine, verglichen mit heutigen
stadtebaulichen Maf3staben, sehr aufgelockerte Bebauung.

Die Uberbaubaren Flachen sind Uber die Baugrenzen bestimmt, die sehr differenziert zukinf-
tige Baukorper vorgeben. Die Bauweise ist entsprechend der tUberbaubaren Grundstucksfla-
chen als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt.

Darlber hinaus sind in dem Bebauungsplan Flachen fir den ruhenden Verkehr (Stellplatze
und Garagen) - zugeordnet zu den Gebauden - sowie mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen zur Erschlieung einzelner Uberbaubarer
Grundstucksflachen festgesetzt.

Zwei nicht Uberbaubare Streifen in ca. 5 m bis 10 m Breite entlang der Grootestral3e sowie am
Ostlichen Rand des Plangebietes gegenlber der mehrgeschossigen Bebauung Lenaustrafie
sind als Flachen zum ,Anpflanzen von Baumen und Strauchern® ausgewiesen und sollen zur
Eingrinung des Wohngebietes beitragen. Detailliertere Festsetzungen dazu gibt es in dem
Bebauungsplan nicht.

Fur eine kleine Teilflache im Siden des Plangebietes bestimmt der Bebauungsplan Nr. 7323-
2 das Planungsrecht. Der aus dem Jahre 1980 stammende Bebauungsplan setzt hier neben
offentlichen Verkehrsflachen ein reines Wohngebiet in eingeschossiger Bauweise sowie zu-
gehdrige Flachen fur Stellplatze und Garagen fest.

Im Norden des Plangebietes besteht im Bereich der Grootestral3e derzeit Planungsrecht in
Form der Bebauungspléane Nrn. 7323-5 und 7323-10. Sowohl der aus dem Jahre 1975 stam-
mende Bebauungsplan Nr. 7323-5 als auch der Bebauungsplan Nr. 7323-10, der im Jahr 1997
Rechtskraft erlangt hat, weisen die betroffenen Flachen jeweils als 6ffentliche Verkehrsflache
aus.

Der nun aufzustellende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6122-1 ersetzt die Bebau-
ungsplane Nr. 7323-13, 7323-2, 7323-5 und 7323-10 soweit diese in den Geltungsbereich
fallen.

1.2.4 Sonstige Planungen / Satzungen / Nachrichtliche Ubernahmen.

1.2.4.1 Denkmalschutz

Weder im Vorhabengebiet noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmaéler oder Boden-
denkmaéler vorhanden bzw. bekannt.

1.2.4.2 Naturschutzrechtliche Belange / Baumschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Rheinland.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans oder in einem Natura-
2000-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.

Sudlich grenzt an das Plangebiet das schutzwiirdige Biotop BK-5208-504 an, welches auch
wenige Meter Uber die sudliche Plangebietsgrenze hinaus in das Plangebiet hineinragt.
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Gesetzlich geschitzte Biotope sowie Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Biotopver-
bund sind von der Aufstellung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Gemal der Bonner Baumschutzsatzung sind Baume mit einem Stammumfang von 100 cm
und mehr, bei Nadelbaumen 150 cm und mehr, gemessen in einer Hohe von 100 cm ge-
schitzt. Diese Vorschriften gelten nicht fir Obstbaume, mit Ausnahme von Nussbaumen und
Esskastanien.

An der sudlichen Plangebietsgrenze liegt ein sehr geringer Anteil der Plangebietsflache inner-
halb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Hardtbach-Systems. Weiter liegt das
Plangebiet innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes.

Im Plangebiet stehen 18 Baume von denen 10 unter die Bonner Baumschutzsatzung fallen.

Zwei weitere Baume, die unter die Bonner Baumschutzsatzung fallen, stehen auf der Plange-
bietsgrenze in Richtung Kleingartenanlage.

Eine Vielzahl weiterer Bdume stehen zwar auf den Flachen der westlich gelegenen Kleingar-
tenanlage, ragen aber mit lhren Kronendurchmessern in das Plangebiet hinein. Die Kronen-
durchmesser aller Bdume im Plangebiet oder angrenzend sind in den Bebauungsplan mitauf-
genommen.

1.2.4.3 Bonner Baulandmodell

Das Vorhaben féllt unter die Regularien des Bonner Baulandmodells (DS-Nr. 1613742EB5
und 1811574EB5). Nach dem Bonner Baulandmodell sind mind. 40 % der Wohnungen als
geforderter Wohnungsbau zu realisieren und 20 % der Wohnungen im Férderweg B oder preis-
gedampft anzubieten. Ebenso sind vom Vorhabentrager Kosten fir soziale Infrastruktur zu
Ubernehmen, soweit diese dem Vorhaben zuzurechnen sind.

Gemal dem ergadnzenden Beschluss der Bezirksvertretung Bonn zur friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit (DS. Nr. 201805, Anderungspunkt 5.) werden jedoch insgesamt 50 % der
gesamten BGF Wohnen im o6ffentlich geférderten Wohnungsbau entstehen, davon 30% im
Forderweg A und 20% im Forderweg B.

1.3 Planungsanlass und Erfordernis der Planaufstellung

Im Jahr 2017 hat die LANGEN MassivHaus GmbH & Co. KG die bisher unbebauten Plange-
bietsflachen (Flurstiicke 983, 1045, 1046, 1139, 1140, 1414) mit dem Ziel einer wohnbaulichen
Entwicklung nach heutigen stadtebaulichen Maf3staben erworben.

Das bestehende Planungsrecht aus den 1980er Jahren erflillt jedoch nicht die heutigen Anfor-
derungen an eine mehrfache Innenentwicklung mit maf3voll urban verdichteten Baustrukturen,
an qualitativ und quantitativ wertigen Grunstrukturen, an nachhaltige Mobilitatsformen und
nicht zuletzt auch an eine durchmischte Sozialstruktur.

Vor dem Hintergrund des anhaltend hohen Wohnraumbedarfs in Bonn plant die Vorhabentra-
gerin unter der Projektgesellschaft Bonn Grootestralie GmbH & Co. KG die Entwicklung eines
urbanen Wohnquartiers mit ca. 340 Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnformen und leis-
tet so einen mafigeblichen Beitrag zur Deckung des hohen Bonner Wohnraumbedarfes. Dar-
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Uber hinaus ist zur Deckung des Bedarfs an Kindertagesstétten eine 4-gruppige Kindertages-
statte vorgesehen. Der Bebauungsplan soll ebenfalls das Planungsrecht fur einen potentiellen
Ersatzneubau der bestehenden stadtischen Kindertagesstatte LenaustrafRe mit Wohnuber-
bauung schaffen.

Bonn ist eine wachsende Stadt. Im Zuge der erfolgreichen Umstrukturierung von der Bundes-
hauptstadt zur Bundesstadt mit ihrer inzwischen diversifizierten Wirtschaftsstruktur, der Rhei-
nischen Friedrich-Wilhelms-Universitat Bonn mit rund 33.000 Studierenden, den zahlreichen
kleinen, mittleren und grof3en Arbeitgebern, einigen Bundesministerien und sonstigen Bundes-
institutionen sowie mit zahlreichen internationalen Organisationen ist die Einwohnerzahl
Bonns stetig gewachsen. Den Prognosen der verschiedenen Marktbeobachter folgend wird
dieses Wachstum auch zukunftig anhalten. Dies gilt nicht nur fir die Stadt Bonn, sondern nach
wie vor auch fur das direkte Umland und die umliegende Region.

Zum Stichtag 31.12.2021 lebten 335.974 Personen mit Hauptsitz in Bonn. Bis 2050 geht die
amtliche Statistik (it.nrw) davon aus, dass Bonn, ausgehend vom Jahr 2021, um 8,8 % auf
dann 359.600 Einwohner wachsen wird. Die Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre be-
statigt diesen prognostizierten Trend. Begriindet wird diese Entwicklung vor allem durch regi-
onale und Uberregionale Wanderungsgewinne, von denen insbesondere Bonn als wirtschaft-
licher Wachstumsmotor der Region profitiert. Die Stadt verzeichnet zudem ein nattrliches Be-
volkerungswachstum durch einen Geburtentberschuss.

Weiter trugen in der jingeren Vergangenheit insbesondere auch Fliichtlingsbewegungen zu
einer Steigerung der Bevolkerungszahlen bei. Mit der Zunahme der Wanderbewegungen hat
sich die Situation auf dem Wohnungsmarkt, insbesondere im Segment des preisgiinstigen und
geforderten Wohnraums, weiter verscharft und stellt daher eine grofRe Herausforderung dar.

Auch der Trend zur Singularisierung der Haushalte und die weiter zunehmende Wohnflachen-
inanspruchnahme pro Person férdern die Nachfrage nach Wohnraum. Lt. Zensus 2011 sind
bereits 51 % der Haushalte in Bonn Einpersonenhaushalte und 26 % Zweipersonenhaushalte.

Die sowohl quantitativ als auch qualitativ groBe Nachfrage nach Wohnraum trifft auf ein ver-
gleichsweise kleines Bonner Stadtgebiet, das durch grofRe, schiitzenswerte Landschafts-
raume wie zum Beispiel den Kottenforst und den Ennert gepragt wird. Die Aussagen des fort-
geschriebenen Integrierten Freiraumsystems (IFS) missen dabei besonders bericksichtigt
werden. AuRerdem besitzt Bonn traditionell wenige Konversionsflachen, die aus einer milita-
rischen, gewerblichen oder bahntechnischen Vornutzung resultieren.

Zur Verbesserung des Wohnungsangebotes missen daher alle im Stadtgebiet vorhandenen
Flachenpotentiale aktiviert werden. Im Stadtgebiet besteht jedoch nur noch ein begrenztes
Angebot an entsprechenden Wohnbaupotentialflachen. Die Entwicklung der bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flache zu einer wohnbaulichen genutzten Flache entspricht dem Ziel der
Bundesstadt Bonn, dem bestehenden und zukiinftigen Bedarf an Wohnraum durch eine ak-
tive Wohnbauentwicklungsplanung gerecht zu werden.

Der Bonner Wohnungsmarkt ist insbesondere im preisgiinstigen Segment von einem Mangel
an Wohnraum bei gleichzeitig steigender Nachfrage gekennzeichnet. Die Mangelsituation an
preisgunstigem Wohnraum trifft dabei ausdricklich nicht nur Haushalte, die ihren Lebensun-
terhalt ganz oder teilweise aus Transferleistungen bestreiten, deren steigende Kosten der
Unterkunft von der Stadt tUbernommen werden, sondern schmaélert die Kaufkraft und / oder
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Versorgungsmoglichkeiten mit angemessenem Wohnraum in nahezu allen Bevolkerungstei-
len. Die absehbare soziodemographische Entwicklung im Vergleich zum derzeitigen Woh-
nungsbestand und die zu erwartenden real sinkenden Alterseinkiinfte lassen noch eine wei-
ter steigende Nachfrage an preisgunstigen, altersgerechten und barrierefreien Wohnungen
erwarten.

Vor dem Hintergrund, dass ein hoher Anteil der geplanten Wohneinheiten im 6ffentlich gefor-
derten Wohnungsbau entstehen wird, besteht fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ein erhebliches 6ffentliches Interesse.

1.4 Planungsablauf / Planverfahren

Die LANGEN Massivhaus GmbH beantragte mit Schreiben vom 18.12.2018 gemal § 12 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine wohnbau-
liche Entwicklung zu schaffen.

Der Ausschuss fir Planung, Verkehr und Denkmalschutz hat in seiner Sitzung am 12.12.2018
vorbehaltlich der Zustimmungen des Ausschusses fur Umwelt und Verbraucherschutz und der
Bezirksvertretung Bonn den Zielbeschluss fur die Entwicklung des Bereiches zwischen Groo-
testralRe, Lenaustrae und der Kleingartenanlage zur Aufstellung des B-Planes Nr. 6122-1
»Grootestral’e/Lenaustralle” unter besonderer Beriicksichtigung der Artenschutzbelange ge-
fasst. Als erster Schritt fur das weitere Planverfahren sollte gutachterlich geklart werden, wie
und mit welchem Platzbedarf das Wechselkrétenhabitat ausreichend gesichert werden kénne.
Die gutachterlichen Ergebnisse einer hierfur durchzufiihrenden Artenschutzprifung | sollten in
den Ausschuss fur Umwelt und Verbraucherschutz eingebracht werden. Die Vorhabentragerin
wurde weiterhin dazu verpflichtet, Qualifizierungsverfahren fiir den Geschosswohnungsbau
und die geplanten Freibereiche durchzufiihren. Der Ausschuss fir Umwelt und Verbraucher-
schutz stimmte nachlaufend in seiner Sitzung am 10.01.2019 zu, die Bezirksvertretung Bonn
am 14.02.2019.

Dem Beschluss zu den Artenschutzbelangen folgend wurden die zustandigen Ausschiisse und
politischen Gremien nach Fertigstellung der Artenschutzprifungen | und Il jeweils tber die
Ergebnisse informiert.

Den Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fasste die Bezirksvertre-
tung Bonn in ihrer Sitzung am 15.06.2021 nach vorangegangener Beratung in dem Ausschuss
fur Umwelt, Klima und Lokale Agenda in der Sitzung am 01.06.2021 und im Ausschuss fir
Wohnen, Planung und Bauen in seiner Sitzung am 10.06.2021. Dabei sollte die Planung der
Offentlichkeit auch erganzend in einem Beteiligungsformat in digitaler Form vorgestellt wer-
den.

Der Beschluss wurde unter MaRgabe eines Anderungspaketes mit 13 Einzelpunkten gefasst,
deren Inhalte vorab der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in die Planung eingearbeitet
wurden. Inhalt der beschlossenen Anderungspunkte waren unter anderem die Ausarbeitung
eines neuen stadtebaulichen Entwurfes mit verdichtetem Wohnungsbau und Quartiersgara-
gen, mehr 6ffentlich gefoérdertem Wohnungsbau, sowie weiteren MaRgaben zu Okologie, Ar-
tenschutz und Nachhaltigkeit. Das Verfahren sollte als ,Vollverfahren®, also ohne Anwendung
der Verfahrensbeschleunigungen des 8§ 13a BauGB, durchgefihrt werden.
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Der neue stadtebauliche Entwurf und die Ziele und Zwecke der Planung wurden unter Kennt-
lichmachung der Bericksichtigung der Anderungsanforderungen der Bezirksvertretung Bonn
am 16.08.2022 sowie den zustandigen Ausschiissen am 18.08.2022 (Ausschuss fur Umwelt,
Klima und Lokale Agenda) und am 24.08.2022 (Ausschuss fur Wohnen, Planen und Bauen)
als Mitteilungsvorlage vorgelegt und von diesen zur Kenntnis genommen.

Die Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung wurde im Amtsblatt Nr. 45 vom 12.10.2022 orts-
Ublich bekannt gemacht. Anschlie3end erfolgte die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung in einem Zeitraum von zwei Wochen vom 17.10.2022 bis zum
28.10.2022 im Stadthaus, wobei die Mdglichkeit bestand, Stellungnahmen in Schriftform, per
E-Mail und Uber das Beteiligungsportal www.bonn-macht-mit.de abzugeben.

Die ergadnzend zur 6ffentlichen Auslegung der Planung beschlossene Vorstellung der Planung
in einem digitalen Beteiligungsformat erfolgte in Form von telefonischen Informations- und Dis-
kussionsmdglichkeiten mit den zustandigen Mitarbeitenden des Stadtplanungsamtes sowie
durch die Ausstellung zusatzlicher Themenplakate im Stadthaus und Online, sowie erganzend
einer FAQ*-Prasentation (Online) zu den bereits bekannten haufigsten Fragestellungen.

Die Behdrden und sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange wurden gemaf? 8§ 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 14.11.2022 beteiligt und um Stellungnahme bis zum 16.12.2022 gebeten.

Von Seiten der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme abgegeben.

Die geduRRerten Bedenken und Anmerkungen lassen sich im Wesentlichen folgenden The-
menbereichen zuordnen:

e Stadtebau / Wohnungsmix
e Verkehr / Mobilitat

e Ver- und Entsorgung

e Versiegelung

e Artenschutz.

Die in den eingegangenen Stellungnahmen vorgetragenen Aspekte, die Inhalt und Gegen-
stand des Bebauungsplanes betreffen, wurden — sofern erforderlich - in den entsprechenden
Gutachten untersucht. Die in der Grootestral3e vorhandene Kabelschutzrohranlage mit einlie-
genden Lichtwellenleiterkabeln werden nebst Schutzstreifen im Bebauungsplan nachrichtlich
dargestellt und in den weiteren ErschlieBungsplanungen bertcksichtigt. Die Hinweise der
Stadtwerke Bonn GmbH fanden insbesondere Eingang in die ErschlieBungsplanungen. Sie
werden aber auch planungsrechtlich durch Festsetzungen umgesetzt. Insofern flossen die ge-
auRerten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung teilweise in die weitere Planbear-
beitung sowie die Fortschreibung der Fachgutachten ein.

Zur Sicherung einer hohen Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitéat der geplanten 6ffentlichen
Verkehrs- und Griunflachen wurde im Mai 2023 von der Bonn Grootestralle GmbH & Co. KG
eine Mehrfachbeauftragung mit 4 Landschaftsarchitekturbiros ausgelobt. Eine Auswahlkom-
mission bestehend aus Vertreter*innen der Fachverwaltungen, renommierten Landschaftsar-
chitekt*innen sowie politischen Berater*innen der Bonner Fraktionen hat in ihrer Sitzung am
24.08.2023 den Beitrag von studio gringrau Landschaftsarchitektur, Dusseldorf mit dem 1.
Rang pramiert und zur weiteren Ausarbeitung empfohlen. Das Biro wurde im Weiteren von

1 FAQ - Frequently Asked Questions
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der Vorhabentragerin mit der Ausarbeitung des Entwurfes beauftragt, der die Grundlage fir
die offentlichen Verkehrs- und Grunflachen des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans darstellt.

Eine Qualifizierung der geplanten Gebaude (inkl. Quartiersgaragen) in Form einer kooperati-
ven, konkurrierenden Planungswerkstatt mit mind. 3 Architekturbiros wird parallel zur Verof-
fentlichung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Die Ergebnisse der Qualifizierung sollen
bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vorliegen und werden als Anlage Bestand-
teil des Durchfuihrungsvertrags.

Aufgrund der Verfuigbarkeit der Vorhabentragerin tUber das Grundstick ist eine Aufstellung
gemaR § 12 Baugesetzbuch (BauGB) als vorhabenbezogener Bebauungsplan maoglich. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan Teil 2a, Ansichten und Schnitte Teil 2b) wird Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Teil 1). Die Durchfiihrung von Vorhaben
und ErschlieBung werden vor dem Satzungsbeschluss im Durchfihrungsvertrag vertraglich
sichergestellt.

1.5 Nutzungseighung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan greift die im Bestand heterogene Struktur der umge-
benden Wohnbebauung in seiner Mal3stablichkeit auf und flgt sich somit in die Nachbarschaft
ein. Die geplante Verdichtung von llI-V-geschossigen Mehrfamilienhausern und ll-geschossi-
gen Reihenhausern — jeweils zzgl. Staffel- bzw. Dachgeschoss — vermittelt zwischen den
GrofRstrukturen ostlich des Plangebietes und der lockereren Bebauung stdlich des Plangebie-
tes.

Die Bebauung des Plangebietes ist gemaf Kapitel 1.2.3 bereits seit den 1980er Jahren pla-
nungsrechtlich zulassig und bildet zusammen mit der bereits realisierten, sudlich angrenzen-
den Bebauung an der Mdrikestral3e einen stadtebaulichen Abschluss des bebauten Bonner
Stadtgebietes zum freien Landschaftsraum.

2 Inhalt der Planung

2.1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Aufgrund der guten Lagequalitdt am Ortsrand von Dransdorf und des im Bonner Stadtgebiet
bestehenden dringenden Wohnraumbedarfs soll im Plangebiet eine wohnbauliche Entwick-
lung umgesetzt werden. Diese soll sowohl in den Wohntypologien als auch bei der Mischung
aus freifinanziertem und offentlich geférdertem Wohnungsbau unterschiedlichste Zielgruppen
ansprechen. Im Plangebiet wird ein Mix aus Mehrfamilienhdausern unterschiedlicher Gré3e und
Reihenhausern, jeweils im Miet- und Eigentumswohnungsbau, vorgesehen.

Zusatzlich soll eine 4-ziigige Kindertagesstatte (Kita) dazu beitragen, den hohen Bedarf nach
Kinderbetreuungsplatzen in Dransdorf zu decken.

Fur die bereits an der LenaustralRe bestehende Kita soll die Option eréffnet werden, einen
Ersatzneubau mit 6 Gruppen, verteilt auf 2 Vollgeschosse, zu realisieren. Ergéanzend kdnnen
hier oberhalb der KiTa in zwei weiteren Vollgeschossen Wohnnutzungen untergebracht wer-
den.

Die Neubebauung soll das Grundstiick funktional und gestalterisch entwickeln und damit zum
stadtebaulichen Abschluss des Stadtraumes hin zum offenen Landschaftsraum beitragen.
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Die geplante Bebauung fugt sich sowohl von der Art der baulichen Nutzung als auch vom Maf3
der baulichen Nutzung grundsétzlich in die heterogene Umgebung ein. Vor dem Hintergrund
des anhaltend hohen Bedarfs nach neuem Wohnraum in der Stadt Bonn konnen die teilweise
umgebenden Einfamilienhdauser aus heutiger Sicht nicht der pragende Mal3stab fur die ge-
plante Bebauung sein. Vielmehr erfolgt eine Orientierung an den vorhandenen Mehrfamilien-
hausern, um dem hohen Wohnungsmarktdruck gerecht zu werden.

Die erforderlichen Abstandsflachen gemaf Abstandsflachenrecht der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen fiir das in Teil 2a- Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Lageplan des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes dargestellte Vorhaben werden eingehalten.

2.2 Vorhabenbeschreibung

Das stadtebauliche Konzept basiert auf der Schaffung dreier Nachbarschaften mit vielféaltigen
Wohntypologien und einer autoarmen Erschliel3ung.

Die vorgesehenen Mehrfamilien- und Reihenhauser gruppieren sich jeweils um einen Nach-
barschaftshof und férdern die jeweilige Adressbildung und die Identitatsbildung der Bewohner-
schaft mit den Hofen und dem Quartier. Dadurch, dass samtliche bauordnungsrechtlich not-
wendigen Pkw-Stellplatze und weitere Mobilitatsfunktionen in zwei Quartiersgaragen an den
Gebietseingangen verortet werden kdnnen, werden die Hofe jeweils autoarm — mit grof3en
offentlichen Grunflachen — konzipiert. So entsteht eine hohe Aufenthaltsqualitat, aber auch
eine grofRe okologische Wertigkeit der Hofe. Eine Umfahrung ist gleichwohl fir Feuerwehr,
Mullabfuhr und im Bedarfsfall fur Lieferverkehre mdglich.

Durch die Quartiersgaragen kann ganzlich auf Tiefgaragen verzichtet werden. Auch die Her-
stellung von Stellplatzen im 6ffentlichen Verkehrsraum im Bereich der Quartiersgaragen wird
auf ein Minimum begrenzt. Somit kann ein gré3tmoglicher Flachenanteil unversiegelt und auch
nicht unterbaut verbleiben.

Insgesamt entstehen im Bereich des Vorhaben- und Erschlieungsplans ca. 340 Wohneinhei-
ten, davon ca. 299 im Geschosswohnungsbau (ca. 72 % der Bruttogrundflache (BGF) Woh-
nen) und 41 Wohneinheiten in Reihenhdusern (ca. 28 % der BGF Wohnen). Unterschiedlichste
WohnungsgroRen sowie die Mdglichkeit zur Realisierung besonderer Wohnformen zum Bei-
spiel in Form von Gruppenwohnungen fur Senioren oder die Ansiedlung eines ambulanten
Pflegedienstes sollen das Angebot komplettieren.

Zur Schaffung von dringend bendétigtem bezahlbarem Wohnraum werden insgesamt mind. 50
% der gesamten BGF Wohnen im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau entstehen. Der offent-
lich geférderte Wohnungsbau wird hauptsachlich in Mehrfamilienhdusern, untergeordnet aber
auch in den Reihenhéausern, nachgewiesen, um vielfaltige Zielgruppen anzusprechen. Dabei
werden die Hauser und Hausgruppen mit offentlich geférdertem und freifinanziertem Woh-
nungsbau in jeder der drei Nachbarschaften angeordnet.

Zur Deckung des zusatzlichen Bedarfes an Kitaplatzen wird am Quartierseingang an der Len-
australRe eine neue 4-zigige Kita mit Aul3enspielbereich vorgesehen.

Far die Ostlich im Plangebiet liegende, bereits bestehende Kita wird planungsrechtlich die M6g-
lichkeit erdffnet, einen gréReren Ersatzneubau mit 6 Gruppen zzgl. potentieller Wohniiberbau-
ung mit ca. 15 Wohneinheiten im ndrdlichen Teilbereich des Kita-Grundsticks zu realisieren.
Dieses stadtische Grundstuck ist nicht Bestandteil des eigentlichen Vorhabens und liegt daher
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auRRerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Folglich beinhal-
tet der Durchfiihrungsvertrag auch keine Verpflichtungen zur Herstellung des Kita-Neubaus.

Eine mehrgeschossige Uberbaubarkeit der Kitas mit Wohnnutzungen wird fur eine effiziente
Flachennutzung in beiden Fallen planungsrechtlich ermdéglicht.

Das Wohnumfeld des Plangebietes wird von einer heterogenen Gebaudelandschaft von VI bis
VIl geschossigen GroBwohnungsbauten an der LenaustralBe, Uber die II-lll geschossigen,
sudlich angrenzenden Mehrfamilienh&user, bis zu I-1l geschossigen Einfamilienh&dusern ge-

pragt.

Das stadtebauliche Konzept, welches die Grundlage fir den Bebauungsplan darstellt, vermit-
telt hier mit einer ebenfalls wechselnden Geschossigkeit von Il bis V geschossigen Mehrfami-
lienhausern und llI-geschossigen Reihenhéusern (jeweils mit Staffelgeschoss bzw. Sattel-
dach), die sich in allen Auspragungen in jeder Nachbarschaft vorfinden lassen. Zum angren-
zenden Landschaftsraum im Westen und Siiden bildet die Bebauung jedoch klare Kanten aus,
die eine dauerhafte Grenze zwischen freier Landschaft und bebautem Raum definieren.

Das ErschlieBungskonzept sieht die Anbindung des Gebiets sowohl Uiber die Grootestral3e als
auch Uber die Lenaustral3e vor. An beiden Quartierseingdngen ist dabei eine Quartiersgarage
platziert. Die Verortung des ruhenden Verkehrs in den beiden Quartiersgaragen ermdéglicht
eine verkehrsarme ErschlieBung der Hofe. Nur die kurzen Zufahrten vom umgebenden Stra-
Rennetz zu den Quartiersgaragen sind im Trennsystem, also mit separaten Fahrbahnen und
FuRwegen, ausgestattet, die weitere ErschlieBung des Gebietes erfolgt tber Mischverkehrs-
verkehrsflachen. Fir zu Ful? Gehende und Radfahrende wird dartiber hinaus eine zweite An-
bindung an die Grootestral3e, eine Anbindung an die Verkehrsflachen der westlich gelegenen
Kleingartenanlage, sowie eine optionale Anbindung in Richtung Stden/Mdrikestrafl3e berlck-
sichtigt.

Das Freiraumkonzept sieht die Schaffung griiner Innenbereiche innerhalb der Nachbarschafts-
hofe vor. Jeder Hof erhalt eine hohe Aufenthaltsqualitat, aber auch eine 6kologische Wertigkeit
und beugt durch eine Vielzahl von Baumpflanzungen einer hohen Aufheizung in den Sommer-
monaten vor. Besonderes Augenmerk wird zusatzlich auf die Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser gelegt. Jeder Hof erhélt entsprechenden Versickerungsmulden und -ri-
golen.

Die Aufenthaltsqualitdt der Hofe differenziert sich dabei in unterschiedliche Schwerpunkte.
Wahrend der nordliche Hof einen Spielhlgel als pragendes Merkmal erhalt, wird der mittlere
Hof mit einer innenliegenden, flexibel nutzbaren Versammlungsflache mit Wasserspiel verse-
hen. Der sudliche Hof erhélt eine grol3e Pergola.

Verbunden werden die Hofe durch grine Quartiershander, die als flache Gréaben gestaltet so-
wohl das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser zur Versicke-
rung aufnehmen als auch die Versickerungsmulden auf den Hoéfen verbinden.

Alle Freiflachen werden mit klimaresilienten Baumen, Strauchern und Stauden bepflanzt, die
eine hohe okologische Wertigkeit entstehen lassen und gleichzeitig auch der Tierwelt einen
Mehrwert bieten.
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Die das Plangebiet umgrenzenden, verwilderten Griinsdume werden nur geringflgig arrondiert
und ansonsten belassen. Dies gilt insbesondere fiir den stidlichen, ca. 10 m breiten Griinsaum,
der als private Griunflache im Bebauungsplan gesichert wird.

Eine Qualifizierung der geplanten Gebaude (inkl. Quartiersgaragen) in Form einer kooperati-
ven, konkurrierenden Planungswerkstatt mit mind. 3 Architekturbiros wird parallel zur Verof-
fentlichung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt und soll mit Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes abgeschlossen sein.

Stadtebauliche Kennziffern des Plangebietes

Geltungsbereich Vorhaben- und Erschlielungsplan ca. 37.955 m?
Anteil 6ffentliche Verkehrsflachen u. Grinflachen ca. 8.622 mz
Anteil allgemeines Wohngebiet WA ca. 27.746 m?
Anteil private Grunflachen ca. 1.587 m?
Bruttogrundflache (BGF-R) oberirdisch ca. 33.450 m2
Geltungsbereich Bebauungsplan ca. 47.740 m?
Anteil Geltungsbereich Vorhaben- und ErschlielBungsplan ca. 37.955 mz?
Anteil allgemeines Wohngebiet WA ca. 4.828 m?
Anteil 6ffentliche Verkehrsflachen ca. 4.810 m2
Anteil 6ffentliche Griinflachen ca. 147 mz

2.3 Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bezug zwischen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan sowie dem stadtebaulichen Vertrag (Durchfiihrungsvertrag) wird mittels einer textli-
chen Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan geschaffen. So sind innerhalb des
Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes gemal § 12 Abs. 3a BauGB im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsver-
trages mit dem Ziel, auch andere Nutzungen des im Bebauungsplan festgesetzten Zulassig-
keitskatalogs zu etablieren, sind zul&ssig.

2.3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf das Planungsziel der Schaffung von Wohnraum wird das Plangebiet als Allge-
meines Wohngebiet WA bzw. WA* festgesetzt und dient somit insbesondere dem Wohnen.

Obwonhl im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zunéchst keine weiteren Nutzungen im WA vor-
gesehen sind, sollen zuklnftig mogliche Nutzungen in Form von der Versorgung des Gebietes
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dienenden Laden oder auch Pflegeeinrichtungen bzw. Wohnen mit Service planungsrechtlich
ermoglicht werden, um vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ein moglichst
zukunftsfestes Planungsrecht zu schaffen. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. Neben Wohngebauden eréffnet der Bebauungsplan eine Mdglichkeit zur Nutzungs-
mischung gemal der Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch nach der Umsetzung der
Wohnbebauung. Eine gewisse Durchmischung der Wohnnutzung mit anderen wohngebietsty-
pischen Nutzungen gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauNVO wie die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke bleibt méglich. Fur
den grundsatzlichen Ausschluss dieser Nutzungen besteht aus heutiger Sicht kein stadtebau-
liches Erfordernis.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden jedoch im Plan-
gebiet nicht zugelassen. Solche Nutzungen zeichnen sich im Allgemeinen durch einen erhéh-
ten Flachenbedarf aus, dem im Plangebiet und in der Umgebung nicht entsprochen werden
kann. Das Planungsziel, diesen Standort zu einem attraktiven Wohnquartier mit Bironutzung
zu entwickeln und damit insgesamt dem Bedarf an Bauland Rechnung zu tragen, kénnte nicht
mehr realisiert werden. Zudem konnten erhdhte Verkehrsbelastungen, die sich nachteilig auf
das Plangebiet und die Uberwiegend durch Wohnnutzung geprégte Nachbarschaft auswirken,
nicht ausgeschlossen werden.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe werden ausnahmsweise zugelassen, um z.B. einen
Pflegedient im Plangebiet etablieren zu kénnen.

Vorhabenbedingt soll im Plangebiet eine viergruppige Kindertagesstatte (Baublock K1) errich-
tet werden. Die Errichtung wird tUber den Durchfiihrungsvertrag zwischen der Bundesstadt
Bonn und dem Vorhabentréger gesichert. Dartber hinaus schafft der Bebauungsplan die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Ersatzneubau der Kita Lenaustraf3e. Zur Umset-
zung dieses Planungsziels wird fiir das Allgemeine Wohngebiet WA* gem. § 9 Abs. 3 Satz 2
Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO festgesetzt, dass im ersten und zweiten
Vollgeschoss ausschlief3lich Kindertagesstatten zulassig sind. Ausnahmsweise kénnen davon
abweichend auch die weiteren im Gbrigen Plangebiet allgemein und ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen zugelassen werden, wenn zum Beispiel zum Realisierungszeitpunkt kein Be-
darf an einer Kindertagesstétte in dem Bereich besteht. Auf diese Weise wird die Option eroff-
net, bei sinkenden oder wegfallenden Betreuungszahlen die Raumlichkeiten umzunutzen.

Offentlich geférderter Wohnraum

Um auf das starke Bevolkerungswachstum in Bonn mit einem differenzierten Angebot von
Wohnbebauung und bezahlbaren Wohnungen zu reagieren, ist es Zielsetzung der Stadt Bonn,
moglichst in allen Bonner Stadtteilen mehr bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Vor diesem
Hintergrund verfolgt die Bundesstadt Bonn das sozialpolitische Ziel, geférderten Wohnraum in
notwendigem Umfang zur Verfigung zu stellen. Dies ist vor allem im Hinblick auf auslaufende
stadtische Mietpreisbindungen wichtig. Das Plangebiet stellt dabei eine der wenigen vorhan-
denen bebaubaren Flachenpotentiale fiir den Wohnungsbau im Bonner Stadtgebiet dar. Dem
entsprechend werden mit dem durch Ratsbeschluss vom 10.07.2018 anzuwendenden Bonner
Baulandmodell Planungsbegtinstigte verpflichtet, bis zu 40% der Bruttogrundflache (BGF) des
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Wohnungsbauvorhabens als geforderten Mietwohnungsbau zu errichten. Im vorliegenden
Plangebiet soll der Anteil an 6ffentlich gefordertem Wohnungsbau gemaf politischem Be-
schluss (DS-Nr. 201805 vom 15.06.2021) 50 % betragen, darunter einen Anteil Einfamilien-
hauser (in diesem Fall Reihenhauser). Fur den geférderten Wohnungsbau ist sicherzustellen,
dass mindestens 1/3 der Grundstucksflachen als Grinflachen zu gestalten sind, davon min-
destens die Halfte als zur Begegnung nutzbares Griin.

Mit einer Angemessenheitsprifung stellt die Stadt Bonn sicher, dass der Umfang der verein-
barten Leistungen — entsprechend den Vorgaben des BauGB — in der Summe angemessen
ist.

Unter Beachtung dieser Voraussetzungen trifft der Bebauungsplan die Festsetzung, in den
Baublocken G1 bis G6 sowie K1 insgesamt mindestens 16.700 m2 Bruttogrundflache so her-
zustellen sind, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung (Runderlass Forderungs-
bestimmungen / -richtlinien des Landes NRW in der zurzeit geltenden Fassung) geférdert wer-
den konnten.

Ausnahmsweise kann auf die Einhaltung des Wohnflachenanteils in den benannten Teilberei-
chen verzichtet werden, wenn der dadurch entfallende férderfahige Wohnraum in einem an-
deren Teilgebiet innerhalb des Plangebietes nachgewiesen wird.

Weiterhin wird festgesetzt, dass im mit R5 gekennzeichneten Baublock mindestens 7 Reihen-
hauser so herzustellen sind, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung (Runder-
lass Forderungsbestimmungen / -richtlinien des Landes NRW in der zurzeit geltenden Fas-
sung) geférdert werden kénnten. Fir die Reihenhauser wird eine Eigentumsférderung ange-
strebt. Die somit hergestellte Bruttogrundflache der férderfahigen Reihenhdauser kann auf die
insgesamt herzustellen Bruttogrundflache 6ffentlich geférderten Wohnraums von 16.700 m?2
angerechnet werden. Auch hier kann auf die Einhaltung des Wohnflachenanteils in dem be-
nannten Teilbereich verzichtet werden, wenn der dadurch entfallende forderfahige Wohnraum
in einem anderen, fir die Errichtung von Reihenhausern festgesetzten Teilgebiet innerhalb
des Plangebietes nachgewiesen wird.

In dem noch vor dem Satzungsbeschluss abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
sich der Grundstiickseigentiimer, den festgesetzten Anteil an Bruttogrundflache tatsachlich in
geférdertem Wohnungsbau zu errichten.

Beherbergungsbetriebe / Ferienwohnungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden innerhalb des Plangebietes als nicht zulassig
festgesetzt. Die mit solchen Betrieben regelmafiig einhergehenden erhdhten Verkehre, insbe-
sondere auch in den Nachtstunden, und die damit verbundene Larmbelastung sind aufgrund
des Wohnumfeldes und der geplanten Wohnnutzungen im Gebiet nicht gewiinscht.

Um Zweckentfremdung von Wohnraum zu verhindern, werden auch Ferienwohnungen gene-
rell ausgeschlossen. Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnraum fir dauerhaf-
tes Wohnen zu schaffen und so dem bestehenden Wohnbedarf in Bonn Rechnung zu tragen.
Die Feriennutzung von Wohnungen hat gegeniber einer dauerhaften Wohnnutzung deutliche
wirtschatftliche Vorteile fir den Eigentimer. Aufgrund seiner Lage zum Stadtzentrum von Bonn
und die damit verbundenen ginstigen Voraussetzungen fir eine touristische Nutzung kann
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nicht ausgeschlossen werden, dass innerhalb des Plangebietes Wohnungen als Ferienwoh-
nungen vermietet und damit dem allgemeinen Wohnungsmarkt entzogen werden.

2.3.2 MahR der baulichen Nutzung

2.3.2.1 Grundflachenzahl / Geschol3flachenzahl

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA werden Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 bis 0,5 —
im Bereich der geplanten Quartiersgaragen 0,7 - und Geschossflachenzahlen (GFZ) von 0,8
bis 2,1 festgesetzt. Damit werden die Orientierungswerte fur Obergrenzen gemafd 817 (1)
BauNVO fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung fiir Allgemeine Wohngebiete,
die bei 0,4 fur die GRZ und bei 1,2 fir die GFZ liegen, teilweise tberschritten.

Die festgesetzte GRZ und GFZ variiert dabei im Gebiet je nach Baublock.

In den Baublocken R 1 bis R 5, innerhalb derer die Reihenh&user entstehen sollen, werden
mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 die Orientierungswerte gem. 8 17 BauNVO
eingehalten.

Ausnahmsweise kann die GRZ fir Reihenmittelhausgrundstiicke bis héchstens 0,5 und die
GFZ bis hochstens 1,0 erhoht werden. Die Reihenhauser sollen sich durch eine optimierte
Anordnung von Gebaude- und Freiflachen auszeichnen und trotz eines geringen Gartenanteils
hohe Aufenthaltsqualitat fir private Freibereiche gewéhrleisten. Dabei kann es bei Reihenmit-
telhausgrundstiicken vorkommen, dass die festgesetzte GRZ von 0,4 und die GFZ von 0,8 im
Zuge der profilgleichen Bauweise mit den nebenstehenden Reihenh&usern geringfugig tber-
schritten wird. Gleichzeitig wird somit die Eigentumsbildung fur gro3ere Kreise der Bevolke-
rung i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB ermdglicht, da durch die etwas kleineren Grundstiicks-
zuschnitte bei gleicher Wohnflache die Gesamtkosten der Eigentumsbildung reduziert werden
kénnen.

In den geplanten Mehrfamilienhausbereichen (Baublocke G 1 bis G 6, sowie F 1 bis F 4 und
K1) betragt die festgesetzte GRZ im Wesentlichen 0,5. Lediglich fur den Baublock G 2 ist eine
GRZ von 0,4 zulassig. Der Erhéhung der GRZ von 0,1 gegentuiber dem Orientierungswert des
§ 17 BauNVO von 0,4 stehen hier die umfangreichen 6ffentlichen und privaten Grunflachen im
Plangebiet gegeniber, die die erforderlichen Freiraume sichern, jedoch nicht auf die GRZ an-
rechenbar sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA* ist die GRZ mit 0,4 festgesetzt und liegt innerhalb der Ori-
entierungswerte. Die festgesetzten Baugrenzen lassen hier eine flexible Bebaubarkeit, sowonhl
am Bestandsstandort der Kita, als auch auf dem ndrdlichen Grundstiicksteil zu, sodass Uber
die GRZ die maximale Ausnutzung des Grundstiickes wirkungsvoll reglementiert wird.

Die GFZ der geplanten Mehrfamilienhausbereiche liegt zwischen 1,2 und 2,1. Diese variiert je
nach geplanter Geschossigkeit von bis zu V-Vollgeschossen im Bereich Grootestrale (GFZ
bis zu 2,1) und bis zu lll-Vollgeschossen im sudlichen Plangebiet (GFZ von 1,3). Die Orientie-
rungswerte des § 17 BauNVO werden hier teilweise deutlich Gberschritten. Vor dem Hinter-
grund des angespannten Bonner Wohnungsmarktes und unter Berlicksichtigung der geplan-
ten offentlichen Grunflachen sowie der bereits bestehenden grof3ziigigen Grin- und FreirAume
in der ndheren Umgebung, wird eine verdichtete Bebauung im Plangebiet selbst als angemes-
sen angesehen.
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Fur die geplanten Quartiersgaragen Q1 und Q2 wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Neben den
notwendigen Versickerungsanlagen und einer Eingriinung durch Bepflanzung werden auf den
geplanten Grundstiicken keine Freibereiche bendtigt, sodass der geplante Grundstiickszu-
schnitt zu Gunsten nutzbarer Freibereiche fur die Wohngrundstiicke und die éffentlichen Griun-
flachen kompakt gehalten wird. Eine GFZ-Festsetzung erfolgt hier unter Berticksichtigung der
speziellen Nutzung und der daraus resultierenden Bauform und -art nicht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Uberschreitungen der Orientierungswerte des §
17 BauNVO fir die GRZ und GFZ durch 6ffentliche Grinflachen mit Aufenthaltsqualitat und
Okologischem Wert ausgeglichen werden. Zusatzlich sorgt die Festsetzung einer mindestens
extensiven Dachbegriinung fir alle Gebaude mit Flachdachern fir einen positiven mikroklima-
tischen Effekt. Die mikroklimatischen Auswirkungen der Bebauung einerseits und der Begri-
nungsmafnahmen andererseits filhren geman der Aussagen des Klimagutachtens? zu keiner
mafgeblichen Verschlechterung der mikroklimatischen Situation. Nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt sind somit nicht zu erwarten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch den Bebauungsplan gewahrt.

2.3.2.2 Abstandsflachen

Grundsatzlich sind geméal den Vorschriften der Landesbauordnung (BauO NRW) vor den Au-
Renwanden von Gebauden ausreichend bemessene Abstandsflachen einzuhalten. Die Ab-
standsflachen missen auf dem Baugrundstiick selbst liegen und dirfen nicht von Abstands-
flachen anderer Geb&ude iberdeckt werden (Uberdeckungsverbot). Die Abstandsflachen diir-
fen gem. § 6 Abs. 2 BauO NRW auch auf ¢ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen liegen —
jedoch nur bis zu deren Mitte.

Unter Berlicksichtigung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Teil 2a, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan / Lageplan dargestellten Planung kann die Einhaltung der erforderlichen
Abstandsflachen auf den jeweiligen Grundstliicken bzw. den angrenzende 6ffentlichen Griin-
und Verkehrsflachen nachgewiesen werden. Dementsprechend kann grundsétzlich davon
ausgegangen werden, dass eine ausreichende Belichtung und Besonnung von Wohnrdumen
gegeben ist. Der konkrete Nachweis der Einhaltung der Abstandsflachen erfolgt im Baugeneh-
migungsverfahren.

2.3.2.3 Vollgeschosse / maximale Gebdudehdhen

Entsprechend dem geplanten Vorhaben werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir
die geplanten Baubltcke verschiedene maximale Geschossigkeiten festgesetzt. Wahrend die
geplanten Mehrfamilienhauser an der Grootestral3e bis zu V Vollgeschosse aufweisen kénnen
(Baublocke G1 und G2) ist das weitere Gebiet von variierenden Geschossigkeiten zwischen Il
und IV Vollgeschossen gepragt.

Dabei fiigt sich das Gebiet grundsatzlich in die heterogenen Geschossigkeiten im Umfeld —
die zwischen lI-lll Vollgeschossen an der Mdorikestral3e und Il bis VIII Vollgeschossen an der
Lenaustralie liegen — ein.

2Peutz Cosult (19.07.2024, Druckdatum 22.07.2024): Mikroklimatische Untersuchung fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 6122-1 ,Grootestral3e/Lenaustrae“ in Bonn Dransdorf.
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Zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes werden - Uber die Festsetzung der
Geschossigkeit hinaus — fur die Mehrfamilienhauser ergdnzend maximal zulassigen Gebau-
dehdhen (GH) festgesetzt. Fir die geplanten Reihenhausgruppen mit Satteldachern werden
maximale Trauf- (TH) und Firsthohen (FH) festgesetzt.

Fur die geplanten Mehrfamilienh&user (G 1 bis G 6, sowie F 1 bis F 4) werden Gebaudehthen
zwischen 69,0 m und 76,0 m Gber NHN festgesetzt. Bezogen auf die festgesetzten Gelande-
hohen, die HOhen in einer Spanne von 55,8 m bis 56,5 m Giber NHN aufweisen, entspricht dies
ungefahren Gebaudehdhen zwischen 13,3 m und 19,5 m.

Fiur das Gebaude mit der Kita im Erdgeschoss (Baublock K1) betragt die maximal zuléssigen
Gebaudehohe fur | Vollgeschoss 60,5 m . NHN (absolute Geb&dudehéhe 4,5 m) und fur IV
Geschosse 74,0 m (. NHN, was einer absoluten Gebaudehdhe von maximal 18,0 m entspricht.
Die eingeschossigen Flachen sind dabei nur fiir die Bildung geeigneter Raumgré3en der Kita
vorgesehen. Aufgrund der erhdhten Anforderungen der Kita an die Raumhohe sind die zul&s-
sigen Gebaudehothen hier héher als die der Gbrigen Wohngebaude.

Die maximal zulassigen Gebaudehohen berticksichtigen neben der Anzahl der maximal zu-
lassigen Vollgeschosse ergédnzend auch die Realisierbarkeit eines ,Staffelgeschosses® als
Nicht-Vollgeschoss. Weitere Staffelgeschosse sind durch die Festsetzung der maximalen Ge-
baudehohen nicht maglich.

Die Gebaudehdhen der Quartiersgaragen Q 1 und Q 2 basieren auf der Planung einer ,4-
geschossigen® (entspricht acht sogenannten Split-Level) Parkgarage. Dementsprechend ist
eine maximale Gebaudehthe GH von 70,0 m bzw. 71,0 m tGber NHN festgesetzt (entspricht
ca. 14 m Gebaudehdhe Uber der jeweilig festgesetzten Gelandeoberflache). Die Quartiersga-
ragen ordnen sich damit hdhenmaRig in die geplanten und bestehenden Gebaudehdhen im
Plangebiet und im direkten Umfeld ein.

Die Hohe der geplanten Reihenh&user in den Baublécken R 1 bis R 5 wird einerseits tber die
Festsetzung von maximal Il Vollgeschossen, andererseits Uber die Festsetzung von Trauf- und
Firsthohen reglementiert. Gemal der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Pla-
nung sind fir die Reihenhduser Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45°
vorgesehen und entsprechend textlich festgesetzt. Entsprechend der geplanten Gebaudetiefe
wird eine Traufhéhe von 63,0 m Uber NHN (6,8 bis 7 m Uber Gelandehéhe) und eine Firsthéhe
von 68,0 m Uber NHN (11,8 m bis 12,0 m Uber Gelandehéhe) festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA*, welches kein Teil des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
ist, werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen Kitaersatzneubau mit Wohn-
Uberbauung geschaffen. Hierzu werden bis zu IV Vollgeschosse (im Innenbereich Il Vollge-
schosse) festgesetzt. Das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss sind dabei fir die Bildung
der Kita vorgesehen. Aufgrund der erhéhten Anforderungen der Kita an die Raumhéhe sind
die zuldssigen Gebaudehthen héher als die der Ubrigen Wohngebaude. Entsprechend wird
eine Gebaudehodhe von 72,0 m Gber NHN (15,8 m) fiir den Bereich mit 1V-Vollgeschossen und
64,0 m Uber NHN (7,8 m) fur den ll-geschossigen Teilbereich festgesetzt.

Da ein Ersatzneubau der derzeit bestehenden Kita im Allgemeinen Wohngebiet WA* zeitlich
noch nicht absehbar ist, erhalt der Bestandsbau zur Bestandssicherung ebenfalls eine tber-
baubare Grundstiicksflache. Entsprechend dem derzeitigen Bestand ist hier maximal | Vollge-
schoss zulassig. Die maximale Gebaudehothe betragt 60,5 m Uber NHN, das bezogen auf die
festgesetzte Gelandeoberflache einer Gebaudehohe von 4,3 m entspricht.
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Technische Anlagen und Einrichtungen wie z.B. Aufzugsiberfahrten, Dachaufbauten fur Trep-
penh&user, solarenergetische Anlagen sowie sonstige technische Anlagen durfen die gemaf
Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen bzw. die Firsthéhe um bis zu 2,50 m
Uberschreiten. Um dabei das architektonische Erscheinungsbild der Gebaude nicht erheblich
zu beeintrachtigen, missen diese — mit Ausnahme von Aufzugschéchten - einen Abstand von
der Attika (Oberkante) der Gebaude einhalten, der mindestens lhrer Hohe tber der Attika ent-
spricht. Sofern keine technischen Anforderungen entgegenstehen, sind die Anlagen zudem
einzuhausen.

Als oberster Bezugspunkt flr die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehéhen GH wird
die Oberkante Uber dem obersten Abschluss (OK Attika) von baulichen Anlagen festgesetzt.

2.3.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

¢ Bauweise

Es wird festgesetzt, dass Gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten WA und WA®* in offener
Bauweise zu errichten sind — die Gebaude (Reihenhéuser bzw. Hausgruppen) missen also
seitliche Abstandsflachen zum nachsten Gebaude einhalten. Darliber hinaus wird gemaR der
in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Teil 2a, Vorhaben- und ErschlieRungsplan / La-
geplan dargestellten Planung fir die geplanten Reihenhausgrundstiicke festgesetzt, das nur
Reihenhauser zulassig sind. Dementsprechend durfen in diesen Bereichen Gebaude bis zu
einer maximalen Lange von 50 m aneinandergebaut werden.

e Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an den geplanten Bau-
korpern. Die festgesetzten Baugrenzen halten dabei mindestens einen Abstand von 0,5 m zu
den geplanten Gebaudekanten ein. Damit sind Anpassungen in der Architektur und dem Auf-
bau der Fassaden moglich. Die Baugrenzen separieren dabei jeweils auch die unterschiedli-
chen Gebaudehthen und Geschossigkeiten in zusammenhangenden Gebauden.

Einzig im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA* sind die Baugrenzen groR3zigiger fest-
gesetzt. Da es sich hierbei und einen Teilbereich aul3erhalb des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes handelt, soll hier eine grolRere Flexibilitat zur Umsetzung einer zeitgemafen Be-
bauung zum Realisierungszeitpunkt geschaffen werden. Die maximale Grundstiicksausnut-
zung wird hier zuvorderst durch die GRZ/GFZ und die maximalen Gebaudehdhen in Verbin-
dung mit maximal zulassigen Vollgeschossen reglementiert.

Aufgrund dieser engen Festlegung der Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebieten kénnen
Terrassen sowie untergeordnete Bauteile nicht innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksfla-
che untergebracht werden. Entsprechend setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan fest,
dass Terrassen und untergeordnete Bauteile ausnahmsweise auch aufRerhalb der tiberbauba-
ren Grundstucksflachen zuldssig sind. Mit der Beschrankung auf eine nur ausnahmsweise Zu-
lassigkeit ist beabsichtigt, zu umfangreichen Bodenversiegelungen durch zu grof3 dimensio-
nierte Terrassen und Sitzplatze Einhalt gebieten zu kénnen. Erganzend werden textlich ge-
ringfuigige Uberschreitungen der Baugrenzen als Ausnahme zugelassen. Eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Terrassen um bis zu 3,00 m, durch Balkone um bis zu 2,00 m sowie
durch untergeordnete Bauteile (z.B. Erker und Vordacher) um bis zu 1,00 m ist zulassig. Damit
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wird die Mdéglichkeit geschaffen, Freisitze fur eine hohe Wohn- und Arbeitsqualitat zu errichten,
sowie z.B. Vordacher flr den Wetterschutz anzubringen.

Fahrradstellplatze — auch tiberdacht — und Unterflurcontainer fir die Mullentsorgung sind auch
aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig. Damit ist eine flexible
und zeitgemale Errichtung von Fahrradstellplatzen auch nach Fertigstellung der Geb&ude
maoglich. Auch fur die Unterflurcontainer zur Millentsorgung wird so aufgrund der ausstehen-
den Hochbauplanung eine flexible Positionierung ermaglicht. Im Ubrigen bleiben die Bestim-
mungen des 8 23 Abs. 5 BauNVO unberihrt. Danach kénnen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das Glei-
che gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig
sind oder zugelassen werden kdnnen.

Ebenfalls aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind Anlagen, die der
Versickerung von Niederschlagswassers dienen. Hierunter fallen z.B. Zisternen und Rigolen.

Zur Sicherung einer stadtebaulich untergeordneten Wirkung von Staffelgeschossen als Nicht-
Vollgeschosse wird festgesetzt, dass diese allseitig um mindestens 1,5 m vom darunterliegen-
den Vollgeschoss zuriickspringen missen. Davon ausgenommen sind Treppenhéauser und
Fahrstuhlschéchte, die auch fassadenbindig in das oberste Geschoss durchgebaut werden
darfen.

2.3.4 Hohenlage baulicher Anlagen (Geldndehohe)

Das Gelande fallt von der Grootestral3e aus mit Hohen von ca. 57,5 m . NHN im Mittel leicht
ab und erreicht in einer flachen Senke mit einer H6he von ca. 55,0 m . NHN im mittleren
westlichen Plangebietsbereich seinen Tiefpunkt. Weiter Richtung sudlicher Plangebietsgrenze
steigt das Gelandeniveau wieder auf ca. 56,0 m . NHN an.

Fur Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB kann auch die Hohenlage festgesetzt werden.
Durch die ausdriickliche Nennung in 8 2 Abs. 4 BauO NRW ist klargestellt, dass im Bauge-
nehmigungsverfahren, z.B. bei der Bestimmung der Abstandflachen, die im Bebauungsplan
festgesetzte Hohenlage als Festlegung der Gelandeoberflache gilt.

Fur die Realisierung des Vorhabens ist eine geringfiigige Nivellierung des Gelandes erforder-
lich. Die genannte Senke wird aufgefillt, das weitere Gelandeniveau zur Regelung eines ge-
ordneten Wasserabflusses geringfiigig nivelliert.

Entsprechend werden im Plangebiet fir die Allgemeinen Wohngebiete WA und WA* Gelande-
oberflachenhéhen von 55,8 m bis 56,2 m Uiber NHN festgesetzt — im Nahbereich an die Groo-
testralle davon abweichend Gelandehohen bis zu 56,8 m tiber NHN.

Da sich in der Genehmigungs- oder Ausfiihrungsplanung der ErschlieBung bzw. der Hochbau-
ten aufgrund der weiteren Detailierung, von Anforderungen der Haustechnik, Statik 0.4. noch
Anderungen in der Planung ergeben kénnen, wird in den textlichen Festsetzungen eine Un-
terschreitung und Uberschreitung der gem. Planzeichnung jeweils festgesetzten Gelandeho-
hen bis zu 0,5 m ermoglicht.
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Die Angleichung der Topografie an die geplanten Héhen sowie die bestehenden Gelandehd-
hen der benachbarten Grundsticke erfordert eine differenzierte Freiraumgestaltung. Zu be-
rucksichtigen sind die Barrierefreiheit der notwendigen ErschlieRungswege, aber auch Boden-
Uberdeckungen fir die Vegetation und Stellplatze fur Fahrrader. Daher wird festgesetzt, dass
Aufschiittungen, Abgrabungen, Boschungen, Stiitzmauern, Treppen und Rampen zur Herstel-
lung der festgesetzten Hohenlage der baulichen Anlagen im Plangebiet generell zulassig sind.

2.3.5 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Abstellanlagen fiir Fahrrader

Ein Kernpunkt des stadtebaulichen Konzeptes fir das Plangebiet ist die Unterbringung des
ruhenden Kfz-Verkehrs in zwei Quartiersgaragen (Q 1 und Q 2). Tiefgaragen sind zur Minde-
rung des Anteils versiegelter bzw. unterbauter Flachen nicht vorgesehen. Die Konzentration
des ruhenden Pkw-Verkehrs in den beiden Quartiersgaragen ermoglicht zudem sparsame
Verkehrsflachen im gesamten Plangebiet.

Um das stadtebauliche Konzept in dieser Hinsicht planungsrechtlich abzusichern, wird festge-
setzt, dass Stellplatze fur Kfz nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsanla-
gen (Quartiersgaragen Q 1 und Q 2), zulassig sind.

Davon ausgenommen ist das Allgemeine Wohngebiet WA*. Dieses ist kein Teil des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes; eine Realisierung des planungsrechtlich méglichen Ersatzneubaus
der dortigen Bestandskita kann zeitlich nicht bestimmt werden. Insofern sind in diesem Teilge-
biet Stellplatze fur Kfz (Kiss&Ride-Kita) sowie Tiefgaragen auch aufRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig. Da die Flache Uber die bestehende Lenaustrafl3e erschlossen
wird, hat dies keinen Einfluss auf die Verkehrsverteilung innerhalb des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans.

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen ,Quartiersgarage”

In den Einmiindungsbereichen Grootestral3e und Lenaustral3e in das Quartier wird jeweils eine
Flache fur Gemeinschaftsgaragen mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarage“ festgesetzt.
Sie dienen entsprechend der der Planung zugrundeliegenden Konzeption der Deckung des
Stellplatzbedarfs des Quartiers sowie der Unterbringung sonstiger zentraler Anlagen der Ver-
sorgung mit Verkehrsinfrastruktur.

Innerhalb der Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarage” sind Stell-
platze fir Kfz und Fahrrader, sowie zentrale Einrichtungen des Verkehrs wie z.B. Paketstatio-
nen, E-Lademdoglichkeiten, Sharing-Stellplatze, sowie sonstige verkehrsbezogene Serviceein-
richtungen zulassig. Ebenso sind Ver- und Entsorgungseinrichtungen (z.B. Trafostationen) zu-
lassig.

Die oberste Geschossdecke der Quartiersgaragen ist aus stadtklimatischen Griinden zu
schlieen und mit einer Dachbegriinung zu versehen.
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2.3.6 Grin- und Freiflachen / Pflanzbindungen

2.3.6.1 Offentliche Griinflachen

Im Plangebiet, innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und Erschlie3ungsplans sind
drei offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Diese bilden
jeweils die griine Mitte der drei vorgesehenen Nachbarschaftshéfe und vereinen verschiedene
Funktionen zum Aufenthalt, fur die Entwasserung sowie fiir die Okologie.

Die Ausgestaltung der Grinflachen wird tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Teil
2a, Vorhaben- und Erschlielungsplan / Lageplan sowie den Durchfihrungsvertrag verbindlich
geregelt. Grundlage der Gestaltung ist der pramierte Entwurf des Landschaftsarchitekturbiiros
studio griingrau, Dusseldorf.

Auf den jeweiligen Grinflachen sind jeweils verschiedene Flachenelemente vorgesehen. Ne-
ben Baumpflanzungen bietet eine Abfolge von Rasenflachen Platz fir Spiel und Aufenthalt.
Staudenflachen bieten Potentiale fur Insekten. Versickerungsmulden (teilweise mit Rigolen
unterbaut) sorgen einerseits fiir eine Bewdasserung der Flachen, andererseits wird Uber die
Mulden/Rigolen eine geordnete Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der pri-
vaten Reihenhausgrundstiicke sichergestellt.

Jeder Hof erhélt ein besonderes Element fir die jeweilige Nachbarschaft. Der nérdliche Hof
erhalt einen Spielhligel, der mittlere Hof erhalt ein Wasserspiel auf einer flexibel nutzbaren
Flache fur nachbarschaftliches Treffen, der stdliche eine gro3zugige Pergola mit Aufenthalts-
maoglichkeiten.

Da die ¢ffentlichen Grunflachen auch der Rickhaltung und Versickerung von auf den offentli-
chen Verkehrsflachen und privaten Grundstucksflachen anfallendem Niederschlagswasser
dienen sollen, werden sie gleichzeitig auch als Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser textlich festgesetzt. Damit sind auch technische Anlagen, die zur Versi-
ckerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser erforderlich sind, innerhalb der 6ffentli-
chen Grinflachen zulassig.

Alle Flachen werden mit Baumpflanzungen begrint.

Die Flachen sudlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Flurstiicke. 2301, 2253 und
1045 teilweise) werden als Anpassungsbereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
mitaufgenommen und als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest-
gesetzt. Damit wird die hier bestehende Wegeverbindung gesichert, sowie der fu3laufige An-
schluss des Plangebiets an das bestehende Wegesystem ermdglicht.

Die Flache wird faktisch bereits als 6ffentlich Grinanlage genutzt, befinden sich jedoch derzeit
noch in Privatbesitz.

2.3.6.2 Private Griunflachen

Im stdlichen Bereich des Plangebietes sind zwei private Grinflachen — getrennt durch einen
FuRR- und Radweg — festgesetzt. Diese sind im Bestand dicht bewachsen und wertvolles Ha-
bitat u.A. fur die Haselmaus. GemalR Festsetzung 6.1 ist die Flache naturnah zu erhalten —
bauliche Anlagen innerhalb der Flachen sind unzulassig.
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2.3.6.3 Begriunung der nicht Uiberbauten Grundstiicksflache

Die nicht Gberbauten bzw. fur die Erschliel3ung bendtigten Grundstuicksflachen sind vollflachig
zu begriinen. Damit wird der Anspruch an die Begriinung von Freiflachen definiert. Gleichzeitig
bleibt geniigend Flexibilitat fur individuelle Gestaltungen seitens der Grundstiickseigentiimer.

2.3.6.4 Pflanzung von Einzelbdumen

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden die Anforderungen fur die Be-
grinung von Grundsticksflachen insofern prazisiert, dass fiur alle Grundstiicke ab 500 m2
Grundstucksflache Baumpflanzungen verpflichtend umzusetzen sind. Bis 1.000 m2 Grund-
stucksflache ist ein Baum zu pflanzen. Ab 1.000 mz ist ein weiterer Baum zu pflanzen, je wei-
tere 500 m2 jeweils ein zusatzlicher Baum.

Damit werden neben den geplanten ca. 65 Baume in den 6ffentlichen Verkehrs- und Grunfla-
chen ca. genauso viele weitere Baume auf den privaten Grundstiicken gepflanzt.

2.3.6.5 Flachen mit Pflanzbindung

Die bestehenden Gehdélzstrukturen entlang der langsseitigen Plangebietsgrenzen im Westen
und im Sudosten dienen u.A. als Habitate fir die geschitzte Haselmaus und sind zu erhalten.

Dementsprechend werden diese in einer Breite von 1,5 m bis 3,0 m als Flachen mit Bindung
fur die Bepflanzung und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
auf den Allgemeinen Wohngebietsflachen festgesetzt.

2.3.6.6 Erhaltung von Einzelbdumen

Insgesamt stehen im Plangebiet 18 Baume, davon fallen 10 unter die Baumschutzsatzung der
Bundesstadt Bonn.

Von den 10 unter die Baumschutzsatzung fallenden Baume werden 7 mit einer Erhaltungs-
festsetzung fur den jeweiligen Einzelbaum planungsrechtlich gesichert. Ein zusatzlicher Baum
steht innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen, die naturnah zu erhalten sind, ein wei-
terer innerhalb der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflache der Lenaustral3e.

Somit ist nur bei einem satzungsgeschiitzten Baum innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WA* aufgrund seiner Lage innerhalb der Baugrenzen von einer Fallung auszugehen.

Demgegenuber stehen — wie bereits unter 2.3.6.4 genannt — ca. 130 Baumpflanzungen im
Plangebiet.

Zwei weitere Baume, die unter die Bonner Baumschutzsatzung fallen, stehen auf der Plange-
bietsgrenze in Richtung Kleingartenanlage. Einige weitere Baume stehen zwar auf den Fla-
chen der westlich gelegenen Kleingartenanlage, ragen aber mit Ihren Kronendurchmessern in
das Plangebiet hinein. Die Kronendurchmesser aller Baume im Plangebiet oder angrenzend
sind in den Bebauungsplan mitaufgenommen.

2.3.6.7 Begrinung von Flachdachern

Gemal Ratsbeschluss der Stadt Bonn (DS-Nr. 0912064) ist fur Flachdacher eine Dachbegri-
nung verpflichtend vorzusehen, sofern dem keine gestalterischen oder funktionalen Grinde
entgegenstehen. Darlber hinaus hat der Rat der Stadt Bonn am 16.09.2021 die ,Solarver-
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pflichtung im Neubau“ beschlossen, wonach bei der Aufstellung von vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanen die Vorhabentrager verpflichtet sind, Photovoltaikanlagen auf den Dachern
der zu errichtenden Geb&ude zu installieren. Zur Umsetzung der Beschlisse und zur Minde-
rung nachteiliger Auswirkungen der geplanten Gebaude auf das Klima und den Wasserhaus-
halt wird festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 10° Neigung) von Ge-
bauden, mit Ausnahme von Lichtkuppeln, Glasdachern, Terrassen, technischen Aufbauten
und deren Zuwegungen, sofern brandschutzrechtliche Bestimmungen nicht entgegenstehen,
mindestens extensiv zu begriinen sind. Es ist eine Substratschicht 8 -10 cm bei einem Ab-
flussbeiwert von 0,5 (oder geringer) vorzusehen.

Dies bedeutet, dass sich weitgehend selbst erhaltende Vegetationsformen auf geringmachti-
gen Substratschichten vorgeschrieben sind, aber eine intensive Dachbegrinung nicht ausge-
schlossen werden soll.

Dachbegriinung und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Kombination herzustellen.
Hierzu sind die Dachflachen beziiglich Statik und Leitungsschachten bereits bauseitig auszu-
legen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in dem Durchfiihrungsvertrag zur Installation von Pho-
tovoltaikanlagen, die in Kombination mit extensiver Dachbegriinung herzustellen sind.

2.3.6.8 Erganzende Pflanzliste

Zusatzlich zur Pflanzliste der Stadt Bonn wurde die Stralenbaumliste ,Zukunftsbaume” des
Arbeitskreises ,Stadtbdume” der Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) sowie eine ergdnzende
Pflanzliste in die textlichen Festsetzungen als Hinweis aufgenommen. Diese ergdnzenden
Pflanzlisten listen erganzend zu den in der Pflanzliste der Stadt Bonn aufgelisteten Baumarten
weitere Baum- und Straucharten auf. Griinde fir die zusatzliche Auflistung dieser Gehdlze
sind die Zunahme klimabedingter Stressfaktoren, wie langere Trockenperioden, erhéhte Strah-
lungsenergie und unregelmafige Niederschlage. In den meisten Stadten, so auch in Bonn,
sind 65 Prozent aller Strallenbdume einer Gattung zuzuordnen. Aufgrund der mangelnden
Vielfalt kénnen sich Krankheiten schneller ausbreiten. Deshalb ist die Verwendung einer gro-
Reren Vielfalt ratsam. Die ausgewéhlten Baumarten sind resistenter gegeniber Krankheiten
und besonders geeignet in Bezug auf den Klimawandel.

2.3.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

e Larmimmissionen

Das Plangebiet ist durch die Gerauscheinwirkung verschiedener Schallquellen vorbelastet. So
wirken die Emissionen sowohl des Autoverkehrs auf der Grootestrale und der Lenaustral3e
als auch die Emissionen des Schienenverkehrs der linksrheinischen Bahnstrecke Koln-Kob-
lenz und der Stadtbahnstrecke Bonn-Kdln (Linie 18) auf das Plangebiet ein. Darliber hinaus
befindet sich das Plangebiet im Einwirkungsbereich eines im Norden an das Plangebiet an-
grenzenden Gewerbegebietes. Weiter befindet sich sidlich des Plangebietes die Andreas-
Schonmuiller-Sportanlage, die ein Ful3ballfeld (Rasenplatz), einen weiter siidlich gelegenen
Bolzplatz und einen Besucherparkplatz umfasst.
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Aufgrund der verschiedenen, im Umfeld des Plangebietes hervorgerufener Emissionen wurde
eine schalltechnische Untersuchung?® durchgefiihrt, bei der die verschiedenen auf das Plange-
biet einwirkenden Larmimmissionen sowie die vom Plangebiet durch den planbedingten Mehr-
verkehr ausgehenden Verkehrslarmemissionen auf die umliegenden schutzbedirftigen Nut-
zungen ermittelt und bewertet wurden. Weiter beleuchtet das Gutachten die von den beiden
Quartiersgaragen ausgehenden Larmemissionen auf schutzbedurftigen Nutzungen in der Um-
gebung und im Plangebiet selbst.

Maf3gebliche Beurteilungsgrundlage fur den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm
stellen die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1 dar. Fir den Gewerbelarm st die TA-Larm,
Sechste AVwV zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm beachtlich, fir den Sportanlagenlarm die 18. Verordnung zur Durchftihrung des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV).

Fur die Allgemeinen Wohngebiete gelten die Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohnge-
biet (55 dB(A) tags und 45 dB(a) nachts gem. DIN 18005.

StraRen- und Schienenverkehr

Nach gutachterlicher Untersuchung kommt es im Plangebiet in Bezug auf den Verkehrslarm
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte gemafR DIN 18005.

Die héchsten Larmimmissionen bei freier Schallausbreitung treten entlang der Grootestral3e
mit Beurteilungspegeln von maximal 67 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts auf.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete werden
an dem Uberwiegenden Teil der betrachteten Immissionsorte nicht eingehalten.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes konnen mit grélierem Abstand zur Grootestralie die
Orientierungswerte der DIN 18005 tagsiiber eingehalten werden, die Uberschreitung im Nacht-
zeitraum bleibt bestehen.

Zur Minderung der Schallimmissionen kommen aktive LarmschutzmalRnahmen im Plangebiet
nicht in Frage, da ein wirkungsvoller Schallschutz mit aktiven MalRnahmen nur direkt an der
GrootestralRe sinnvoll ware. Ein aktiver Schallschutz in Form einer Larmschutzwand musste
dort jedoch zum Schutz der oberen Geschosse sehr hoch sein, wirde Reflexionen auf die
gegeniberliegenden Nutzungen werfen und gleichzeitig verunstaltend wirken.

Zur Wahrung annehmbarer Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ist es daher erforderlich, dass pas-
sive, d.h. an den Geb&uden selbst vorzunehmende Schallschutzmaflinahmen nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) in der derzeit geltenden Fassung zur Anwendung kommen, die den
erforderlichen Schallschutz fur die geplanten Wohngebaude sowie die Kitas in Form von Min-
destanforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen schutzbeduirftiger Nutzun-
genim Tag- und Nachtzeitraum sicherstellen. Zur Feststellung der erforderlichen Schalldamm-
malfie stellt der Bebauungsplan maf3gebliche Aul3enlarmpegel bei freier Schallausbreitung in
Form von Larmpegelbereichen (LPB) dar. Textlich wird festgesetzt, dass innerhalb der mit den

3 Peutz Consult GmbH (12.06.2024, Druckdatum: 07.08.2024): Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplanvorhaben Grootestrafle in Bonn. Bericht VL787-1.2.



Bundesstadt Bonn, Bebauungsplan Nr. 6122-1 ,Grootestrale/Lenaustralte“ — Teil A: Begriindung 24

Pegellinien gekennzeichneten Flachen die AuRenbauteile (z.B. Wand, Dach, Fenster, Tlren)
und Elemente (z.B. Luftungseinrichtungen, Rollladenkasten) von Geb&uden, den unterschied-
lichen Raumarten oder Nutzungen entsprechend, die Anforderungen der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau®, Ausgabe Januar 2018 flr die entsprechenden Larmpegelbereiche erfiil-
len missen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens werden die Anforderungen an den baulichen
Schallschutz unter Berticksichtigung der in Zukunft auftretenden Abschirm- und Reflexionsbe-
dingungen ermittelt und bei der Dimensionierung der Auf3enbauteile beriicksichtigt. Im Rah-
men einer Ausnahme werden daher fir das Bauantragsverfahren Abweichungen von den
Festsetzungen vorgesehen, sofern gutachterlich nachgewiesen wird, dass geringere Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz zu stellen sind. Dies betrifft sowohl die Eigenabschir-
mung der geplanten Geb&dude als auch die jeweils vorgesehene Art des Raumtyps.

Bei der Schutzbedurftigkeit des Raumes ist beachtlich, dass die Dammwirkung bei getffnetem
Fenster verloren geht. Sofern nachts Innenpegel um 30 dB(A) erreicht werden sollen, ist bei
nachtlichen AuBenpegeln Uber 45 dB(A) keine natirliche Fensterliftung ohne geeignete
Schallschutzmaflinahme moglich. Aus diesen Grinden ist festgesetzt, dass Raume, die der
Schlafnutzung dienen, mit Fenstern mit integrierten schallgedampften Luftungen oder mit fens-
terunabhangigem Liftungssystem auszustatten sind.

Unter Bericksichtigung der oben dargestellten passiven Schallschutzmaflinahmen ist zu er-
warten, dass die notwendigen Innenraumpegel schutzbedrftiger Rdume erreicht werden kon-
nen. Auch sind die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
1 Baugesetzbuch gewabhrt.

Fur AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Loggien) geht die Rechtsprechung davon aus,
dass eine angemessene Nutzung gewabhrleistet ist, wenn der zugeordnete Dauerschallpegel
62 dB(A) nicht Uberschreitet (Schwelle fir unzumutbare Stérungen von Kommunikation und
Erholung). Eine Uberschreitung ist an den Nordfassaden der Gebaude G1 und K1 sowie an
der Nordseite der Baugrenze im WA* zu erwarten. Hier liegen, durch die Verkehrslarmimmis-
sionen bedingt, die Beurteilungspegel bei bis zu 67 dB(A). Daher wird festgesetzt, dass Au-
Renwohnbereiche die einen Beurteilungspegel > 62 dB(A) im Tagzeitraum aufweisen, Schall-
schutz in Form von baulichen MaRRnahmen, wie beispielsweise dem Einbau von Verglasungs-
elementen, erfordern. Davon kann abgewichen werden, wenn die jeweilige Wohnung einen
weiteren Freisitz hat, der unterhalb des Beurteilungspegels von 62 dB(A) liegt.

Zur Erschlielung des Baugebietes miissen zwei Zufahrten in das Plangebiet hergestellt wer-
den. Diese BaumalRnahmen sind als StraRenneubau im Sinne der 16. BImSchV zu werten.
Gutachterlich wurde daher betrachtet, ob ausgehend von diesem Stral3enabschnitt die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Umfeld und im Plangebiet eingehalten werden. Es zeigte
sich, dass ausgehend vom Stralenneubau die Immissionsgrenzwerte des 8§ 2 Abs. 1 der 16.
BImSchV eingehalten werden. Insofern sind keine Festsetzungen im Bebauungsplan erforder-
lich.

Quartiersgaragen

Die Larmemissionen der Quartiersgaragen werden in Anlehnung an die TA-Larm (technische
Anleitung Larm) bewertet. Zwar sind die dem Wohnen zugeordneten Quartiersgaragen keine
gewerblichen Anlagen im Sinne der TA-Larm. Jedoch ist grundsatzlich eine Beschrankung
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unvermeidbarer schadlicher Umweltauswirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmal nach
dem Stand der Technik anzustreben. Insofern wird die TA-Larm mangels einer unmittelbar
zutreffenden Norm herangezogen.

Gemal der strengen Betrachtung nach TA-Larm werden durch die Nutzung der Quartiersga-
ragen im Nachtzeitraum die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete von 50 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts sowie fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) im Tages- und 50 dB(A) im
Nachtzeitraum nicht an allen im Gutachten betrachteten Immissionsorten in der Umgebung
und im Plangebiet eingehalten. Im Tageszeitraum kommt es zu keiner Uberschreitung an den
jeweiligen Immissionsorten.

Zur Einhaltung der angestrebten Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete sind daher
Schallschutzmaflinahmen an den jeweiligen Quartiersgaragen erforderlich. Unter der Pra-
misse, dass die Garagen jeweils mit einem Dach Uber der obersten Parkebene hergestellt
werden, erdrtert das Gutachten folgende Schallschutzanforderungen bzw. —maRnahmen:

An der Quartiersgarage Q 1 ist an der Ostseite der Garage die Schallabstrahlung der offenen
Fassade jeder Etage um 1 dB und an der Stidseite um 5 dB zu senken.

An der Quartiersgarage Q 2 ist an allen Fassadenseiten die Schallabstrahlung der offenen
Fassade jeder Etage um mindestens 2 dB (Nordseite) bis maximal 8 dB (Stidseite) zu senken.

Dies kann beispielsweise durch eine in Teilen geschlossene Fassade oder eine Schalldam-
mung der Garagendecken erfolgen.

An der Quartiersgarage Q 1 kdnnen alternativ die naheliegendsten Immissionsorte an den
Stirnseiten der Gebaude G1 und G 4 ausgeschlossen werden, in dem dort keine schutzbe-
durftigen Nutzungen angeordnet werden oder die Fenster nicht 6ffenbar realisiert werden.

Da noch keine Hochbauplanung vorliegt, erfolgt die Wahl des geeigneten Mittels zur Herstel-
lung der Schallschutzanforderungen im Zuge der Baugenehmigungsplanung. Die Festsetzung
der notwendigen Schallminderungen in dB erfolgt im Bebauungsplan mittels fassadenseiten-
bezogener Festsetzung der ermittelten, notwendigen Schallminderungswerte. Darliber hinaus
setzt der Bebauungsplan fest, dass die Quartiersgaragen jeweils mit einem Dach Uber der
letzten Parkebene herzustellen sind.

Sportldrm

Die sidlich des Plangebietes liegende Andreas-Schonmiiller-Sportanlage ruft nach gutachter-
licher Einschatzung keine Emissionswerte hervor, die die Immissionswerte der 18. Bun-
desimmissionsschutzverordnung erreichen oder tberschreiten wirden. Zum Schutz vor Sport-
larm sind daher keine Festsetzungen oder MaRnahmen zu treffen.

Gewerbelarm

Fur das Plangebiet besteht derzeit Planungsrecht in Form des Bebauungsplanes Nr. 7323-13,
der im Jahre 1984 Rechtskraft erlangt hat und innerhalb seines Geltungsbereiches ein reines
Wohngebiet festsetzt. Fir das angrenzende Gewerbegebiet wurde erst im Jahr 1997 Pla-
nungsrecht in Form des Bebauungsplanes Nr. 7323-10 geschaffen. Bei Aufstellung dieses
Bebauungsplanes wurde die Schutzbedurftigkeit des angrenzend festgesetzten reinen Wohn-
gebietes bereits insofern berlcksichtigt, als dass das Emissionsverhalten der im Gewerbege-
biet zulassigen Gewerbebetriebe eingeschrankt wurde. So dirfen in dem an das Plangebiet
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angrenzenden Teil des Gewerbegebietes nahe der GrootestralRe nur solche Betriebe und An-
lagen zugelassen werden, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Da die bestehenden Gewerbenutzungen bereits heute die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts einhalten missen, kann davon
ausgegangen werden, dass auch die fir die neu geplanten Wohnnutzungen im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes um 5 dB hdéheren Immissionsrichtwerte von
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts eingehalten werden. Insofern bedarf es keiner Festsetzung
von MalRnahmen zum Schutz der geplanten Wohngebiete vor den Larmimmissionen des Ge-
werbegebietes im vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

2.3.8 Technische MaBnahmen an Dachflachen

Bei der Errichtung der Gebaude sind die Dachflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB statisch
so auszulegen und insbesondere mit Leitungsschichten so vorzubereiten, dass sie fur die
Aufnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie geeignet sind.

Die Sicherung der Installation der Photovoltaikanlagen erfolgt tiber den Durchfiihrungsvertrag.

2.3.9 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird tber 6ffentliche Verkehrsflachen, die an die Grootestral3e und die Len-
australRe anschlief3en, erschlossen (vgl. Punkt 2.4.2). Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung (Zweckbestimmung Rad- und FuBweg) ergdnzen Wegeanbindungen in Richtung
Kleingartenanlage, Grootestraf3e und sudlicher Grinflache.

Darlber hinaus sind Flachen fir Verkehrsgrin festgesetzt. Diese Flachen verbinden in Form
von Kaskaden die Versickerungsmulden der drei Hofe und sorgen so fir eine héhere Kapazitéat
der Entwasserungseinrichtungen. Entlang der Grootestral3e sorgen Verkehrsgriinflichen fur
eine Eingriinung des Gebietes zur Straf3e hin. Hier sind ebenfalls Vertiefungen vorgesehen,
um im Starkregenfall ein Einflie3en von Niederschlagswasser von der Grootestral3e in das
Plangebiet zu verhindern.

Dementsprechend werden die Flachen gleichzeitig auch als Flachen zur Ruckhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser textlich festgesetzt. Damit sind auch technische Anlagen,
die zur Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser erforderlich sind, innerhalb
der offentlichen Grinflachen zulassig.

2.3.10 Gehrechte

Die Erschlie3ung aller Gebaude sowie die Ful3- und Raddurchwegungen durch das Plangebiet
verlaufen Uber im Bebauungsplan festgesetzte offentliche Verkehrsflachen. Mit Gehrechten
zugunsten der Anlieger zu belastenden Flachen werden fur sog. ,Dungwege“ (rickwartige,
1,50 m breite Bedarfswege fur die Zuganglichkeit der Géarten der Reihenhausgrundstiicke)
festgesetzt. Somit ist sichergestellt, dass alle Reihenhausgéarten auch rickwartig im Bedarfsfall
z.B. fur Grunarbeiten fur die Anlieger erreichbar sind.

2.3.11 Ortliche Bauvorschriften

e Dachneigung
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Gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 89 Bau O NRW wird festgesetzt, dass nur die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Dachformen (Flachdacher FD und Satteldacher SD) im Plangebiet
zulassig sind. Somit werden einerseits die Umsetzung des Vorhabens in seiner architektoni-
schen Form sichergestellt und andererseits auch die Voraussetzungen fiir die Umsetzung ei-
ner Dachbegrunung fur die Flachdachgebaude gesichert.

e Einfriedungen

Aus gestalterischen Griinden sind im Freien hergestellte Abstellplatze fir Mullbehalter zur Si-
cherung einer ansprechenden Optik bzw. als Sichtschutz mit Hecken (Strauchpflanzungen
oder Rankgewachse) riickwartig und seitlich einzufassen.

Die Bepflanzung sollte so gewahlt sein, dass ein Verkleiden der Mullbehéalterstandorte erreicht
werden kann.

Einfriedungen, die sich entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen, Verkehrsflachen mit der beson-
derer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg und entlang Flachen mit der Bestimmung Ver-
kehrsgrin erstrecken, werden in lhrer Hohe und Materialitat reglementiert. Sie sind nur bis zu
einer Hohe von maximal 1,2 m und nur als Pflanzhecken zulassig. Die Pflanzhecken kdnnen
mit Stabgitter- oder Maschendrahtzaunen (ohne eingeflochtene Sichtschutzelemente) kombi-
niert werden.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Um-
setzung eines durchgangigen Zaunes (mit Ausnahme der Wegeanbindung an die Kleingarten-
anlage) gesichert. Durch diesen werden Stérungen der dortigen Artenvielfalt durch Haustiere
(Hunde, Katzen) und Menschen verringert.

Damit wird eine offene und einladende Gestaltung zu den 6ffentlich nutzbaren Flachen hin
sichergestellt.

2.3.12 Hinweise

In den Bebauungsplan wurden Hinweise zum allgemeinen Baumschutz, zu den allgemeinen
und konkreten artenschutzrechtlichen Anforderungen, zur Niederschlagswasserbeseitigung
und zur Lage in der Wasserschutzzone 11l B aufgenommen.

Zudem ist eine erganzende Pflanzliste aufgenommen sowie die in den Festsetzungen und
Hinweisen genannten Regelwerke und deren Bezugs- bzw. Einsichtmdéglichkeiten aufgefiihrt.

2.4 Erschliel3ung
2.4.1 AuBere ErschlieBung

2.4.1.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist Uber die Grootestraf3e an das umliegende StralRennetz (L 183n/ K 12 im
Westen bzw. L183 Justus-von-Liebig-Str. im Osten) in Richtung Alfter/Bornheim bzw. Richtung
Bonner City angebunden. Die Bundesautobahnen 555 und 565 sind Uber die Justus-von-Lie-
big-Stral3e und den Lievelingsweg in wenigen Fahrminuten zu erreichen.

Uber die L 183n und die L 118 besteht zudem ein weiterer Anschluss an die Bundesautobahn
555, Anschlussstelle Bornheim (Rhld.). Uber die umliegenden Autobahnen lassen sich die
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nachstgréRere Stadt Koln und auch der Kéln/Bonner Flughafen (via Bundesautobahnen 565
und 59) gut erreichen.

Das Plangebiet ist im Osten ebenfalls Uber die Lenaustral3e fur den Kfz-Verkehr zu erreichen,
welche in Richtung Norden zur Grootestral3e fuhrt.

Das Plangebiet ist somit insgesamt gut an das offentliche StraRennetz angebunden.
2.4.1.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die Anbin-
dung des Plangebietes erfolgt Uber die Bushaltestellen ,Bonn, Dransdorf* und ,Bonn, Groo-
testralRe“ (Linien 630, 631), die das Plangebiet jeweils ca. im 30-min-Takt in Richtung Tannen-
busch Mitte (Ubergang zur Stadtbahnlinie 16), sowie in Gegenrichtung in Richtung Duisdorf Bf
(Line 630 - Ubergang zur S-Bahn-Linie 23) bzw. in Richtung Endenich Nord Bf (Linie 631 —
Ubergang zur S-Bahn-Linie 23) anbinden. Die Bushaltestelle ,Grootestrafke“ liegt in einer Ent-
fernung von ca. 400 m zum Plangebiet, die Bushaltestelle ,Dransdorf in einer Entfernung von
rund 550 m.

Ebenfalls besteht eine direkte Anbindung an die Stadtbahnhaltestelle ,Bonn, Dransdorf*
(Stadtbahnlinie 18), die ebenfalls eine Entfernung von rund 550 m aufweist. Von hier kann die
Innenstadt Bonn in ca. 10 Minuten erreicht werden — in Gegenrichtung ist auch eine Anbindung
an das Kolner Stadtgebiet in ca. 45 min. mdglich. Die Linie 18 fahrt im 20-min.-Takt. Perspek-
tivisch ist eine Taktverdichtung der Linie 18 angedacht, die jedoch bauliche Mal3nhahmen an
der Strecke in den Bereichen Dransdorf und Bornheim erforderlich macht.

Zusatzlich verkehrt die Bedarfslinie 883 (Taxibus) im Stunden- bzw. Halbstundentakt zur Hal-
testelle ,Saime-Genc-Ring®, ca. 200 m nordwestlich des Plangebietes.

2.4.1.3 Fahrrad- und FuRgangeranbindung

Westlich und 6stlich des Plangebietes bestehen Radwege entlang der Grootestrafl3e / L183n
und der Maximilian-Kolbe-Briicke. Diese sind Bestandteil des Radverkehrsnetzes NRW und
verbinden das Plangebiet mit den sudlichen und nérdlichen Ortschaften der Umgebung.

Ca. 250 m sudlich des Plangebiets wird zukiinftig der Vorgebirgsbhahnweg (RadPendlerRoute
Bornheim-Alfter-Bonn Hbf) verlaufen. Dieser wird derzeit ausgebaut und bietet zukiinftig eine
optimale Anbindung in Richtung Alfter/Bornheim aber auch in Richtung Bonn Innenstadt.

Das angrenzende Straf3ennetz ist im Bestand beidseitig mit baulichen Gehwegen unterschied-
licher Breite ausgestattet.

Im Bereich der geplanten Anbindung des Baugebietes an die GrootestralRe werden die Rad-
verkehrsanlagen im Zuge der Planung ausgebaut. Derzeit endet der die GrootestralRe beglei-
tende Radweg Richtung Bornheim in Hohe der Kleine StraRe. Eine Querungsmdoglichkeit
von/zur Kleine Stral3e ist ca. 50 m dstlich in Hohe der Lenaustrafl3e gegeben. Fir die FuRgan-
ger und Radfahrer von / zu Kleine Stral3e bedeutet dies einen ca. 100 m langen Umweg, um
die Grootestral3e an einer Querungsstelle zu kreuzen. Um zukunftig eine sichere Erschlieung
des Baugebietes zu gewahrleisten, wird im Bereich des Knotenpunktes Plangebiet / Groo-
testral3e eine bauliche Querungshilfe errichtet sowie ein beidseitiger, gemeinsamer Geh- und
Radweg in Richtung Kleine StralRe bzw. Dransdorfer Zentrum hergestellt.
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Das Plangebiet selbst soll als ,Lickenschluss® Ful- und Radwegeverbindungen in alle Rich-
tungen sinnvoll ergénzen. Durch das interne, autoarme Wegesystem werden Verbindungen in
Richtung Norden an die Grootestral3e, in Richtung Osten an die Lenaustralle, in Richtung
Suden an die Grinraume und den Vorgebirgsbahnweg, sowie in Richtung Westen durch die
bestehende Kleingartenanlage in Richtung Kleingartenstral3e geschaffen.

Insgesamt ist das Plangebiet somit gut an das Radverkehrsnetz und FuBwegenetz der Stadt
Bonn angebunden.

2.4.2 Innere ErschlieBung

Das ErschlieBungskonzept sieht ein autoarmes Quartier vor. Die Wohnbauflachen werden
Uber StichstralRen erschlossen, die an die Grootestral3e oder die Lenaustraf3e anbinden. Die
StichstralRen werden entsprechend der geringen zu erwartenden Verkehrsbelastung flachen-
sparend mit geringen Querschnitten von ca. 4,00 m bis 5,50 m im Mischsystem ausgebaut.
Fiar Feuerwehr und Abfallentsorgung werden auf den Nachbarschaftsplatzen entsprechende
Wendeanlagen vorgesehen, auch eine Umfahrung der Nachbarschaftsplatze ist im Notfall
bzw. Entsorgungsfall gewahrleistet. Dies gilt ebenso fir Handwerksbetriebe oder Lieferfahr-
zeuge, die im Bedarfsfall kurzzeitig Aufstellflachen im Bereich der Wendeplatze nutzen kén-
nen.

Um keine Durchgangsverkehre zu erzeugen, wird die Durchfahrung fiir Pkw zwischen dem
nordlichen Nachbarschaftsplatz und der Quartiersgarage Lenaustraf3e durch eine Abpollerung
unterbunden. Im Bedarfs- bzw. Notfall ist eine Durchfahrung fur Mullfahrzeuge bzw. Rettungs-
fahrzeuge. Radfahrende und zu Ful3 Gehende haben eine dauerhafte Verbindungsmoglich-
keit. Als Bestandteil der ErschlieBungsplanung sind die MalRnahmen zur verkehrlichen Tren-
nung neben der Darstellung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Teil 2a, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan / Lageplan Teil des Durchfihrungsvertrages und damit zwingend herzu-
stellen.

An den jeweiligen Quartierseingdngen Grootestrale und LenaustralBe sind zwei Quartiersga-
ragen vorgesehen, in denen der fur alle Wohneinheiten (Ein- und Mehrfamilienh&user) bau-
ordnungsrechtlich erforderliche Stellplatzbedarf fir Pkw und teilweise fur Fahrrader abgewi-
ckelt wird. In und an den Quartiersgaragen werden verschiedene Quartiers- und Mobilitats-
funktionen vorgehalten. Ebenfalls werden in den Quartiersgaragen Besucherstellplatze fiir die
Bewohner vorgesehen. Durch das Sammelparken lassen sich drei weitgehend autofreie Nach-
barschaftsplatze mit hoher Aufenthaltsqualitat und 6kologischem Anspruch realisieren. Bei ei-
nem abnehmenden Bedarf an Pkw-Stellplatzen kann eine Umnutzung von Flachen in den
Quartiersgaragen oder ggf. sogar der Rickbau einzelner Ebenen erfolgen.

Die Zufahrten zu den Quartiersgaragen werden von der Lenaustrafle und der Grootestrafl3e
aus im Trennsystem mit einem Straflenquerschnitt von 12,75 m (Grootestral3e) bzw. 15,50 m
(Lenaustral3e) gefuhrt, der jeweils beidseitig der Fahrbahnen separate FuRwege mit Breiten
von jeweils 2,5 m ermoglicht. Somit ist auch auf diesen kurzen, hoher belasteten Abschnitten
eine sichere Fuhrung fir zu Full Gehende gewébhrleistet.
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2.4.3 Gehrechte

Die Erschlie3ung aller Gebaude, sowie die Ful3- und Raddurchwegungen durch das Plange-
biet verlaufen Gber im Bebauungsplan festgesetzte dffentliche Verkehrsflachen. Mit Gehrech-
ten zugunsten der Anlieger zu belastenden Flachen werden nur fiir sog. ,Mistwege* also riick-
wartige 1,50 m breite Bedarfswege fir die Zuganglichkeit der Garten der Reihenhausgrund-
stiicke bendtigt.

2.4.4 Ruhender Verkehr / Mobilitiatskonzept

¢ Ruhender Verkehr

Die Unterbringung der fur das Bauprojekt bauordnungsrechtlich erforderlichen Kfz-Stellplatze
erfolgt ausschlie3lich innerhalb der geplanten Quartiersgaragen. Daher setzt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan fest, dass im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlielBungspla-
nes Kfz-Stellplatze nur in Quartiersgaragen zulassig sind. Auf diese Weise wird der ruhende
Verkehr zum einen dem Blick der Offentlichkeit entzogen. Zum anderen kénnen die nicht tiber-
bauten bzw. nicht versiegelten Freiflachen intensiv begriint und mit Baumpflanzungen verse-
hen werden und damit die 6kologische Qualitat und das Mikroklima im Gebiet verbessert wer-
den. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in den Quartiersgaragen, die direkt an den
Quartierseingangen platziert sind, fihrt ebenso so einer deutlichen Reduktion des Pkw-Ver-
kehrsaufkommens auf den Plangebietsstraf3en, die so mit einem geringeren Querschnitt aus-
gefuihrt werden kdnnen, was die Versiegelung im Plangebiet zuséatzlich reduziert.

Im Anpassungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Grundstiick der stadti-
schen Kindertagesstatte, im Plan als WA* festgesetzt) sind Stellplatze fur Kfz auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb von Tiefgaragen zulassig. Da hier
keine konkreten Planungen vorliegen, wird mit dieser Festsetzung eine gro3tmaoglicher Ge-
staltungsspielraum erdéffnet.

Im offentlichen StraBenraum werden an den beiden Quartierseingdngen eine einstellige An-
zahl offentlicher Stellplatze mit Sonderfunktionen berticksichtigt. Am Quartierseingang an der
GrootestralRe werden 2 Stellplatze fiir Car-Sharinganbieter sowie 2 Stellplatze fiir E-Ladesau-
len als Langsparker bericksichtigt. Am Quartierseingang Lenaustral3e werden 4 Stellplatze fur
E-Ladesaulen, sowie 3 Car-Sharingstellplatze und 4 Stellplatze als Hol-&Bringzone fiir die ge-
plante Kindertagesstatte in Form von Senkrechtparkern beriicksichtigt.

Des Weiteren sind insgesamt 10 Besucherstellplatze in beiden Quartiersgaragen vorgesehen.

Im Rahmen der Erstellung der Mobilitatsuntersuchung wurde bereits der Stellplatzbedarf fiir
das Projekt auf der Grundlage der Stellplatzsatzung der Bundesstadt Bonn vom 13.05.2022
abgeschatzt. Die beiden Quartiersgaragen sind fur die erforderliche Zahl von insg. ca. 193
Pkw-Stellplatzen zzgl. 10 Besucherstellplatzen ausreichend dimensioniert. Insgesamt bieten
die Garagen Platz fur ca. 239 Pkw-Stellplatze. Der exakte Stellplatznachweis erfolgt im Rah-
men der Baugenehmigungsverfahren im Nachlauf zur Hochbauqualifizierung.
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Neben den Stellplatzflachen fir Pkw sind auch eine ausreichende Zahl an Abstellplatzen fur
Fahrrader — auch Lastenfahrrader - in den Quartiersgaragen, sowie auf den privaten Grund-
stucken vorgesehen.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren ist ein Stellplatznachweis zu erbringen, sodass si-
chergestellt ist, dass eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen hergestellt wird und so keine
negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu erwarten sind.

e MobilitdtsmalRnahmen

Fur das Vorhaben wurde ein Mobilitatskonzept* erarbeitet, um die Mobilitatsbedtrfnisse der
verschiedenen Nutzergruppen des Vorhabens zu erfassen und zu bewerten, sowie Mal3nah-
men zur Starkung des sog. Umweltverbundes (OPNV, FuRverkehr, Radverkehr, Carsharing
etc.) zu entwickeln und zu implementieren. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Durch-
fuhrungsvertrag zur Umsetzung der in dem Mobilitatskonzept benannten Mobilitatsmafinah-
men.

Zentrale Punkte flr MobilitatsmaRnahmen sind die vorgesehenen Quartiersgaragen. Neben
der zentralen Unterbringung der Stellplatzbedarfe werden dort bzw. im angrenzenden 6ffentli-
chen Verkehrsraum auch verschiedene MobilitatsmalRnahmen lokalisiert.

Ein Teil des Mobilitatskonzeptes sind die Garagen selbst. Durch die zentrale, mehrgeschos-
sige Anordnung der notwendigen Stellplatze ist es mdglich, zukunftig flexibel und nachfrage-
bedingt Stellplatze anderweitig zu vermieten oder bei fehlendem Bedarf die Flachen in Fahr-
rad- oder Lastenfahrradstellplatze umzuwandeln. Bei nachlassendem Bedarf ist in Zukunft
auch der Ruckbau einer der beiden Garagen denkbar.

Die Akzeptanz der Quartiersgaragen als Mobilitatsstiitzpunkte des Quartiers wird durch die
Anordnung erganzender Mobilitatsmalnahmen gestarkt. So sollen, sofern Betreiber hierzu ihr
Interesse erklaren, an beiden Garagen Paketstationen errichtet werden, sowie vom Vorhaben-
trager angeschaffte Quartierslastenrader und -handkarren fur die den Transport von Giitern
auf der ,letzten Meile* bis zur jeweiligen Haustur vorgehalten werden. Die Notwendigkeit der
Befahrung des Quartiers mit Pkw wird damit auf ein Minimum reduziert. Eine Vielzahl von
gesicherten Fahrrad- und Lastenfahrradstellplatzen in den Garagen starken die Wahrnehmung
als Mobilitatsstitzpunkte fir das Quatrtier.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Anschaffung und dauer-
haften Vorhaltung der Quartierslastenrader und -handkarren. Weiter wird im Durchfihrungs-
vertrag vereinbart, dass der Betrieb und die Wartung der Lastenrader und Handkarren vertrag-
lich zu regeln und dauerhaft zu sicherzustellen ist. Hierzu ist im Baugenehmigungsverfahren
bei Einreichung der Bauvorlagen ein entsprechender Vertrag mit einem Dienstleister vorzule-
gen.

Im offentlichen Stralienraum vor den Garagen werden — gut sichtbar — Car-Sharing Stationen
angeordnet. Bei Bedarf und Kapazitat konnen weitere Car-Sharing Stellplatze in den Garagen
hergestellt werden. E-Ladepunkte werden sowohl im 6ffentlichen Stral3enraum als auch in den

4 Schidler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH (Stand 07.05.2024): Mobilitatskonzept Grootestrasse, Bonn
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Garagen hergestellt. In den Garagen kann die Zahl der Ladepunkte nachfragegeman erweitert
werden.

Zur Erfolgsbewertung der Maflinahmen soll die Nutzung der Mobilitatsmal3nahmen und der
Pkw-Stellplatzdruck auf den o6ffentlichen Raum im Plangebiet und dem Nahumfeld vor und
nach Realisierung der MaBhahmen evaluiert werden. Hierzu trifft der Durchflhrungsvertrag
entsprechende Regelungen.

2.4.5 Technische Infrastruktur

2.45.1 Strom-, Gas- und Wasserversorgung, Telekommunikation

Das Grundstiick kann tGiber bestehende Versorgungsleitungen in der Groote- und Lenaustral3e
an das o6ffentliche Netz angeschlossen werden. Die Unterbringung erforderlicher Trafostatio-
nen innerhalb des Plangebietes erfolgt in Abstimmung mit dem Versorgungstrager. Um im
Zuge der weiteren Detailplanung noch Spielraum bei der Verortung der Trafostationen zu be-
lassen, wird auf die Festsetzung von Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung Elektrizitat verzichtet. Voraussichtlich werden Trafostationen auf den Grundstiicken der
Quartiersgaragen installiert. Die Sicherung erfolgt Gber entsprechende Baulasten.

Die auf Dachflachen geplanten Photovoltaikanlagen sorgen zusatzlich fiir eine gebietsinte-
grierte Produktion von Strom.

Die Wasserversorgung kann tber Anschliisse an das bestehende Wasserversorgungsnetz der
EnW (Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg GmbH) in der Lenau- und in der
Grootestral3e erfolgen.

Telekommunikationsleitungen kdnnen ebenfalls aus den bestehenden Netzen in das Plange-
biet erweitert werden.

Eine Gasversorgung ist nicht vorgesehen.

2.4.5.2 Enerqgiekonzept

Die Stadt Bonn hat vor dem Hintergrund des Klimaschutzes ehrgeizige Ziele zur Minderung
der CO2-Emissionen formuliert. Nach dem "Leitbild zu Klimaschutz und Klimaanpassung" vom
12.12.2019 (DS 190114) soll die Stadt Bonn bis 2035 klimaneutral werden. Da ein grol3er
Anteil der Emissionen im Gebaudebereich verursacht wird, sollen durch besonders energieef-
fiziente Neubauten CO2-Emissionen vermieden und somit ein Beitrag zum Klimaschutz ge-
leistet werden. GemalRR dem Ratsbeschluss ,Energieeffizienzstandards im Neubau“ vom
22.10.2015 ist derzeit mindestens der KfW-Effizienzhaus 55-Standard bezogen auf die Anfor-
derungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020) einzuhalten. Der Beschluss der Bezirks-
vertretung Bonn vom 15.06.2021 im Rahmen der Beschlussfassung tber die Durchfiihrung
der frihzeitigen Beteiligung gemali § 3 Abs. 1 BauGB geht dariiber hinaus: alle Gebaude sind
mind. im KfW-Effizienzhaus 40-Standard auszufiihren.

Gemal Beschluss des Hauptausschusses vom 14.11.1995 ist im Zuge einer Planaufstellung
auf3erdem ein Energiekonzept zu erarbeiten, in dem verschiedene Energieversorgungsvarian-
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ten hinsichtlich ihrer Energiebedarfe, der CO2-Emissionen, sowie der Wirtschaftlichkeit unter-
sucht werden. In diesem Zusammenhang wurde ein Energiekonzept® erarbeitet, welches ver-
schiedene potenzielle Warmeversorgungsvarianten untersucht und bewertet. Da das Gebiet
nicht in der Nahe bestehenden Fernwarmeleitungen liegt und auch keine kurzfristigen Netzer-
weiterungen in den Bereich seitens der Stadtwerke Bonn geplant sind, scheidet ein Anschluss
an das Bonner Fernwarmenetz aus.

Aufgrund der allgemeinen klimapolitischen Ziele — insbesondere des Ziels der Klimaneutralitat
in der Bundesstadt Bonn bis 2035 — wird eine Gasversorgung ebenfalls ausgeschlossen.

Insofern verblieben in der Untersuchung insbesondere verschiedene Warmepumpenvarianten
zur Warmeversorgung im Gebiet.

Im Ergebnis empfiehlt sich die dezentrale Installation von Luft-Wasser-Warmepumpen, um das
neue Quartier umwelt- und ressourcenschonend mit Warme zu versorgen. Zusammenfassend
wird folgende Aussage getroffen:

Der energetische Vorteil einer geothermiebasierten Energieversorgung steht nicht im Verhalt-
nis zu der damit verbundenen Kostensteigerung fiir die Anlagentechnik. Zudem ist der zeitliche
Mehraufwand fur die Errichtung der Erdsondenfelder derzeit schwer absehbar, da aktuell eine
hohe Nachfrage besteht. Eine Luft-Wasser-Warmepumpe bietet in der Fachplanung einen ho-
hen Grad an Umsetzungsmaoglichkeiten und Kombinationen zur energetischen Optimierung.

Die Nutzung einer PV-Anlage ist zur Stromerzeugung zur anteiligen Abdeckung des Strombe-
darfs der Warmepumpen energetisch sinnvoll. Die Einbindung einer Solarthermieanlage zur
Warmwasserbereitung und ggfs. Heizungsunterstitzung stellt sich ebenfalls energetisch als
sinnvoll heraus.

Die Optionen zur energetischen Optimierung, wie die Kombination von PV-Anlage und Solar-
thermieanlage oder Einbindung von speziellen Warmepumpen zur Warmwasserbereitung
oder Abwasserwarmenutzung, sollten im Rahmen der Fachplanung der einzelnen Objekte er-
folgen, da sich fir die Reihenhduser und Mehrfamilienh&user unterschiedliche energetische
und wirtschaftliche Moglichkeiten ergeben kdnnen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Umsetzung der im Gut-
achten benannten Energieversorgung sowie zur Installation solarenergetischer Anlagen. So-
mit erfolgt auch die Sicherung des Effizienzhausstandards im Durchfihrungsvertrag, dem das
Energiekonzept als Anlage beigefligt wird.

2.4.5.3 Entwasserung / Kanal

Die Entwasserungskonzeption sieht vor, dass eine modifizierte Trennkanalisation entsteht.
Dazu soll das anfallende Niederschlagswasser der ¢ffentlichen Flachen Uber dezentrale 6f-
fentliche Mulden im Bereich der Nachbarschaftshéfe und wegebegleitend innerhalb der Ver-
kehrsgrinflachen der Versickerung zugefiihrt werden. Das Niederschlagswasser der privaten
Grundstiicke, mit Ausnahme der Reihenhausbebauungen, soll dezentral auf den jeweiligen
Grundstiicken einer Versickerung zugefiihrt werden. Das Niederschlagswasser der Reihen-
hauser soll aufgrund der voraussichtlich kompakten Grundstiickszuschnitte Uber zentrale Ri-
golen auf den Nachbarschaftsflachen versickert werden. Somit erhalt jedes Baugrundstick

5 BFT Enviri GmbH (Stand 18.12.2023) Energiekonzept B-Plan Nr. 6122-1 Grootestra3e/Lenaustralie,
Stadtbezirk Bonn, Ortsteil Dransdorf.
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eine solitare Niederschlagswasserbeseitigung — entweder mittels Versickerung auf dem eige-
nen Grundstiick oder Uber einen Anschluss an die 6ffentlichen Rigolen innerhalb der Nach-
barschaftshofe.

Das anfallende Niederschlagswasser verbleibt somit im Plangebiet und wird durch Versicke-
rung bzw. Verdunstung in den Mulden bzw. Rigolen wieder dem Wasserkreislauf hinzugefugt.

Die Zulassigkeit der Versickerung innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen wird mittels der Fest-
setzung dieser Flachen als Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser gewabhrleistet.

In Erganzung dazu wird ein Regenwasserkanal mit Anschluss an den Bonner Randkanal zur
Ableitung von uberschiussigem Niederschlagswasser, welches durch Starkregen von auf3en
dem Gebiet zuflie3t und nicht mehr zuriickgehalten werden kann, errichtet. Entlang der Groo-
testraRe werden Uberflutungsmulden angelegt, die im Starkregenfall ein EinflieBen von Nie-
derschlagswasser der GrootestralRe in das Plangebiet verhindern. Diese werden mit Baumen
bepflanzt. Die Sicherung dieser Flachen erfolgt durch die Festsetzung von Flachen mit der
Bestimmung Verkehrsgriin.

Der bestehende Mischwasserkanal ausgehend von der westlich gelegenen Kleingartenanlage
mit Anschluss an die Lenaustral3e wird an die neue ErschlieBungsstruktur von der Trassen-
fuhrung her angeglichen. Fur das Vorhaben werden in den o6ffentlichen Verkehrsflachen
Schmutzwasserkandle errichtet, die an den Mischwasserkanal in Richtung Lenaustral3e an-
schlief3en.

2.4.5.4 Starkregen

Fur das Plangebiet wurde fir das Ereignis T=100 a (Regenereignis welches statistisch alle
einhundert Jahre auftritt) fir die Dauer D = 60 min. eine Uberflutungsbetrachtung® unter Be-
ricksichtigung der geplanten Entwasserungskonzeption erarbeitet.

Die Betrachtung ergibt, dass die Entwasserungskonzeption im Plangebiet einen ausreichen-
den Uberflutungsschutz im Starkregenfall bietet. Das von auBen in das Plangebiet einflie-
Rende Niederschlagswasser wird ebenfalls schadlos zuriickgehalten bzw. abgefuhrt. Um ei-
nen Rickstau aus dem Bonner Randkanal und dem Mischwasserkanal in der Lenaustral3e in
das Plangebiet zu verhindern, sind Riickstausicherungen an den Kanalen vorgesehen.

Im Vergleich zwischen Ist- und Planzustand erhdht sich der Wasserstand im Starkregenfall im
AuBenbereich der stadtischen Kindertagesstatte Lenaustraf3e leicht von rechnerisch 11 cm
auf max. 22 cm im Planfall. Dies ist mit der Gelandekante zwischen Vorhabengebiet und dem
AulRenbereich der Kita zu erklaren, der bereits im Ist-Fall ca. 10 cm betragt und im Planfall
etwas erhoht wird. Eine Gefahrdung des Kindergartengebaudes ist jedoch nicht gegeben, die
Uberflutung lasst sich durch eine geringfiigige Gelandenivellierung im Falle der Schaffung des
planungsrechtlich durch den Bebauungsplan ermdglichten Ersatzneubaus der Kita verringern.

Die geplanten Kanéle sind von lhrer Kapazitat ausreichend — es tritt kein Uberstau auf.

6 Ingenieurbiro Leiendecker (Stand 18.09.2024): Bonn-Dransdorf. ErschlieungsmafRnahme ,Groo-
testralle/Lenaustrale“ Bebauungsplan 6122-1. Entwasserung. Entwurfsplanung. Erlauterungsbericht.
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Die Betrachtung ergibt héhere Uberflutungsmengen aus dem Kanalsystem im Bereich der Mo-
rikestralRe sudlich des Plangebietes. Diese werden jedoch nicht durch das Plangebiet beein-
flusst.

Weiterhin lauft im Ist-Fall durch das bestehende Gelandeniveau im Starkregenfall Wasser von
Westen in die Tieflage des Plangebietes hinein und staut sich in der westlich angrenzenden
Kleingartenanlage und im Bereich des Plangebietstiefpunktes auf ca. 41 cm auf. Die beste-
hende Tieflage im Plangebiet wird im Planfall aufgefillt, sodass sich die Ausbreitungsflache
fur das westlich einflieBende Wasser auf die Tieflagen der Kleingartenanlage beschrankt und
sich auf der nunmehr kleineren Ausbreitungsflache auf bis zu ca. 60 cm anstaut.

Die anstauenden Flachen sind planungsrechtlich als 6ffentliche Grunflachen mit der Zweck-
bestimmung Dauerkleingarten festgesetzt (BP 7323-13) und werden auch dementsprechend
genutzt. Insofern herrscht hier ein deutlich verringerter Schutzanspruch vor. Vor dem Hinter-
grund der bereits im Ist-Fall signifikanten Anstauungen in dem Bereich und der Tatsache, dass
kein Wasser aus dem Plangebiet dorthin abfliel3t, sind die dortigen Anstauungen im Starkre-
genfall kein Regelungsbelang dieses Bebauungsplanverfahrens.

2.4.5.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gré3tenteils Gber Unterflurcontainer, die den jeweiligen Baugrund-
stiicken zugeordnet werden und jeweils von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus angedient
werden kénnen. Die genaue Lage und ggfs. mdgliche Konzentrierungen von Containern flr
mehrere, benachbarte Vorhaben wird im Rahmen der Hochbauplanung erarbeitet.

Gemal Empfehlung der bonnorange AOR soll der Biomdall nicht in Unterflurcontainern, sondern
in separaten oberirdischen Behdltnissen oder Containern zwecks besserer Reinigungsmaog-
lichkeiten vorgehalten werden.

Die Reihenhauser erhalten lhre jeweiligen Abfallbehéltnisse gemaf den eigenen Anspriichen.
Diese werden dezentral an den Grundstiicken abgehoilt.

Inwieweit fur die geplante Kita mit Wohniberbauung eine Nutzung von Unterflurcontainern
oder oberirdischen Containern/Behéltnissen zielfiihrend ist, kann erst im Zuge der Hochbau-
planung entschieden werden und ist auch von den Wohnformen oberhalb der Kita (Prifung
innovativer Wohnformen) abhangig.

3 Auswirkungen der Planung

3.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Die Planung steht im Kontext der stadtebaulichen Zielsetzung, dem dringenden Wohnbedarf
durch die Entwicklung verdichteter, urbaner Wohnquartiere gerecht zu werden. Am vorliegen-
den Standort kann auf bereits vorhandene ErschlieRungsinfrastrukturen, OPNV-Haltepunkte
und soziale Einrichtungen des Gemeinbedarfs zuriickgegriffen werden. Darlber hinaus ent-
steht durch die Planung zwar eine maf3gebliche Neuversiegelung auf bis dahin unversiegelten,
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Durch verschiedene MafRnahmen wie dem Ver-
zicht auf die Unterbauung durch Tiefgaragen, den verdichteten Stadtebau bei gleichzeitiger
planungsrechtlicher Sicherung von Grin- und Freiflaichen, sowie die vermehrte Anpflanzung
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von Baumen, Strauchern und Stauden wird dem im Baugesetzbuch definierten Planungs-
grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen.

Durch die Umsetzung der Bebauung wird die stadtrdumliche Kante zum freien Landschafts-
raum geschlossen. Zudem entstehen — insbesondere fur zu Ful Gehende und Radfahrende
— neue Wegeverbindungen durch das Quatrtier in die freie Landschaft.

Aus stadtebaulicher Sicht liegt das geplante Vorhaben unter den Einflgungskriterien Art und
Maf3 der baulichen Nutzung und Uberbaubarer Grundstiicksflache innerhalb des aus seiner
Umgebung hervorgehenden Orientierungsrahmens. Dieser Rahmen wird stadtebaulich jedoch
nicht in der unmittelbar benachbarten Einfamilienhausbebauung, sondern vielmehr in den
Mehrfamilienhausbauten gesehen. Das stadtebauliche Konzept, welches die Grundlage fur
den Bebauungsplan darstellt, vermittelt hier mit einer ebenfalls wechselnden Geschossigkeit
von Il bis V geschossigen Mehrfamilienhausern und ll-geschossigen Reihenhausern (jeweils
mit Staffelgeschoss bzw. Satteldach), die sich in allen Auspréagungen in jeder Nachbarschaft
vorfinden lassen.

Die GRZ und GFZ fir die Allgemeinen Wohngebietsflachen im Plangebiet sind im Rahmen
der GRZ zwischen 0,4 und 0,5 und der GFZ zwischen 0,8 und 2,1 festgesetzt und liegen damit
Uber den festgesetzten Maf3en der Umgebung. Fur die Teilbereiche, auf denen die Quartiers-
garagen vorgesehen sind, liegt die GRZ bei 0,7. Die gegentiber der Umgebungsbebauung und
den Orientierungswerten fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gem. 8§ 17
BauNVO erhohten Werte lassen sich einerseits Uber die gewlnschte stadtebauliche Dichte
zur Deckung eines maoglichst hohen Anteils des Bonner Wohnraumbedarfs und der Reduzie-
rung der allgemeinen Versiegelung von Flachen durch die Erhéhung der Geschossigkeiten
erklaren, andererseits auch durch umfangreiche Festsetzungen von 6ffentlichen Verkehrs-
und Grunflachen, die sich der Anrechenbarkeit auf die GRZ und die GFZ entziehen, gleichwohl
jedoch im vorliegenden Plankonzept einen signifikanten Beitrag zur Sicherung notwendiger
Frei- und Bewegungsraume darstellen.

Die hdhenmalRige Abstaffelung der geplanten Bebauung von bis zu funf Vollgeschossen an
der GrootestraRe hin zu einer Dreigeschossigkeit gegentiber den GroBwohnbauten an der
Lenaustralle und in Richtung MorikestralRe vermittelt stadtebaulich zur Nachbarschaft. Im
Plangebiet selbst wird durch die Festsetzung von verschiedenen Geschossigkeiten, die von Il
Vollgeschossen zzgl. Satteldach tber 1lI-IV Vollgeschosse bis zu V Vollgeschossen reichen,
eine Hohenvarianz um jeden Nachbarschaftshof erzielt.

Die notwendigen Abstandsflachen gemaR Landesbauordnung NRW (BauO NRW) kénnen mit
der vorliegenden Planung im Plangebiet eingehalten werden. Ein Nachweis hierzu erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.

Insgesamt lasst die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf, die im Plangebiet
und im Umfeld des Plangebietes wohnenden und arbeitenden Menschen erwarten.

3.2 Verkehrliche Auswirkungen
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Zur Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurde eine Verkehrsuntersu-
chung’ erarbeitet. In deren Rahmen wurden die verkehrlichen und leistungstechnischen Aus-
wirkungen der geplanten Bebauung auf die umliegenden Stral3enziige, sowie die leistungs-
technischen Auswirkungen auf die umliegenden Knotenpunkte ermittelt und dargestellt.

Basis fur die gutachterlichen Berechnungen ist dabei das durch das Vorhaben erzeugte vo-
raussichtliche Wegeaufkommen. Dieses setzt sich aus den Wegen der zukinftigen Bewoh-
nenden, deren Besuchenden sowie den Beschaftigten der neuen Kita nebst dem Hol- und
Bringverkehr der Kinder und dem Wirtschaftsverkehr (Ver- und Entsorgung, Anlieferung etc)
zusammen. Fur die bestehende Kita an der Lenaustral3e wurde die Anzahl der durch den Er-
satzneubau ermoglichten zuséatzlichen Betreuungsplatze sowie 15 mdgliche Wohneinheiten in
Ansatz gebracht.

In Summierung aller Nutzungen ist mit einem werktaglichen Wegeaufkommen von 1008 Pkw-
und 10 Lkw-Fahrten zu rechnen. Hinzu kommen 422 Radfahrten, 543 OPNV-Wege und 916
FuRwege. Von den 1008 Pkw-Fahrten sind 74 Pkw-Fahrten auf die Nutzung im Ersatzneubau
der KiTa Lenaustral3e zurlickzufiihren.

Die stundliche Verteilung des gesamten Verkehrsaufkommens zeigt zwei deutlich erkennbare
Spitzenstunden zwischen 07:00 Uhr und 08:00 Uhr und zwischen 16:00 Uhr und 17:00 Uhr.
Das Verkehrsautkommen in der Morgenspitze ist dabei mit 116 Kfz-Fahrten hoher als die
Nachmittagsspitze mit 98 Kfz-Fahrten, hervorgerufen im Wesentlichen durch den Quellverkehr
der Einwohnenden und den Hol- und Bringverkehr der Kinder.

Weiter wurden Knotenstromzahlungen an den beiden bestehenden Einmindungen Groo-
testralRe / LenaustraRe und Grootestral3e / Kleine Straf3e differenziert nach unterschiedlichen
Verkehrsmittelarten durchgefihrt und fur das Prognosejahr 2030 hochgerechnet. Auf der Ba-
sis aller ermittelten Verkehrsdaten wurde die Qualitat des Verkehrsablaufes an den bestehen-
den und geplanten Knotenpunkten bezogen auf das Prognosejahr 2030 berechnet.

Die Umlegung des gesamten prognostizierten Verkehrsaufkommens auf das umliegende Stra-
Bennetz ergibt keine signifikanten Veranderungen in der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte.
Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte wird gem. Handbuch fur die Bemessung von Stra-
Renverkehrsanlagen (FGSV 2015) bewertet, wobei A die bestmoégliche Verkehrsqualitat und
F die schlechtmdglichste Verkehrsqualitat darstellt. Verkehrsqualitaten von A bis D werden
grundsatzlich als akzeptabel bewertet und bedurfen keiner tiefergehenden Betrachtung.

Der Knotenpunkt GrootestraRe/Kleine Stral3e kann sowohl im Bestands- als auch im Planfall
mit der Qualitatsstufe B betrieben werden, der Knotenpunkt Grootestral3e/LenaustralRe ver-
schlechtert sich geringfiigig von der Qualitatsstufe B auf C. Dies liegt daran, dass sich Warte-
zeit fur ausfahrende Fahrzeuge aus der Lenaustral3e auf die Grootestraf3e von 16,6 Sekunden
auf 23,2 Sekunden im Durchschnitt geringfligig erhoht.

Der neu zu errichtende Knotenpunkt Grootestral3e/Planstrale kann zukilnftig unter Berlck-
sichtigung des neu zu errichtenden Linksabbiegers von der Grootestral3e in die Planstral3e mit
der Qualitatsstufe B betrieben werden, der Anschluss des Plangebietes an die Lenaustrale
mit der Qualitatsstufe A.

7 Schifler-Plan Ingenieursgesellschaft mbH, (Stand: 08.11.2023), Verkehrsuntersuchung Groo-
testrasse, Bonn
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Bei der Umlegung des gesamten prognostizierten Verkehrsaufkommens in das Straf3ennetz
wird davon ausgegangen, dass sich das Verkehrsaufkommen verhaltnisgleich zur Stellplatz-
anzahl in den Quartiersgaragen auf die Anschlusspunkte an das Plangebiet aufteilen. Dabei
setzt das Gutachten 109 Pkw-Stellplatze in der Quartiergarage an der Grootestraf3e und 130
Pkw-Stellplatze in der Quartiersgarage Lenaustral3e an. Entsprechend wird ca. 45 % des Ver-
kehrsaufkommens lber den neu zu errichtenden Knotenpunkt an der Grootestral3e abgewi-
ckelt und 55 % Uber die Lenaustrafe. GemaR der Untersuchung soll der Verbindungsweg vom
nordlichen Hof in Richtung mittlerer und stdlicher Hof im Bereich der geplanten Kita unterbro-
chen werden, um keine Durchgangsverkehre durch das Plangebiet zu erzeugen. Dies kann
zum Beispiel in Form von Pollern oder Beschilderungen erfolgen. Die Durchfahrbarkeit fiir die
Mullabfuhr und die Feuerwehr ist zu gewdhrleisten. Diese gutachterliche Empfehlung wurde
im Planungsprozess der ErschlieBungsanlagen umgesetzt. Die Detailplanungen hierzu enthalt
die ErschlieBungsplanung, die Bestandteil des Durchfihrungsvertrages wird.

Aus gutachterlicher Sicht bestehen insgesamt somit keine Bedenken hinsichtlich der verkehr-
lichen Auswirkungen der Bebauung.

3.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Fur den Bebauungsplan wird gemaf § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchge-
fuhrt in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltauswirkungen, die durch die vorliegende
Planung zu erwarten sind, werden im Teil B: Umweltbericht beschrieben und bewertet.

3.4 Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur

Wohnortnahe Grundschulen sind die GGS Kettelerschule, die GGS Carl-Schurz-Schule, die
KGS Paulusschule sowie die EGS Elsa-Brandstrom-Schule. Die Prognose von Schulern und
Schilerinnen aus Neubaugebieten ist vorab nicht einzuschatzen.

Im Planungsraum Bonn-West ist gemal Kindertagesstattenbedarfsplan 2023-2027 der Bun-
desstadt Bonn eine unausgewogene Verteilung des Betreuungsangebotes festzustellen. Vor
allem fir Kinder unter drei Jahren fehlen Betreuungsplétze. Zur Deckung der zusatzlichen Be-
darfe aus dem Neubaugebiet ist daher der Bau einer Kita erforderlich. Dem wird die Planung
gerecht, indem eine 4-gruppige Kita durch die Vorhabentragerin neu errichtet wird.

Fur die bestehende stadtische Kita Lenaustraf3e mit drei Gruppen wird im Bebauungsplan die
planungsrechtliche Moglichkeit flr einen Ersatzneubau mit bis zu 6 Gruppen geschaffen. Die
Umsetzung kann bedarfsorientiert in Abhéngigkeit des Zustandes des Bestandsgebaudes er-
folgen.

Spielplatze befinden sich in einem Radius von bis 500 m an der Kleingartenstraf3e (mit Bolz-
platz), Morikestral3e (mit Spielhaus und Bolzplatz) und an der Morikestral3e/Lenaustral3e.

Aufgrund der guten Spielplatzversorgung in Dransdorf wird im Plangebiet selbst kein weiterer
offentlicher Spielplatz benétigt. Einzelne Spiel- bzw. Aktivitditsmdéglichkeiten entstehen davon
abgesehen auf den Nachbarschaftshéfen und in den privaten Freibereichen gemaf bauord-
nungsrechtlicher Anforderungen.

3.5 Kosten und Finanzierung
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Die im vorhabenbezogenen Teil des Bebauungsplangebietes gelegenen Flurstiicke befindet
sich in Verfliigungsgewalt der Vorhabentragerin. Bodenordnende Mal3nahmen sind nicht erfor-
derlich.

Die Kosten aller MaRnahmen im vorhabenbezogenen Teil des Bebauungsplanes sowie die
Planungskosten werden von der Vorhabentragerin tbernommen.

Die notwendigen Anpassungen des Stral3enraumes an der Grootestral3e werden kostentech-
nisch zwischen der Vorhabentragerin und der Bundesstadt Bonn aufgeteilt. Die Vorhabentra-
gerin realisiert dabei alle Anpassungsmafinahmen und stellt der Bundesstadt Bonn einen Kos-
tenanteil in Rechnung. Die Vorhabentragerin tbernimmt die Kosten flr die Einrichtung des
Linksabbiegestreifens aus Richtung Stadt in die Planstral3e, sowie die Errichtung der bauli-
chen Querungshilfe im Bereich des neuen Knotenpunktes. Die Bundesstadt Bonn Gbernimmt
die Kosten fir die Erstellung eines gemeinsamen Geh- und Radweges an der Nordseite der
Grootestral3e. Naheres hierzu ist im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Zur Realisierung des Vorhabens schliel3t der Vorhabentrager mit der Stadt Bonn einen ent-
sprechenden Durchfuhrungsvertrag.

Die im sudlichen Anpassungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelegene
offentliche Grunflache ist von der Stadt zu erwerben.
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Teil B: Umweltbericht

1 Einleitung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane vor, dass fur
die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist ein geson-
derter, selbststandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan, dessen wesentliche Inhalts-
punkte geman der gesetzlichen Anlage 1 nach § 2a S.2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4
BauGB vorgegeben sind.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6122-1 liegt am westlichen
Rand des Ortsteils Dransdorf in der Gemarkung Bonn, Flur 47 und umfasst die Flurstiicke 983,
1045, 1046, 1139, 1140, 1414, 1573, 1574, 1985, 2253 und 2301 sowie Teile der Flurstiicke
2274 und 2404 mit einer Gesamtgrol3e von ca. 4,8 ha.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst dabei das Gebiet des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans mit den Flurstiicken 983, 1045 (teilweise), 1046, 1139, 1140, 1414 mit einer
GroRRe von ca. 37.955 m?, sowie den Vorhabenbereich erganzend angrenzende o&ffentliche
Verkehrsflachen (Teile der Flurstiicke 2274 und 2404), die Flachen der stadtischen Kinderta-
gesstatte LenaustralRe mit den Flurstiicken 1573, 1574 und 1985, sowie eine Arrondierungs-
flache (Flurstiicke 2301, 2253 und teilweise 1045) im Ubergang zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 7323-17 im Stden des Plangebietes. Die erganzenden Flachen des Bebauungs-
plans, die kein Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind, haben eine GrofRe von ins-
gesamt ca. 9.785 m2.

Der aufzustellende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6122-1 ersetzt in den mit seinem
Geltungsbereich Giberlappenden Bereichen die Bebauungspléane Nr. 7323-13, 7323-2, 7323-5
und 7323-10. Das bestehende Planungsrecht aus den 1980er Jahren entspricht in vielerlei
Hinsicht nicht den heutigen Anforderungen an die vorgesehene Planung.

Vor dem Hintergrund des anhaltend hohen Wohnraumbedarfs in Bonn plant die Vorhabentra-
gerin unter der Projektgesellschaft Bonn Grootestraie GmbH & Co. KG die Entwicklung eines
urbanen Wohnquartiers mit ca. 340 Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnformen: ca. 299
im Geschosswohnungsbau und 41 Wohneinheiten in Reihenh&usern. Dariiber hinaus ist zur
Deckung des Bedarfs an Kindertagesstatten eine 4-gruppige Kindertagesstatte im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans vorgesehen. Der Bebauungsplan soll ebenfalls das Pla-
nungsrecht fir einen potentiellen Ersatzneubau der bestehenden stadtischen Kindertages-
statte LenaustrafRe mit Wohniberbauung (ca. 15 weitere Wohneinheiten) schaffen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzten und Fachplanen

Folgende im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definierten Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, flieRen in die Umweltprifung ein:

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
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b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG,

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d. umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,

e. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f. die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der
Warmeversorgung von Gebéauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g. die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h. die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d.

j. die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i, unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes.

Gemal § la BauGB ist der Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen (Bodenschutzklausel), in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen. Zudem
ist den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung Rechnung zu tragen. In-
tegrierter Bestandteil der Umweltprifung ist auch die Beriicksichtigung der Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG und der FFH-/SPA-Vertraglichkeitsprufung, soweit fur den Plan relevant.
Darliber hinaus sind eventuelle Umweltrisiken, die Aufgrund der Anfalligkeit der zulassigen
Vorhaben (Unféalle und Katastrophen) zu erwarten sind, zu betrachten.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fiur jeden Bauleit-
plan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwégung erforderlich ist.
Ziel der Umweltprifung und somit MaR3stab fir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heif3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur so weit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind und zwar bezogen auf jedes der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j und § 1a BauGB aufgeflihrten Schutzgiter und Umweltbelange. Es reicht
eine Prognosegenauigkeit, die sich nach verniinftigem planerischem Ermessen richtet. Die
Prifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemes-
senerweise verlangt werden kann. Die wesentlichen zu beriicksichtigenden Fachgesetze und
Bestimmungen zum Umweltschutz sind in Tabelle 1 zusammengestellt.

Fur die Bewertung der Umweltauswirkungen sind insbesondere jene Strukturen und Auspra-
gungen der Schutzgiter von Bedeutung, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine be-
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sondere Rolle als Funktionstrager tbernehmen. Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berticksich-
tigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu erhalten und gegebenenfalls weiterzu-

entwickeln.

Aus den gesetzlichen Grundlagen kdnnen folgende allgemeine Grundséatze und Ziele abgelei-

tet werden:

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensraume ist auf
Dauer zu sichern,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter ist auf
Dauer zu sichern,

mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, die Funktio-
nen des Bodens sollen nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt werden,

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern,

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden, es ist auch durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen und zu verbessern,

Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachguiter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen, dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen,

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
sind auf Dauer zu sichern,

die Allgemeinheit und die Nachbarschaft sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche zu schiitzen, gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Geréu-
sche ist vorzusorgen,

die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln,

historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonderer Eigenart sind zu
erhalten, Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen.

TABELLE 1: WESENTLICHE FACHGESETZE UND BESTIMMUNGEN ZUM UMWELTSCHUTZ

Schutzgut Wesentliche Fachgesetze und Bestimmungen zum Umwelt-
schutz
MENSCH e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

e 16. BImSchV — Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgsetzes / Verkehrslarmschutz-
verordnung

e 18. BImSchV - Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes / Sportanlagenlarm-
schutzverordnung

e 24, BImSchV - 24. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes / Verkehrswege-Schall-
schutzmalRnahmenverordnung

e Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
desimmissionsschutzgesetz (TA Larm - Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm)

e Schall 03 Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen
von Schienenwegen
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Abstandserlass NRW

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

RLS-19 Richtlinien fur den Larmschutz an StraRen

TIERE UND PFLAN-
ZEN SOWIE BIOLO-
GISCHE VIELFALT

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Lan-
desnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhal-
tung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen; Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie FFH-RL
Richtlinie 2009/147/EG des Européaischen Parlaments und

des Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten — Vogelschutzrichtlinie

BODEN

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzge-
setz - BBodSchG)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

WASSER

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus-
haltsgesetz - WHG)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Lan-
deswassergesetz - LWG)

LUFT UND KLIMA

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Neununddrei3igste Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (39. BImSchV — Verordnung
Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen)

KULTUR- UND Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmal-
SACHGUTER schutzgesetz — DSchG NRW)

LANDSCHAFT/ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

ERHOLUNG Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Lan-

desnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW)

1.3 Planerische Vorgaben

Die dem Umweltbericht zu Grunde liegenden Fachplanungen sind der Tabelle 2 zu entneh-
men. Die Fachgutachten und Stellungnahmen sind teilweise in Ful3noten in den jeweiligen
Kapiteln zu den Schutzgitern und in Kapitel 3.4 genannt.

Grundlage fur den Umweltbericht ist der Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 6122-1.

TABELLE 2: FACHPLANUNGEN

Fachplanungen

gion Bonn Rhein-Sieg

Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Re- | Der Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln Teilabschnitt

Region Bonn / Rhein-Sieg stellt die Flache als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar. Unmittelbar westlich grenzen
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2. Auflage (Stand: 2009)

Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche mit der Zweckbin-
dung ,Agrarbereiche mit spezialisierter Intensivnutzung® an,
die gleichzeitig auch als Teil eines regionalen Griinzugs und
dem Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten
Erholung dienend dargestellt sind.

Der Regionalplan befindet sich derzeit in der Neuaufstellung.
Die geplanten Darstellungen des zuletzt verfugbaren Ent-
wurfes der Regionalplanneuaufstellung entsprechen den
Darstellungen des rechtswirksamen Regionalplans fir das
Plangebiet.

Das Vorhaben der Errichtung von Wohngebauden entspricht
damit den Zielen der Raumordnung.

Landschaftsplan
Natura 2000

Das Plangebiet liegt weder innerhalb des Geltungsbereichs
eines Landschaftsplans, noch in einem Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiet oder in einem Natura-2000-Gebiet.

Biotopkataster NRW,
Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die nachstgelegene Biotopkatasterflache ist das BK-5208-
504 ,Wiesenbrache an der Moérikestrasse®. Die Angaben zu
dieser Flache legen nahe, dass sie vor der Bebauung an der
MorikestralBe beschrieben wurde. Es handelt sich also um
veraltete Angaben, die Biotopkatasterflache existiert so nicht
mehr.

Gesetzlich geschitzte oder schitzenswerte Biotope sowie
Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Biotopverbund
sind von der Aufstellung des Bebauungsplans nicht betrof-
fen.

Flachennutzungsplan der Stadt Bonn

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bonn ist das Plangebiet
Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Das Grund der
bestehenden Kindertagesstatte ist dabei erganzend mit der
Kennzeichnung Kindergarten versehen. Die nordlichen und
westlichen Randbereiche werden als Griunflachen (Dauer-
kleingarten / Sportplatz) dargestellt.

Ungeachtet der Darstellung von Grinflachen an den Réan-
dern des Plangebietes kann der Bebauungsplan im Hinblick
auf die geplanten zuklnftigen Wohnnutzungen im Plange-
biet als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gem. § 8
Abs. 2 BauGB angesehen werden. Diese Einschatzung er-
folgt vor dem Hintergrund, dass die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans generell nicht parzellenscharf sind und
sich die in diesem Bereich groR3flachigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans nicht an konkreten Strukturen in der
Ortlichkeit orientieren. Im Ubrigen wird der im Flachennut-
zungsplan dargestellten randlichen Eingriinung in der Form
Rechnung getragen, als die Grinstrukturen im vorliegenden
Bebauungsplan tber die Festsetzung von Verkehrsgriin ent-
lang der Grootestral3e und Erhaltungsfestsetzungen fir die
Bepflanzung an der westlichen Seite des Plangebietes gesi-
chert werden.

Baumschutzsatzung Bonn

Die Stadt Bonn verfiigt Uber eine Baumschutzsatzung (Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes in der Bundesstadt
Bonn) vom Juni 2000, zuletzt geéndert 08.02.2012. Dem-
nach sind Laubbaume (aul3er Obstbdume bis auf Walnuss
und Esskastanie) mit einem Stammumfang von >100 cm und
Nadelbdume mit einem Stammumfang von >150 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe, geschitzt. Fir notwendige Féallungen von
satzungsgeschitzten Baumen sollen im jeweiligen Plange-
biet auf gewachsenem Boden, aul3erhalb des Bereichs von
Tiefgaragen, Ersatzpflanzungen durchgefuhrt werden.
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Im Plangebiet stehen 10 Baume, die unter die Bonner Baum-
schutzsatzung fallen.

Zwei weitere Baume, die unter die Bonner Baumschutzsat-
zung fallen, stehen auf der Plangebietsgrenze in Richtung
Kleingartenanlage. Einige weitere Baume stehen zwar auf
den Flachen der westlich gelegenen Kleingartenanlage, ra-
gen aber mit lhren Kronendurchmessern in das Plangebiet
hinein. Die Kronendurchmesser aller Baume im Plangebiet
oder angrenzend sind in den Bebauungsplan mitaufgenom-
men.

Voraussichtlich muss nur 1 Satzungsbaum planbedingt ge-
fallt werden, wenn der Kitaneubau an der Lenaustral3e reali-

siert wird.
Integriertes Freiraumsystem der Bun- | Das Integrierte Freiraumsystem der Stadt Bonn (IFS 2012)
desstadt Bonn (IFS 2012) gibt keine Hinweise fiir den Planungsraum.
Klimaanalysekarten Bonn s. Kap. 2.2.8
Altlastenkataster Bonn s. Kap. 2.2.6
Fachgutachten

Die Fachgutachten, die zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6122-1 erar-
beitet wurden, sind zum jeweiligen Kapitel als Ful3noten genannt und im Kapitel 3.4 aufgelistet.

1.4 Plangebiet

Das Plangebiet wird im Norden durch die Grootestral3e begrenzt. Jenseits der Grootestralie
schlieen sich Gewdachshausflachen eines Gemisejungpflanzenhandlers sowie gewerblich
genutzte Flachen des Gewerbegebietes Bonn-West an. Im Osten wird das Plangebiet durch
die LenaustralRe sowie angrenzende rlckwartige Grundstilicksgrenzen der bestehenden
Wohnbebauung an der Lenaustrafle begrenzt. Im Siden grenzen die rickwartigen Grund-
stiicksgrenzen der bestehenden Wohnbebauung an der Mdrikestral3e an. Daran westlich an-
grenzend liegt die Andreas-Schonmudller-Sportanlage der Bundesstadt Bonn. Im Westen lie-
gen die Flachen eines Kleingartenvereins, die in den Grinzug Bonn-Dransdorf Gibergehen.
Ungefahr 450 m westlich des Plangebietes verlauft die Stadtgrenze der Bundesstadt Bonn zur
Gemeinde Alfter.

Das Gelande fallt von der Grootestral3e aus mit Héhen von ca. 57,5 m . NHN im Mittel leicht
ab und erreicht in einer flachen Senke mit einer H6he von ca. 55,0 m . NHN im mittleren
westlichen Plangebietsbereich seinen Tiefpunkt. Weiter Richtung sidlicher Plangebietsgrenze
steigt das Gelandeniveau wieder auf ca. 56,0 m (. NHN an.

Das Plangebiet wurde bisher im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt. Im Osten des Plan-
gebietes befindet sich an der Lenaustralie die gleichnamige stadtische Kindertagesstatte mit
dem zugehorigen Aulienspielbereich.

Die nédhere Umgebung des Plangebietes ist charakterisiert durch gemischte Bau- und Nut-
zungsstrukturen. Nordlich befinden sich grol¥flachige Gewachshausbauten, sowie vereinzelte
Wohngebaude und die gewerblichen Strukturen des Gewerbegebietes Bonn-West mit I-111
Vollgeschossen. Ostlich des Plangebiets befinden sich unterschiedliche Wohnnutzungen. Ne-
ben I-lll-geschossigen Doppelhdusern lassen sich hier auch VI-Vlll-geschossige GroR3struktu-
ren vorfinden. Sudlich grenzen ll-lll-geschossige Mehrfamilienhduser an. Westlich grenzen
eine Kleingartenanlage und die freie Landschaft an. Insgesamt stellt sich die ndhere Umge-
bung neben den verschiedenen Nutzungen und GebaudegrofRen auch von der Bauhdhe her
mit I-VIIl Vollgeschossen sehr heterogen dar.
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (Basisszenario) und Nullvariante
2.1.1 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet gehort zum Naturraum 551 Kéln-Bonner Rheinebene. Die Kéln-Bonner Rhein-
ebene ist der Zentralbereich der Niederrheinischen Bucht. Die Einheit umfasst den heutigen
Rheinstrom samt seiner holozanen Aue, die rechtsrheinisch gelegene Niederterrassenflache
sowie linksrheinisch die Niederterrasse als auch die ldssbedeckte Mittelterrasse. Der Gesamt-
bereich ist reliefarm. Morphologieelemente sind Terrassenhange und Altstromrinnen. Im Wes-
ten grenzt die Einheit an die Ville (552), im Nordwesten an die Julicher Borde (554), im Norden
an die Mittlere Niederrheinebene (575), im Osten an die Bergische Heideterrasse (550) und
jeweils im Sudosten und Slidwesten an das Untere Mittelrheingebiet (292)2.

2.1.2 Potenzielle natiirliche Vegetation

Unter der potenziellen natirlichen Vegetation wird die Pflanzendecke verstanden, die sich auf
einem Standort einstellen wirde, wenn der Einfluss des Menschen schlagartig unterbleiben
wurde. Betrachtet wird hier nur die Schlussgesellschaft der ohne Zutun des Menschen einset-
zenden Vegetationsentwicklung (naturliche Sukzession), die in hiesigen Breiten fast aus-
schlie3lich zu Waldgesellschaften fihren wirde.

Die potenzielle natirliche Vegetation spiegelt die aktuellen biotischen und abiotischen Stand-
ortbedingungen und somit das biotische Potenzial eines Standortes wider. In Bezug auf die
natlrliche potentielle Vegetation liegt das Untersuchungsgebiet im Bereich des Waldmeister-
Buchenwaldes, ortlich mit Flattergras-Buchenwald® .

2.1.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung - Nullvariante

Der grofite Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 6122-1 wird aktuell landwirt-
schaftlich genutzt, 2024 als Maisacker. Im Osten des Plangebietes befindet sich an der Len-
australRe die gleichnamige stadtische Kindertagesstatte mit dem zugehdrigen Aul3enspielbe-
reich. Im Siden der Ackerflache stockt eine breite Baumhecke die nérdlich an eine kleine 6f-
fentlich zugangliche Grinanlage angrenzt. Randlich gehdren weitere Heckenstrukturen im
Westen und Sidosten zum Geltungsbereich sowie Teile von Groote- und Lenausstral3e, also
offentliche Verkehrsflachen.

Seit 1984 besteht fur den gré3ten Teil des Geltungsbereichs verbindliches Planungsrecht in
Form des Bebauungsplanes Nr. 7323-13 (siehe Anhang Plan 1 zum Bebauungsplan Nr. 6122-
1 - Bestand). Darin wird nahezu das gesamte Plangebiet als ,Reines Wohngebiet* festgesetzt.
Im Osten des Plangebietes ist eine ,Flache fur Gemeinbedarf (Kindergarten)“ ausgewiesen.
Die seinerzeit vorgesehenen Erschliel3ungsflachen sind als offentliche Verkehrsflachen in dem
Bebauungsplan festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung wird Gber die Zahl der Vollge-
schosse, die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt. Die GRZ

8 Informationssystem des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(LANUV) (2013): http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk.

9 Bundesamt fir Naturschutz (BfN) (2010): Karte der Potentiellen Natiirlichen Vegetation Deutschlands.
Mafstab 1:500.000. Bonn-Bad Godesberg.
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wurde mit 0,3 festgesetzt, die GFZ mit 0,4 bis 1,0 bei I-1ll Vollgeschossen. Planungsziel war
eine, verglichen mit heutigen stadtebaulichen Mal3staben, sehr aufgelockerte Bebauung. Le-
diglich im Bereich des vorhandenen Kindergartens ist diese Planung bereits umgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen sind Uber die Baugrenzen bestimmt, die sehr differenziert zukinf-
tige Baukorper vorgeben. Dariiber hinaus sind in dem Bebauungsplan Flachen fur den ruhen-
den Verkehr (Stellplatze und Garagen) - zugeordnet zu den Gebauden - sowie mit Geh- Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen zur ErschlieBung einzel-
ner Uberbaubarer Grundstiicksflachen festgesetzt.

Zwei nicht Uberbaubare Streifen in ca. 5 m bis 10 m Breite entlang der Grootestral3e sowie am
Ostlichen Rand des Plangebietes gegenlber der mehrgeschossigen Bebauung Lenaustral3e
sind als Flachen zum ,Anpflanzen von Baumen und Strauchern® ausgewiesen und sollen zur
Eingrinung des Wohngebietes beitragen. Detailliertere Festsetzungen dazu gibt es in dem
Bebauungsplan nicht.

Fir eine kleine Teilflache im Stiden des Plangebietes bestimmt der Bebauungsplan Nr. 7323-
2 das Planungsrecht. Der aus dem Jahre 1980 stammende Bebauungsplan setzt hier neben
offentlichen Verkehrsflachen ein reines Wohngebiet in eingeschossiger Bauweise sowie zu-
gehdorige Flachen fur Stellplatze und Garagen fest.

Im Norden des Plangebietes besteht im Bereich der Grootestral3e derzeit Planungsrecht in
Form der Bebauungsplane Nrn. 7323-5 und 7323-10. Sowohl der aus dem Jahre 1975 stam-
mende Bebauungsplan Nr. 7323-5 als auch der Bebauungsplan Nr. 7323-10, der im Jahr 1997
Rechtskraft erlangt hat, weisen die betroffenen Flachen jeweils als 6ffentliche Verkehrsflache
aus.

Der nun aufzustellende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6122-1 ersetzt die Bebau-
ungsplane Nr. 7323-13, 7323-2, 7323-5 und 7323-10 soweit diese in den Geltungsbereich
fallen.

Als Nullvariante wird daher im Folgenden eine Bebauung entsprechend den genannten guilti-
gen Bebauungsplanen betrachtet und nicht die faktisch vorhandene Ackerflache mit ihren Ge-
holz-Randstrukturen.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung und die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter

2.2.1 Erhaltungsziele / Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet ist nicht Teil eines FFH- oder Vogelschutzgebietes. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet DE-4405-301 ,Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef* liegt ca.
3,55 km norddstlich und erstreckt sich tGiber Teile des Rheins. Im Umkreis von 5 km um das
Plangebiet gibt es keine weiteren FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete.

Eine Wirkung der Planung auf ein FFH- oder Vogelschutzgebiet ist wegen deren Entfernung
zum Plangebiet auszuschlief3en.

2.2.2 Landschaftsplan, Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
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Landschaftsschutzgebiete (LSG): Das Plangebiet unterliegt nicht dem Landschaftsschutz. Ca.
120 m westlich beginnt das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet 5208-0003 LSG ,Kap-
pesland und Messdorfer Feld*.

Naturschutzgebiete (NSG): Das Plangebiet unterliegt nicht dem Naturschutz. Das nachstgele-
gene Naturschutzgebiet ist das NSG SU-054 ,Kiesgrube am Blutpfad®, das in einem Mindest-
abstand von ca. 3 km nordwestlich des Plangebiets liegt. Westlich dieser Kiesgrube erstreckt
sich in einem Mindestabstand von ca. 3,27 km zum Plangebiet das NSG SU-050 ,,An der Rois-
dorfer Hufebahn®.

Eine Wirkung der Planung auf eines der genannten Schutzgebiete ist wegen deren Entfernung
zum Plangebiet auszuschlie3en. Die geplante Wohnbebauung ist, aul3er im Westen, in allen
Richtungen durch bereits vorhandene bebaute Gebiete zur freien Landschaft hin abgeschirmt.

2.2.3 Schutzgut Pflanzen und Lebensraume

Bestand

Den gréf3ten Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes bildet eine Ackerflache (3.1
Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend), die im Juli 2024 mit Mais bestellt war. Auf
beiden Seiten des Radwegs entlang der Grootestralie gibt es einen teilweise bis ca. 5 m brei-
ten Wegrain (2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze) der sich im Juli 2024 stellenweise grasbe-
tont und stellenweise sehr blutenreich darstellte. Die westlichen und dstlichen Rander und ein
breiter Streifen im Stden des Geltungsbereichs sind gepragt von Heckenstrukturen, deutlich
Uberwiegend aus heimischen Gehdlzarten (7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz,
Geblisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50%). Im Westen geht die Hecke vorwie-
gend aul3erhalb des Geltungsbereiches in die baumreichen Gehélzstrukturen der Kleingarten-
anlage Uber. Die Hecke im Osten grenzt unmittelbar an die Gartengrundstiicke der angren-
zenden Wohnbebauung, und im Nordosten an das Kindergartengelande. Dort geht die Hecke
in eine geholzarme Saumstruktur Uber (2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze). Die Baumhecke
im Suden des Gebiets hat eine Breite von zwischen 11 und 17 m und wird im Siden fast
durchgéngig von einem Stabgitterzaun begrenzt. Stdlich an den Zaun schlief3t sich eine kleine
Griunanlage mit wenigen, maximal mittelalten Baumen an (4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Ge-
hdlze oder mit < 50% heimischen Gehélzen). Das Au3engelande des Kindergartens im Nord-
osten des Geltungsbereichs besteht aus mehr oder weniger strapazierten Rasenflachen, san-
digen Spielflachen und einigen Baumen und Strauchern (4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Ge-
hdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen) und gebaudenah aus versiegelten (1.1 Versie-
gelte Flache (Gebaude, StralRen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)) und teilversiegel-
ten Flachen (1.3 Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen (wassergebundene De-
cken, Schotter-, Kies-, Sandflachen), Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster). Auch die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen im Geltungsbereich (Teile von Groote- und Lenaustral3e) und der ge-
pflasterte Weg in der Grinanlage im Siden sind aktuell bereits versiegelt.

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 18 Baume. Hiervon fallen 10 Baume unter die Bonner
Baumschutzsatzung. Zwei weitere Baume, die unter die Bonner Baumschutzsatzung fallen,
stehen auf der Plangebietsgrenze in Richtung Kleingartenanlage. Einige weitere Baume ste-
hen zwar auf den Flachen der westlich gelegenen Kleingartenanlage, ragen aber mit Ihren
Kronendurchmessern in das Plangebiet hinein. Die Kronendurchmesser aller BA&ume im Plan-
gebiet oder angrenzend sind in den Bebauungsplan mitaufgenommen.
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Prognose Nullvariante

Bei der Bebauung gemaf den geltenden Bebauungsplanen wird die Ackerflache zu gro3en
Teilen mit Wohnbebauung, ErschlieBungsstral3en, Flachen fur den ruhenden Verkehr (Stell-
platze und Garagen) Uberplant. Zu maximal 56,2 % durfte das Plangebiet versiegelt werden.
Die ubrigen Flachen sind fir Gartenbereiche, Grinflachen und festgesetzte Pflanzflachen mit
Baumen und Strauchern vorgesehen. Ggf. wirden vorhandene Gehdlzstrukturen erhalten blei-
ben. Die entstehenden Lebensrdume waren typisch fir relativ gut durchgriinte Wohngebiete
und bestande nur zum Teil aus heimischen Pflanzenarten.

Prognose Planung

In der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch baubedingte Emissionen (Larm, Staub) und
visuelle Reize (Baufahrzeuge, Baumaterialien etc.) zu rechnen. Dabei sind in dem baulich ge-
pragten Umfeld jedoch keine héherwertigen Lebensraume betroffen.

Bei der Bebauung gemal dem Bebauungsplan Nr. 6122-1 gibt es einen verbindlichen Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan, der eine weitgehende Erhaltung der vorhandenen 6kologisch
hochwertigen Heckenstrukturen einschlie3lich der meisten vorhandenen Baume im Plangebiet
sowie eine Baumreihe entlang der Grootestral3e vorsieht. Drei begriinte Nachbarschaftsplatze
und schmale verbindende Griinachsen mit weiteren Baumen sind dort festgeschrieben. In den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden die Anforderungen fir die Begrinung
von Grundstiicksflachen insofern prazisiert, dass fur alle Grundstiicke ab 500 m2 Grundsttcks-
flache Baumpflanzungen verpflichtend umzusetzen sind. Bis 1.000 m? Grundsticksflache ist
ein Baum zu pflanzen. Ab 1.000 mz2ist ein weiterer Baum zu pflanzen, je weitere 500 mz2 jeweils
ein zusatzlicher Baum. Damit werden neben den geplanten ca. 65 Baumen in den offentlichen
Verkehrs- und Grinflachen ca. genauso viele weitere Baume auf den privaten Grundstiicken
gepflanzt. Die maximal versiegelbare Flache wird allerdings auf ca. 66,8 % erhdht, so dass
weniger Raum fir die festgesetzten Grinstrukturen des Geltungsbereiches zur Verfiigung
steht. Insgesamt werden als Lebensrdume typisch urbane Grinanlagen und Privatgarten ent-
stehen. Im Hinblick auf den Klimawandel werden heimische Pflanzenarten voraussichtlich
nicht bevorzugt verwendet werden. Eine grol3ere Vielfalt bei den Gehdlzarten soll zunehmende
Risiken durch klimabedingte Stressfaktoren, wie ldngere Trockenperioden, erhdhte Strah-
lungsenergie und unregelmafige Niederschlage ausgleichen.

Von den Baumen, die unter die Baumschutzsatzung fallen, muss voraussichtlich nur 1 Baum
planbedingt gefallt werden, wenn der Kitaneubau an der Lenaustral3e realisiert wird.

Vermeidungs-, Minimierungs- und SchutzmaRnahmen sind im Kapitel 2.3 zusammengefasst.

Bewertung:

Sowohl bei Umsetzung der Nullvariante, der Bebauung des Plangebiets entsprechend dem
gultigen Baurecht, als auch bei Umsetzung der Planung, der Bebauung des Plangebiets ent-
sprechend dem Bebauungsplan Nr. 6122-1, wird ein vorwiegend gemise- und ackerbaulich
gepragter Lebensraum mit randlichen Gehdlzstrukturen am Siedlungsrand umgewandelt in
durchgrintes Wohngebiet mit Privatgarten und Griinanlagen. Die Versiegelung ist im Planfall
hoher, dafir werden hochwertige Heckenstrukturen geschont und ein hoher Anteil an Gehdl-
zen verbindlich festgesetzt. Im Vergleich zur Nullvariante ist die Betroffenheit des Schutzgutes
Pflanzen und Lebensraume im Planfall als nicht erheblich einzustufen.
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2.2.4 Schutzgut Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Bestand

Die Biologische Vielfalt im Plangebiet ist im Bereich der Ackerflache als gering einzustufen.
Das gilt auch fur die Rasenflachen der sudlichen Grinanlage und fur den intensiv genutzten
AulRenbereich des Kindergartens. Die Hecken und Baumhecken in den Randbereichen des
Plangebiets bieten Lebensraumstrukturen fur deutlich mehr Tier- und Pflanzenarten und ver-
fugen daher Uber eine groRere biologische Vielfalt. Das gilt insbesondere fir die Hecke im
Westen, da diese unmittelbar an die Kleingartenanlage angrenzt mit inrem strukturreichen Mo-
saik aus verschiedenen kleinraumig wechselnden Biotoptypen einschlief3lich einiger Kleinge-
wasser. Die Saumstrukturen entlang der Grootestral3e sind teilweise ebenfalls von grof3erer
biologischer Vielfalt, auch wenn sie starken Stérungen ausgesetzt sind.

Bei den durch das LANUV erfassten Biotopverbundflachen besonderer Bedeutung im Umfeld
der Planung handelt es sich um einen sich Uber 7 km erstreckenden, kleinflachig wechselnden,
sehr strukturreichen Biotopkomplex entlang der Bahntrasse der Linie 18, die in einer Entfer-
nung von mindestens ca. 220 m sidlich des Plangebiets in West-Ost-Richtung verlauft (VB-
K-5207-015 ,Vorgebirge zwischen Roisdorf und Witterschlick). Ca. 350 m norddstlich der Pla-
nung erstreckt sich eine weitere Biotopverbundflache besonderer Bedeutung (VB-K-5208-025
,Bahntrasse und aufgelassene Kiesgrube im Westen von Bonn*), die im Bereich der Planung
vorwiegend aus Bahnbdschungen, streckenweise mit Gehdlzen bestanden und daneben auch
lichten Bereichen mit Ruderalfluren und mageren Wiesen besteht. An dieser Strecke sind teils
grolRere Zauneidechsenvorkommen bekannt. Bei der Biotopverbundflache herausragender
Bedeutung (VB-K-5208-009) nérdlich der zuletzt genannten Bahnstrecke handelt es sich um
die ,Dine“ in Tannenbusch.

Bewertung

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind planbedingte Auswirkungen auf die nachstge-
legenen drei Biotopverbundflachen auszuschliel3en. Weitere Okologisch bedeutsame Ver-
bundstrukturen wie die Kleingartenanlage und die angrenzende Griinanlage westlich des Plan-
gebiets sowie die Hecken im Suden und Osten des Plangebiets bleiben erhalten. Die Umset-
zung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6122-1 16st daher im Hinblick auf den
Biotopverbund keine Betroffenheit aus.

Die Biodiversitat im Plangebiet wird aktuell als gering bis mittel eingeschéatzt. Bei Umsetzung
der Nullvariante und auch im Planfall wird sich die Biodiversitat im Plangebiet verandern. Es
werden mehr Arten der Siedlungen, Griinanlagen und Garten geférdert, das Arteninventar der
randlichen Geholze und der Kleingarten wird im Planfall geschont. Die Ackerarten werden
Uberwiegend von der Flache verschwinden. Im Vergleich zur Nullvariante ist das Schutzgut
Biologische Vielfalt im Planfall nicht betroffen.

2.2.5 Tiere/ Artenschutz

Vorkommen und Betroffenheit relevanter Arten

Artenschutzprifung Stufe |
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Im Rahmen einer Artenschutzpriifung Stufe | zum Bebauungsplan® wurde als Ergebnis her-
ausgestellt, dass durch die Umsetzung des geénderten Bebauungsplanes Konflikte mit arten-
schutzrechtlichen Vorschriften des BNatSchG fir die im Plangebiet vorkommende Wechsel-
krote nicht ausgeschlossen werden konnten. Langjahrige Vorkommen der Wechselkrote auf
der Planflache waren bereits im Handbuch der Amphibien und Reptilien Nordrhein-Westfalens
im Band 1 dokumentiert!. Die Erfassung von im Plangebiet reproduzierenden Wechselkroten
wurde als notwendig erachtet. Die Ersterhebung der Art war demnach gemafld MKULNV (2017)
im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung der Stufe Il durchzufiihren.

Fur alle weiteren planungsrelevanten und zu berticksichtigenden Arten/Artengruppen kam die
ASPI zu dem Ergebnis, dass fiur diese, unabhangig von deren tatsachlichem Vorkommen im
Untersuchungsgebiet, eine Verschlechterung der Lokalpopulation durch die geplante Ande-
rung des Bebauungsplans nicht ersichtlich war.

Artenschutzprifung Stufe

Da durch die Biologische Station Bonn/Rhein-Erft und die Firma Ritter (landwirtschaftlicher
Betrieb) in den letzten Jahren auf der Flache des Plangebiets einzelne Feldlerchen gehdrt
wurden und Feldlerchen die 6stlich gelegene offene Feldflur besiedeln sollen, wurde im Rah-
men der ASPII*2 vorsorglich auch die Feldlerche untersucht. Ebenso gab es im naheren Um-
feld (ca. 500 m um das Untersuchungsgebiet herum) auch einzelne Nachweise aus den letzten
5 Jahren fur Nachtigall und Rebhuhn. Daher wurden auch diese beiden in der Umgebung sehr
selten gewordenen Arten vorsorglich mituntersucht.

Ein Vorkommen der Haselmaus in dem Geholzstreifen im Stden und Osten des Plangebiets
ist nicht ganzlich auszuschliel3en. Diese Gehdlze sollten nach damaligem Planungsstand vo-
raussichtlich tGberplant werden. Daher sollte auch ein potentielles Haselmausvorkommen un-
tersucht und — wenn vorhanden — berlcksichtigt werden.

Die Untersuchungen der Arten Wechselkéte, Feldlerche, Nachtigall und Rebhuhn im Rahmen
der ASPII wurden im Fruhjahr und Sommer 2019 nach den Vorgaben des "Methodenhandbuch
zur Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen — Bestandserfassung und Monitoring"
(MKULNV NRW 2017) durchgeflhrt. Lediglich bei dem ersten Erfassungstermin fir das Reb-
huhn, der nach Methodenhandbuch fiir Anfang/Mitte Marz vorgesehen ist, wurde aufgrund der
schlechten Witterungsverhaltnisse (kalte Temperaturen, starke Winde und hohe Regenwahr-
scheinlichkeit) von den Vorgaben abgewichen und der Beobachtungstermin wenige Tage nach
hinten verschoben, auf den 20.03.2019.

Die Untersuchung der Haselmaus wurde 2019 im Hinblick auf Unklarheiten und Verzdgerun-
gen im Planungsverfahren auf einen spéateren Zeitpunkt verschoben. Mittlerweile hat sich die
Planung dahingehend geandert, dass die Heckenstrukturen, die einen potentiellen Lebens-
raum fUr die Haselmaus bilden, bis auf einen schmalen Durchstich fir einen Ful3- und Radweg
zur Erhaltung festgesetzt werden. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt
Bonn kann daher auf eine Untersuchung der Haselmaus ganz verzichtet werden, da fir die

10 Ginster Landschaft + Umwelt (2019): Stadt Bonn Anderung des Bebauungsplans Nr. 7323-13 ,Groo-

testraRe” in Bonn Artenschutzrechtliche Priifung Stufe 1.

11 Hachtel et al. (2011): Handbuch der Amphibien und Reptilien Nordrhein-Westfalens. Band 2.

12 Gesellschaft fur Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2020): Artenschutzrechtliche Pri-
fung Stufe Il zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6122-1 “Grootestralle/Lenaustral3e” in
Bonn-Dransdorf.
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Art, wenn sie im Plangebiet tatsachlich vorkommt, durch die geanderte Planung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte mehr zu befurchten sind.

Ergebnisse der Erfassungen
Wechselkrote

Durch die Erfassungen der Gesellschaft fur Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung
(2020) und die Aufnahmen der Biostation Bonn/Rhein-Erft e.V. (2019) ist klar erkennbar, dass
das Plangebiet von Wechselkroten als Lebensraum genutzt wird und auf3erdem ein Fortpflan-
zungsgebiet darstellt, sobald groRRere Pfiitzen entstehen. Da in einer Pfiitze im Plangebiet eine
in Bezug auf das fur die Wechselkréte ungunstige Jahr 2019 vergleichsweise hohe Individu-
endichte festgestellt wurde, ist davon auszugehen, dass diese Senke ein wichtiges Fortpflan-
zungshabitat darstellt, auch wenn infolge der Witterung und der fehlenden Bewésserung der
Erdbeerplantage hier im Jahr 2019 keine Reproduktion gelang. Einerseits ist eine direkte Nahe
zum wahrscheinlichsten Winterhabitat, der Kleingartenanlage (durch groRe Anzahl an Huitten,
Erdbauten und anderen Versteckmdglichkeiten) gegeben, andererseits waren in den vorange-
gangenen Jahren gute Bedingungen durch den Erdbeeranbau vorhanden. Durch die durch-
gangige Bewasserung der Erdbeerfelder waren ausreichend temporare Pflitzen und gréf3ere
Wasserkorper in der Fortpflanzungszeit der Wechselkréte vorhanden, wodurch ein fir die Um-
gebung vergleichsweise gutes Fortpflanzungshabitat entstanden ist. Dieses hat zudem aus-
reichend Potential als zusatzlicher Sommerlebensraum, da durch die Erdbeeren geeignete
Nahrung angelockt wird. So ernahren sich Wechselkréten hauptséchlich von Kéfern, Ameisen,
Spinnen und anderen GliederfliRern, daneben auch von Schnecken und Regenwirmern, die
Jungtiere vor allem von Pflanzenlausen, Springschwanzen, kleinen Kafern und Milben*2,

Das Plangebiet ist allerdings nicht Giberall gut geeignet als Wechselkrétenhabitat. Da die Fla-
che zur Grootestraf3e hin ansteigt, ist in den héher gelegenen Bereichen eine Pfiitzenbildung
wenig wahrscheinlich, abgesehen von Stérungen und Kollisionsgefahr in diesen stralRennahen
Bereichen. Am giinstigsten sind die Bedingungen in den am tiefsten gelegenen Bereichen
(ehemalige Flutrinne des Rheins) und hier besonders in der festgefahrenen Fahrspur entlang
der Kleingartenanlage, weil dort das Wasser zusammenlauft und am ehesten stehen bleibt
und Uberdies die Geholze der Kleingartenanlage unmittelbar in der Nahe Sommer- und Win-
terguartiere bieten.

Bei Umsetzung der Planung wird also mindestens ein Laichgewasser der Wechselkriote (Situ-
ation im Jahr 2019) in Anspruch genommen und dartiber hinaus Sommerlebensraum. Auch
eine Uberwinterung von Wechselkréten auf der Flache im Plangebiet ist nicht auszuschlieRen,
auch wenn die Bedingungen dafir nicht sehr gut sind. Planbedingt werden daher Zugriffsver-
bote nach 844 Abs. 1 BNatSchG fiur die Wechselkréte ausgelost, namlich Zerstérung eines
zentralen Fortpflanzungs- und Sommerlebensraumes und eventuell eines Winterlebensrau-
mes. Zur Abwendung dieser Verbotstatbestande sind vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen
erforderlich (s. Kap 2.3).

Vogel
Rebhuhn

13 Glandt, D. (2015): Die Amphibien und Reptilien Europas. Alle Arten im Portrat, Wiebelsheim.
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Dem Artenschutzkonzept der Stadt Bonn!# zufolge sind Rebhihner innerhalb der letzten 5
Jahre ca. 500 m nordwestlich des Plangebiets beobachtet worden. Dabei hatte es den An-
schein, dass die Rebhuhnvorkommen hauptsachlich in der Feldflur westlich von Tannenbusch
auf Bornheimer Gebiet zuhause waren und die im Bonner Bereich beobachteten Tiere sich am
Rand ihres damaligen Lebensraumes aufgehalten haben. Dass diese Population die Inan-
spruchnahme grof3er Teile ihres Lebensraumes durch Gewerbegebiete und Stra3enbau Uber-
lebt hat, erscheint nicht wahrscheinlich. Vorsorglich wurde das Plangebiet und der westlich
angrenzende Bereich zwischen Kleingartenanlage und der K12 im Frihjahr 2019 auf Rebhih-
ner untersucht.

Am 20.03.2019 und 30.03.2019 wurde das Untersuchungsgebiet jeweils mit Fokus auf das
Rebhuhn kontrolliert. Jedoch konnten auch nach Nutzung von Klangattrappen keine Rebhuhn-
rufe wahrgenommen werden. Im Hinblick auf eine mégliche Reproduktion von Rebhihnern
wurde am 18.07.2019 das Untersuchungsgebiet auf Rebhuhnketten kontrolliert. Auch hierbei
konnte kein Individuum festgestellt werden.

Daher sind artenschutzrechtliche Konflikte im Hinblick auf das Rebhuhn nicht zu erwarten.
Feldlerche

Obwonhl in der Artenschutzprifung | Brutvorkommen der Feldlerche auf der Planflache ausge-
schlossen wurden, wurden von der Biologische Station Bonn/Rhein-Erft und der Firma Ritter
einzelne Feldlerchen in den letzten Jahren im Plangebiet gehort. Die Geholzkulisse der Klein-
gartenanlage macht die Flache des Plangebiets zu einem suboptimalen Habitat fur die Feld-
lerche, die mit ihren Brutplatzen gerne groReren Abstand zu Gehdlzen halt: Abstand zu Verti-
kalstrukturen > 50 m (Einzelbdume), > 120 m (Baumreihen, Feldgehdlze 1-3 ha) und 160 m
(geschlossene Geholzkulisse®®). Im Artenschutzkonzept der Stadt Bonn werden Feldlerchen-
meldungen flir das MeRdorfer Feld und das ackerbaulich genutzte Gebiet zwischen Buschdorf
und dem Rheinufer genannt. Vorsorglich wurden daher das Plangebiet und die Acker-Bereiche
westlich der Kleingartenanlage im Frithjahr 2019 auf Feldlerchenvorkommen untersucht.

Die Biologische Station Bonn/Rhein-Erft berichtete von einer rufenden Feldlerche am Plange-
biet am 4.04.2019. Aber weder am 11.04.2019 noch am 26.04.2019 oder am 13.05.2019 wur-
den Feldlerchen gehort oder gesehen.

Auf dem Erdbeerfeld war kurz vor dem 13. Mai 2019 von Hand zwischen und in allen Erdbeer-
reihen Unkraut gerupft worden, die Flache wurde dabei quantitativ bearbeitet. Eventuell vor-
handene Feldlerchengelege waren dabei auf jeden Fall zerstort worden. Mit einer sehr gerin-
gen Wahrscheinlichkeit hatten Gelege in den breiten, mit kurzer Ruderalvegetation begriinten
Randstreifen um die Erdbeerkultur herum und zwischen den Erdbeerddmmen Uberdauern
konnen. Die Ackerflachen westlich der Kleingartenanlage bis zur K12 waren kurz vor dem
13.05.2019 mit Mais eingesat worden. Die Saarbeiten und die zuvor erfolgte Bodenbearbei-
tung auf nahezu der gesamten Flache hatten potentiell vorhandene Feldlerchengelege auf
jeden Fall zerstort.

Fazit: Das Plangebiet ist als Feldlerchenhabitat kaum geeignet. An einem Termin (am
4.04.2019) wurde dennoch eine rufende Feldlerche gehdrt. Aufgrund von Bewirtschaftungs-
maflnahmen (handische Unkrautentfernung zwischen und in den Erdbeerreihen) mitten in der

14 Gesellschaft fur Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2017): Artenschutzkonzept Bonn
Nord-West. Bonn.

15 nach Oelke 1968, zitiert im Fachinformationssystem (FIS) des LANUV (https://artenschutz.natur-
schutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/massn/103035
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Brutperiode war dartber hinaus eine erfolgreiche Brut im Jahr 2019 nahezu unmdglich. Durch
die Umsetzung der Planung werden daher keine Zugriffsverbote nach 844 Abs. 1 BNatSchG
fur die Feldlerche ausgelost.

Nachtigall

Die Nachtigall wurde in der Artenschutzprifung | wegen fehlender der Habitatausstattung im
Plangebiet bereits ausgeschlossen. Dem Artenschutzkonzept der Stadt Bonn zufolge wurde
die Nachtigall innerhalb der letzten 3 Jahre ca. 500 m nordwestlich des Plangebiets beobach-
tet. Die an das Plangebiet angrenzenden Kleingarten- und Parkflachen weisen eine mafige
Habitateignung auf. Daher wurden das Plangebiet, besonders die Kleingartenanlage mit ihren
randlichen Gehdlzstreifen und verbuschten Brachegrundstiicken sowie die Parkanlage sud-
westlich des Plangebiets im Fruhjahr 2019 vorsorglich auf Vorkommen der Nachtigall unter-
sucht. An keinem der 3 Termine wurde eine Nachtigall gehért. Ein Vorkommen im Untersu-
chungsgebiet wird also fir 2019 ausgeschlossen.

Daher sind artenschutzrechtliche Konflikte durch die Umsetzung der Planung im Hinblick auf
die Nachtigall nicht zu erwarten.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen, Vermeidungs-, Minimierungs- und SchutzmafRnahmen
sind im Kapitel 2.3 zusammengefasst.

Bewertung

Bei Umsetzung der in der ASP Il beschriebenen MaflRnahmen sind keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte nach BNatSchG durch die Umsetzung der Planung zu erwarten. Das Schutzgut
Tiere ist durch die Planung nicht erheblich betroffen.

2.2.6 Schutzgut Boden und Flache

Der vorsorgende Bodenschutz zielt vornehmlich auf den Schutz der vielfaltigen Funktionen
des Bodens, z. B. als Lebensraum, als Regler im Wasser- und Nahrstoffkreislauf, als Filter,
Puffer und Speicher fir Stoffe oder als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ab.

Aus der Bodenschutzklausel des BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, ergeben
sich die Ziele zur Beschrankung der Inanspruchnahme von Boden oder bevorzugt auf Flachen
von geringerer Bedeutung fur die Bodenfunktion zurtickzugreifen und Beeintréachtigungen zu
vermeiden.

Das Schutzgut Flache soll die groRe Bedeutung naturnaher Flachen fir z. B. Schutzgiter wie
Klima, Boden, Wasser, Flora, Fauna, Biodiversitat und Mensch betonen und den hohen Fla-
chenverbrauch fiir Siedlungsgebiete und StralRenbau hinterfragen und begrenzen.

Bestand

Fir das gesamte Plangebiet weist die digitale Bodenkarte 1:50.000 (BK50) (Geologischer
Dienst NRW, Stand 13.7.2020) drei Bodeneinheiten aus (vgl. folgende Abbildung):

Im Norden Richtung Grootestral3e die Bodeneinheit L5308_B731 (analoge Kennung der Bo-
deneinheit auf der gedruckten Karte: B73),

Bodentyp: Braunerde, Bodenartengruppe des Oberbodens des Oberbodens: lehmig-sandig,
Grundwasserstufe: Stufe 0 - ohne Grundwasser,

Staunassegrad: Stufe O - ohne Staunasse,

Wertzahlen der Bodenschatzung: 35 bis 60,
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Feldkapazitat dber die Bezugstiefe: 141 mm, gering

Schutzwirdigkeit des Bodens: nicht bewertet,

Erodierbarkeit des Oberbodens: mittel

Versickerungseignung im 2-Meter-Raum: bedingt geeignet - VS, Mulden-Rigolen-Elemente
(Versickerung mit unterirdischem Stauraum).

Im mittleren Teil des Geltungsbereichs die Bodeneinheit L5308 L421 (analoge Kennung der
Bodeneinheit auf der gedruckten Karte: L42),

Bodentyp: Parabraunerde, Bodenartengruppe des Oberbodens: sandig-lehmig,
Grundwasserstufe: Stufe 0 - ohne Grundwasser,

Staundssegrad: Stufe 0 - ohne Staunasse,

Wertzahlen der Bodenschatzung: 60 bis 75,

Feldkapazitat Uber die Bezugstiefe: 208 mm, mittel,

Schutzwirdigkeit des Bodens: nicht bewertet,

Erodierbarkeit des Oberbodens: mittel

Versickerungseignung im 2-Meter-Raum: ungeeignet - VSA, Mulden-Rigolen-Systeme (Be-
wirtschaftung mit gedrosselter Ableitung).

B731

L421

L431

Abb. 1: Ausschnitt aus der Digitalen Bodenkarte IS BK50 Bodenkarte von NRW 1:50.000 — WMS (2024).
Lage des Plangebiets = rote Markierung.

Im stdlichen Teil des Geltungsbereichs die Bodeneinheit L5306_L431 (analoge Kennung der
Bodeneinheit auf der gedruckten Karte: L43),
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Bodentyp: Parabraunerde, Bodenartengruppe des Oberbodens: sandig-lehmig,
Grundwasserstufe: Stufe 0 - ohne Grundwasser,

Staundssegrad: Stufe 0 - ohne Staunasse,

Wertzahlen der Bodenschatzung: 55 bis 75,

Feldkapazitat Uber die Bezugstiefe: 290 mm, mittel,

Schutzwirdigkeit des Bodens: Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfil-
lung als Regulations- und Kihlungsfunktion,

Erodierbarkeit des Oberbodens: hoch

Versickerungseignung im 2-Meter-Raum: ungeeignet - VSA, Mulden-Rigolen-Systeme (Be-
wirtschaftung mit gedrosselter Ableitung).

Zusammenfassend kommt nach der Digitalen Bodenkarte IS BK50 Bodenkarte von NRW
1:50.000 auf ungefahr der Halfte der Eingriffsflache ein schutzwirdiger Bodentyp vor. In der
nordlichen Halfte wurde die Schutzwirdigkeit nicht bewertet. Die Parabraunerde im sidlichen
Teil des Geltungsbereichs (L431) ist schutzwirdig als Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit
hoher Funktionserfillung als Regulations- und Kihlungsfunktion.

Da die Informationen der amtlichen Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000 generalisiert sind, wur-
den die Boden im Plangebiet 2023 im Vorhabensmal3stab kartiert, um die tatséchlichen Bo-
denverhéltnisse genauer darzustellen'®. Dabei wurden teilweise von den Angaben der Digita-
len Bodenkarte IS BK50 Bodenkarte von NRW 1:50.000 abweichende Bodentypen vorgefun-
den. Zusammenfassend wird diesem Gutachten zufolge den im Plangebiet nach Kartierung
verbreiteten Boden gemdaR Bewertungsgrundlage des Geologischen Dienstes NRW fir
schutzwurdige Boden nur eingeschrankt eine hohe Funktionserfiillung im Hinblick auf die Reg-
lerfunktion des Bodens flr den Wasserhaushalt im 2-m-Raum zugewiesen. Die beobachtete
leichte Verdichtung bedingt eine nicht nattirliche Zunahme der Staunésse und eine Verminde-
rung der Speicherfunktion. Vertikale Poren fir die Sickerwasserbewegung sowie zur wirksa-
men Regelung im Wasserhaushalt sind in inrer Anzahl und Wirkung eingeschréankt. Ortlich ist
die Reglerfunktion des Bodens fur den Wasserhaushalt im 2-m-Raum danach als hoch zu
bewerten, z.B. wo vertikale Wegsamkeiten entlang von Wurzelbahnen bestehen und die Ver-
dichtung gering ist.

In einer Baugrunduntersuchung!’ des Geltungsbereiches wurden Mischproben aus dem Ge-
biet auf mdgliche Schadstoffbelastungen untersucht. Im Ergebnis wurden sie nach der LAGA-
Bodenklasse Z 0 eingestuft. Diese Klasse beschreibt in der Regel Materialien, die keine schad-
lichen Stoffe in relevanten Mengen enthalten und daher in offener Bauweise ohne besondere
SicherungsmalRnahmen z. B. beim Aufflillen von Baugruben oder bei der Landschaftsgestal-
tung eingebracht werden kénnen.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Nach Informationen der Bundesstadt Bonn liegt das Grundstlck ,Lenaustr. 4 im Randbereich
teilweise in einer Altstandort-Verdachtsflache, die im Altlastenkataster der Bundesstadt Bonn
unter der Ziffer 7222-350 erfasst ist. Bei dieser Verdachtsflache handelt es sich um eine ab
1886 betriebene Ziegelei. Der Zeitpunkt der Stilllegung der Ziegelei ist nicht bekannt. Im Be-
reich des Grundstucks ,Lenaustr. 4 befand sich eine Ziegelhutte. Nahere Erkenntnisse liegen

16 Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH (2023): Planungsverfahren Wohngebiet Grootestral3e in Bonn-
Dransdorf, Bodenschutzkonzept.

17 Jansen Nysten-Marek Ingenieurgesellschaft fiir Umweltberatung (2020): Baugrunduntersuchung fir
das Baugebiet in 53121 Bonn, Grootestral3e, Flur Nr. 47.
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nicht vor. Bislang wurde dort auch keine altstandortspezifischen Untersuchungen durchge-
fahrt.

Versiegelung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die zu groRen Flachenanteilen unversiegelt
ist (41.780 m2 oder 87,5 % gemafl Anhang Plan 4 zum Bebauungsplan Nr. 6122-1 - Biotopty-
pen). Im Plangebiet sind bisher nur die im Geltungsbereich liegenden Teile von Groote- und
Lenaustraf3e und das Kindergartengebaude mit zugehorigen Stellplatz- und Terrassenflachen
voll versiegelt, das sind 5.338 m? oder 11,2 % der Flache. Im Umfeld des Kindergartens sind
aullerdem ca. 622 m? teilversiegelt (1,3 %).

Prognose Nullvariante

Die aktuell gultigen Bebauungsplane lassen im Geltungsbereich bereits eine Versiegelung von
26.833 m? oder 56,2 % zu. Die Bodenfunktionen gehen auf den versiegelten Flachen komplett
verloren.

Auch auf den nach Abschluss der BaumaRnahmen nicht versiegelten Flachen wird der Boden
teilweise durch Nivellierung (Auftrag/Abtrag) und baubedingte Einflisse (Lagerung von Mate-
rial und Maschinen) mehr oder weniger beeintréachtigt.

Prognose Planung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6122-1 ermdglicht eine maximale Versiegelung
von 31.866 m2 teilweise schutzwiirdigem Boden, das sind 66,8 % bezogen auf den gesamten
Geltungsbereich. Die mogliche Versiegelung nimmt also gegentiber der bereits genehmigten
nochmals um maximal 5.033 m2 zu. Im Vergleich zur aktuellen Situation werden bei Umset-
zung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6122-1 maximal 26.528 m2 zusatzlich
versiegelt.

Auch auf den nach Abschluss der BaumaRnahmen nicht versiegelten Flachen wird der Boden
teilweise durch Nivellierung (Auftrag/Abtrag) und baubedingte Einflisse (Lagerung von Mate-
rial und Maschinen / Befahren mit Baufahrzeugen) mehr oder weniger beeintrachtigt.

Fur die Realisierung des Vorhabens ist eine geringfiigige Nivellierung des Gelandes erforder-
lich. Die beschriebene Senke wird aufgeflillt, das weitere Gelandeniveau zur Regelung eines
geordneten Wasserabflusses geringfligig nivelliert. Im Plangebiet werden fur die Allgemeinen
Wohngebiete WA und WA* Gelandeoberflachenhéhen von 55,8 m bis 56,2 m tiber NHN fest-
gesetzt — im Nahbereich an die Grootestral3e davon abweichend Gelandehdhen bis zu 56,8
m tber NHN.

Vermeidung, Minimierung, Kompensation/ Ausgleich

Um die Eingriffe in den Boden zu minimieren und zum Schutz des Bodens wurde 2023 ein
Bodenschutzkonzept!® erarbeitet. Darin wird u.a. eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB)
sowie bodenschonende Bearbeitung gemaf DIN 19639 empfohlen. Das Bodenschutzkonzept
sowie weitere Vermeidungs-, Minimierungs- und Schutzmal3nahmen sind im Kapitel 2.3 zu-
sammengefasst.

Bewertung

18 Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH (2023): Planungsverfahren Wohngebiet Grootestral3e in Bonn-
Dransdorf, Bodenschutzkonzept.
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Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren mit Baufahrzeugen und kurzzeitiges La-
gern von Bau- und Bodenmaterial im Baugebiet nachteiligen Veranderungen der Bodenstruk-
tur verursacht.

Die Planung stellt auch bei Umsetzung aller Vermeidungsmafnahmen insbesondere durch
den hohen Anteil an versiegeltem Boden von 31.866 m? oder 66,8 % der Flache einen erheb-
lichen Eingriff in die Schutzguter Boden und Flache dar. Teilweise werden auch schutzwiirdige
Bdden in Anspruch genommen. Weiter ist der Boden auch auf den unversiegelten Flachen
nach Abschluss der Bauarbeiten durch Nivellierung und baulich bedingte Einflisse in seinen
Funktionen beeintréachtigt. Allerdings ist ein groRer Teil der geplanten Versiegelung bereits in
den gultigen Bebauungsplanen ermdglicht (26.833 m? bzw. 56,2 %). Die zuséatzliche Versie-
gelung im Vergleich zu dieser Nullvariante betradgt maximal 5.033 m2,

Andererseits entspricht die verdichtete Bebauungsweise dem im Baugesetzbuch in § 1la ge-
forderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Einen geringen Ausgleich von Boden-
funktionen (Wasserspeicherung, Pflanzenstandort) leisten die begriinten Dacher, die in der
Planung festgesetzt sind.

Die Schutzguter Boden und Flache sind damit insgesamt erheblich betroffen. Vor einem etwa-
igen Ersatzneubau der stadtischen Kindertagesstatte (Lenaustralle 4) sollten aufgrund der
Eintragung als Altstandort (Ziffer 7222-350) konkrete altlastenspezifische Bodenuntersuchun-
gen durchgefuhrt werden.

2.2.7 Schutzgut Wasser

Bestand
Oberflachengewasser

Im Plangebiet gibt es keine Oberflichengewasser. Die kiirzeste Entfernung zum Rhein betragt
ca. 3.500 m in norddstlicher Richtung. Ca. 570 m sudostlich des Plangebiets fliel3t von Sid
nach Nord der Alte Bach, der hier seine Flie3richtung in West nach Ost andert und ab dem
Bogen etwa Dransdorfer Bach heif3t. Ca. 165 m westlich des Plangebiets zwischen der Griin-
anlage und dem nachstgelegenen Acker befindet sich ein temporar wasserfiihrender Graben.

In der Kleingartenanlage westlich des Plangebiets gibt es mindestens 3 Teiche zwischen 80
m2 und ca. 200 m2 grof3. Der nachstgelegene Teich liegt ca. 70 m westlich des Plangebiets.
Weitere aus Griinden des Artenschutzes (insbesondere fir die Wechselkréte) angelegte Klein-
gewasser < 100 m2 wurden im Rahmen von vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen fiur die
Wechselkrote auf den beiden Mafinahmenflachen M1 und M2 ca. 180 m westlich und ca. 300
m nordwestlich des Plangebiets angelegt.

Nach der Hochwasser-Gefahrenkarte der Stadt Bonn liegt der Teil des Plangebiets bei der
jetzigen Topographie bei extremem Hochwasser (HQ extrem) im Uberschwemmungsgebiet
des Dransdorfer Baches. Fir die tiefer gelegenen Bereiche im Zentrum des Plangebiets ist bei
der jetzigen Topographie bei extremen Starkregen teilweise mit Wasserstanden > 0,5 m zu
rechnen.

Grundwasser

Im Plangebiet sind bisher nur die im Geltungsbereich liegenden Teile von Groote- und Len-
australRe und das Kindergartengebaude mit zugehdrigen Stellplatz- und Terrassenflachen voll
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versiegelt (11,2 % der Flache) und in dessen Umfeld ca. 622 m? (1,3 %) teilversiegelt. Der
groRte Teil der Flache (87,5 %) ist bisher unversiegelt. Niederschlage, die Uber die Eva-
potranspiration der Vegetation hinausgehen und teilweise Niederschlage von den angrenzen-
den versiegelten Flachen, versickern daher im Plangebiet und tragen unmittelbar zur Grund-
wasserneubildung bei.

Das Eingriffsgebiet gehért zum Grundwasserkérper ,Niederung des Rheins®. Dem ELWAS-
WEB?® des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft und Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen (MULNV NRW) ist zu entnehmen, dass in der ca. 150 m westlich
vom Plangebiet gelegenen Grundwassermessstelle 076598512 BN ALTABL. BP 1 der Stadt
Bonn im Messzeitraum 31.10.1989 bis 25.10.2018 der Grundwasserstand zwischen 43,91 und
47,55 m Uber NHN schwankte. Der durchschnittliche Grundwasserstand lag in diesem Mess-
zeitraum bei 45,37 m Uber NHN (https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.xhtml) Die
Gelandehohen im Plangebiet liegen zwischen 55,0 m und 57,5 m Uber NHN, so dass der
Grundwasserstand sich im Messzeitraum bis 2018 zwischen ca. 7,5 m und ca. 13,6 m unter
der Gelandeoberkannte (GOK) bewegte. Dieser Grundwasserflurabstand ermdglicht grund-
satzlich eine Versickerung von Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen im Gel-
tungsbereich.

Zwei Gutachten zur Hydrogeologie zufolge?® 2* wurde bei 19 Rammkernsondierungen an 3
Tagen (28.11.2022, 3.07.2023, 4.07.2023) im Geltungsbereich bis 5 m Tiefe kein freies Was-
ser erbohrt. Nach diesem Gutachten kann allgemein davon ausgegangen werden, dass im
gesamten Projektgebiet in Tiefen zwischen 2,5 m unter GOK und 4,0 m unter GOK fir eine
Versickerung geeignete Bodenschichten anstehen.

Trinkwasserschutzgebiet: Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
liegt innerhalb der Wasserschutzzone lllb des Wasserschutzgebietes Urfeld.

Prognose Nullvariante

Da Untersuchungen und Detailaussagen zu den Auswirkungen einer Planung auf der Grund-
lage des geltenden Baurechts auf Oberflachengewasser und Grundwasser nicht verfigbar
sind, kann dazu keine Prognose getroffen werden. In vielen Punkten wére aber voraussichtlich
mit &hnlichen Auswirkungen zu rechnen, wie sie fir den Bebauungsplan Nr. 6122-1 zu erwar-
ten sind.

Prognose Planung

Oberflachengewasser

Keines der oben genannten Gewasser ist von der Planung betroffen oder wird beeintrachtigt.
Als Ausgleich fur temporéare Kleinstgewasser, die in der Vergangenheit im Plangebiet nach
starken Regenfallen oder im Zusammenhang mit der Bewasserung landwirtschaftlicher Kultu-
ren wie Spargel und Erdbeeren meist in der Senke im Plangebiet entstanden waren, wurden
auf den beiden MaRRnahmenflachen M1 und M2 westlich und nordwestlich des Plangebiets

19 Fachinformationssystem ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB (elektronisches wasserwirt-
schaftliches Verbundsystem fiir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW)

20 GBU GmbH Geologie Bau &. Umweltconsult GmbH (2023a): Hydrogeologische Beurteilung zur Ver-
sickerungsfahigkeit des Untergrundes zum Projekt: B-Plan 6122-1 Grootestral3e / LenaustralRe 53121
Bonn.

21 GBU GmbH Geologie Bau &. Umweltconsult GmbH (2023b): Hydrogeologische Beurteilung zur Ver-
sickerungsfahigkeit des Untergrundes (erganzender Bericht) zum Projekt: B-Plan 6122-1 Grootestral3e
/ Lenaustral3e 53121 Bonn.
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neue Kleingewasser als Laichgewéasser fir Amphibien angelegt. Innerhalb des Geltungsberei-
ches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6122-1 sind Versickerungsanlagen ge-
plant (s.u.).

Grundwasser

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6122-1 ermdglicht eine maximale Versiegelung
von 31.866 m? oder ca. 66,8 % bezogen auf den gesamten Geltungsbereich. Die gultigen Be-
bauungsplane lassen im Geltungsbereich bereits eine Versiegelung von 26.833 m2 oder 56,2
% zu. Die mogliche Versiegelung nimmt nochmals um 5.033 m? zu. Versiegelte Flachen redu-
zieren die Grundwasserneubildung, da der grof3te Teil des Niederschlagswassers oberflachig
abflieRt. Bei Starkregen kann dadurch die Gefahr von Uberschwemmungen und Hochwasser
zunehmen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
6122-1 sind deshalb Versickerungsanlagen geplant, in denen das Niederschlagswasser von
den versiegelten Oberflachen vollstandig ortsnah versickern kann und damit Grundwasser-
neubildung weiterhin ermdglicht wird. Die Detailplanung der Versickerungsanlagen findet in
der Form Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, als in Teil 2a, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan / Lageplan geplante Retentionsmulden, Rigolen und Verbindungsrinne
(Kaskaden / Mulden) dargestellt sind.

Die Bodenplatten der Gebaude sind oberhalb des Grundwasserspiegels geplant. Insofern er-
folgen keine Beeintrachtigungen fur das Grundwasser.

Waéhrend der Bauphase sind Eintrage von wassergefahrdenden Stoffen in Boden und Grund-
wasser moglich. Diese missen vermieden werden (s.u.).

Nach Realisierung der Planung bedingt die Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort
eine potenzielle Grundwassergefahr durch stoffliche Eintrage. Dem wird dadurch entgegenge-
wirkt, dass nur unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachflachen direkt in den Unter-
grund eingeleitet wird. Das auf den mit Kfz befahrenen Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser erfahrt eine Vorreinigung Uber die belebte Oberbodenzone. Dies entspricht den aktuellen
Regelwerken und dem Stand der Technik.

Uberflutungsbetrachtung

In einer Uberflutungsbetrachtung? wurde u.a. fiir das Plangebiet die Uberflutungsgefahrdung
gemal den Leitlinien Netzhydraulik der Stadt Bonn fir einen extremen Starkregen, T=100a
D=60 Minuten mit einem Einzelmodellregen Euler-Typ Il als gekoppelte Kanalnetzsimulation
1D/2D betrachtet.

Die durchgefiihrte Uberflutungsbetrachtung stellt dar, dass das Plangebiet fur das Ereignis
T=100 a und D=60 min einen ausreichenden Uberflutungsschutz bietet. Es wird auch deutlich,
dass bis zu einem Versagen der Entwasserungseinrichtungen des Plangebietes Reserven
vorhanden sind.

Denn bis dahin sind die oberirdischen Versickerungsanlagen noch nicht Giberstaut und zu den
geplanten Gebaudeeingdngen noch ausreichen Hohenreserven vorhanden. Zudem bietet der
Notlberlaufkanal noch weitere Reserven fir den Abschlag in den Bonner Randkanal.

22 Ingenieurbiro Leiendecker (2024): Bonn - Dransdorf ErschlieRungsmafinahme ,GrootestralRe/Len-
australe“ Bebauungsplan 6122-1 Entwasserung - Entwurfsplanung ERLAUTERUNGSBERICHT.
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Die eingesetzten Rickstausicherungen am Anschluss Bonner Randkanal und am Anschluss
Mischwasserkanal Lenaustral3e zeigen in der Simulation Wirkung. Ein Rickstau des Bonner
Randkanals und / oder des Mischwasserkanals Lenaustral3e in das Plangebiet mit eingehen-
dem Uberstau infolge der niedrigen Hohenlage gegeniiber den AuBenbereichen hat in der
Simulation nicht stattgefunden.

Zudem zeigt die Implementierung der Versickerungsanlagen in das Plangebiet fir die Uberflu-
tungsbetrachtung Wirkung. Die geplanten Kandle zeigen kaum hohe Auslastungen.

Der umliegende Bestand wird durch das Plangebiet nach den Simulationsergebnissen kaum
nachteilig beeinflusst. Die Kontrollsegmente zeigen, dass bis auf ein Segment (019) Oberfla-
chenwasser von aufRen dem Plangebiet zul4uft. Hohe Uberflutungsmengen treten danach aus
dem Kanalsystem im Wohnquartier stidlich des Plangebietes aus.

Weiterhin lauft im Ist-Fall durch das bestehende Gelandeniveau im Starkregenfall Wasser von
Westen in die Tieflage des Plangebietes hinein und staut sich in der westlich angrenzenden
Kleingartenanlage und im Bereich des Plangebietstiefpunktes auf ca. 41 cm auf. Die beste-
hende Tieflage im Plangebiet wird im Planfall aufgefillt, sodass sich die Ausbreitungsflache
fur das westlich einflieRende Wasser auf die Tieflagen der Kleingartenanlage beschrankt und
sich auf der nunmehr kleineren Ausbreitungsflache auf bis zu ca. 60 cm anstaut.

Die anstauenden Flachen sind planungsrechtlich als 6ffentliche Grunflachen mit der Zweck-
bestimmung Dauerkleingarten festgesetzt (BP 7323-13) und werden auch dementsprechend
genutzt. Insofern herrscht hier ein deutlich verringerter Schutzanspruch vor. Vor dem Hinter-
grund der bereits im Ist-Fall signifikanten Anstauungen in dem Bereich und der Tatsache, dass
kein Wasser aus dem Plangebiet dorthin abflie3t, sind die dortigen Anstauungen im Starkre-
genfall kein Regelungsbelang dieses Bebauungsplanverfahrens.

Vermeidung, Minimierung, Kompensation/ Ausqgleich

Im Bodenschutzkonzept® sind MaBnahmen beschrieben, die sowohl den Schutz des Bodens
als auch den Schutz des Grundwassers vor allem wahrend der Bauphase gewéhrleisten sol-
len. Das Bodenschutzkonzept sowie weitere Vermeidungs-, Minimierungs- und Schutzmal3-
nahmen sind im Kapitel 2.3 zusammengefasst.

Bewertung
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Die Neuversiegelung wird planbedingt gegeniiber der bereits in den gliltigen Bebauungspla-
nen genehmigten Versiegelung noch um maximal 5.033 m2 zunehmen. Damit ist eine natdrli-
che Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet und damit die Grundwasserneubil-
dung stark reduziert. Ein Versickerungskonzept, das auf einem Mulden-Rigolen-System im
Plangebiet basiert, gewahrleistet die Versickerung von Teilen des Niederschlagswassers im
Plangebiet und somit teilweise Grundwasserneubildung.

Eine Uberflutungsbetrachtung stellt dar, dass das Plangebiet fiir das Ereignis T=100 a und
D=60 min einen ausreichenden Uberflutungsschutz bietet. Es wird auch deutlich, dass bis zu
einem Versagen der Entwasserungseinrichtungen des Plangebietes Reserven vorhanden
sind. Wesentliche Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung sind insofern nicht zu erwarten.

23 Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH (2023): Planungsverfahren Wohngebiet Grootestral3e in Bonn-
Dransdorf, Bodenschutzkonzept.
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Geringfuigige Auswirkungen sind auf die Anstauh6hen im Starkregenfall in der westlich gele-
genen Kleingartenanlage zu erwarten. Diese entstehen jedoch nicht dadurch, dass Wasser
aus dem Plangebiet in die Kleingartenanlage lauft, sondern dass diese im Ist-Fall das Plange-
biet als Uberflutungsbereich mitnutzt, was zukunftig durch die geplante Wohnbebauung nicht
mehr mdoglich sein wird. Unabhangig vom Planverfahren kénnten in der Kleingartenanlage
durch geringflgige Gelandenivellierungen und die Anlage von Flutmulden die Starkregenaus-
wirkungen zukiinftig gemindert werden.

Die Betroffenheit des Schutzgutes Grundwasser durch die Planung ist fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 6122-1 im Vergleich zur bereits genehmigten Planung als nicht er-
heblich zu bewerten, unter anderem deshalb, weil diese alte Planung bereits eine umfangrei-
che Versiegelung ermoglicht und weil die neue Planung dagegen flr die Au3enanlagen ein
verbindliches Versickerungskonzept vorsieht.

2.2.8 Schutzgut Klima/Kaltluft, Ventilation, Anfalligkeit des Vorhabens gegentiber Fol-
gen des Klimawandels

Bestand

Der Klimaatlas NRW gibt fur das Plangebiet fur den Zeitraum 1991 bis 2020 eine mittlere Tem-
peratur von ca. 11,0 °C an. Die Anzahl der Frosttage liegt danach bei ca. 48 Tagen im Jahr
und der mittlere Jahresniederschlag (1991-2020) betragt ca. 637 mm?.

Fir den Landschaftsraum LR-11-021 Verdichtungsraum Bonn-Bad Godesberg ist ein trocken-
warmes Stadtklima, verstarkt durch die vielen warmeerzeugenden Oberflachen des stadti-
schen Verdichtungsraumes kennzeichnend?®. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt aktuell noch auf3erhalb des Siedlungsraumes, der Klimaatlas weist flr die Flache Frei-
landklima aus und fur die umliegenden bereits bebauten Gebiete Stadtrandklima.

Die Planungshinweiskarte aus der Klimaanalyse der Bundesstadt Bonn?® weist das Plangebiet
als Ausgleichsraum mit hohem Schutzbedarf aus. Diese Kategorie fasst innerstadtische und
stadtnahe Grun- und Freiflachen zusammen, denen heute und zukinftig eine hohe Bedeutung
als nachtlicher Luftaustauschbereich und/oder Erholungsflache am Tag zukommen wird. Bei
Eingriffen in die Flache ist die Erhaltung der jeweiligen stadtklimatischen Funktion anzustreben
(bspw. Kaltlufttransport, Verschattung).

Nach der Klimaanalysekarte 2023 Tag aus der Klimaanalyse der Bundesstadt Bonn?5, die die
physiologisch aquivalente Temperatur (PET) um 14.00 Uhr unter bestimmten physikalischen
Bedingungen wiedergibt, liegt das Plangebiet unter den groReren Freiflachen im mittleren Be-
reich. Die physiologisch aquivalente Temperatur ist eine bioklimatische KenngréRRe, die das
bioklimatische Empfinden bei wechselnden Umgebungsbedingungen beschreibt.

Die Klimaanalysekarte 2023 zur Nachtsituation aus der Klimaanalyse der Bundesstadt Bonn
stellt das Plangebiet als Griin- und Freiflache mit einer Kaltluftvolumenstromdichte von > 10 —
15 m3/s/m um 4:00 Uhr morgens dar. Uber den Kaltluftabfluss dieser und benachbarter Fla-
chen gelangt Kaltluft in der Nacht in die angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsflachen (vgl.
Abb. 2). Aufgrund dieser positiven Einflisse weist das Gebiet eine hohe Empfindlichkeit ge-
genuber einer klimatisch relevanten Nutzungsveranderung wie einer Bebauung auf. Daher

24 LANUV NRW (2024): Klimaatlas NRW, https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte
25 Bundesstadt Bonn (2023): Klimaanalysekarten Bonn. Bonner Klima. https://www.bonn.de/themen-
entdecken/umwelt-natur/bonner-klima.php
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wurde ein Detailgutachten zu den zu erwartenden klimatischen Wirkungen der Planung er-
stellt.

Abb. 2: Ausschnitt aus der ,Stadtklimaanalyse Bonn: Klimaanalysekarte 2023 ,Nacht“ (Bundesstadt
Bonn, 2023). Lage des Plangebiets = rotes Oval.

Prognose Nullvariante

Die Umsetzung der gultigen Bebauungsplane wirde zur Abnahme von Grunflachen als Kalt-
luftentstehungsgebiete und zur Zunahme von versiegelten Flachen und Gebauden flhren, die
sich bei Sonneneinstrahlung starker erhitzen als Vegetation und die Durchliftung des Gebietes
reduzieren.

Der Bebauungsplan Nr. 7323-13 ermoglicht eine weniger dichte (kleinere GRZ) Wohnbebau-
ung mit geringeren Geschossigkeiten als die aktuelle Planung. Die vorgesehenen Verkehrs-
und Stellplatzflachen nehmen mehr Raum ein. Eine klimafreundliche Begrinung mit vielen
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Baumen ist in groReren Teilen des Geltungsbereiches nicht verbindlich festgeschrieben. An
zwei Seiten sind in den Randbereichen Pflanzflachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern geplant.

Auch die Nullvariante wiirde in einem klimatischen Ausgleichsraum mit hohem Schutzbedarf?®
umgesetzt werden. Diese Kategorie fasst innerstadtische und stadtnahe Grin- und Freiflachen
zusammen, denen heute und zukinftig eine hohe Bedeutung als nachtlicher Luftaustausch-
bereich und/-oder Erholungsflache am Tag zukommen wird.

Insgesamt ware voraussichtlich mit annahernd vergleichbaren Auswirkungen der Nullvariante
auf das lokale Klima und Mikroklima zu rechnen wie bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 6122-1.

Prognose Planung

Die Umsetzung der Planung fihrt zur Abnahme von Griinflachen als Kaltluftentstehungsgebiet
und zur Zunahme von versiegelten Flachen und Gebduden, die sich bei Sonneneinstrahlung
starker erhitzen als Vegetation und die Durchliiftung des Gebietes reduzieren.

Ein unmittelbarer Einfluss der Planung auf die Luftqualitat im Plangebiet oder in der Umgebung
kann vor allem vom planbedingten Verkehr ausgehen. Die geplanten Quartiersgaragen bedin-
gen, dass der Verkehr nicht in das Plangebiet hereingefihrt wird und so Beeintrachtigungen
der Luftqualitat fur die zukunftig im Plangebiet Lebenden begrenzt werden. Uber die nach
Stellplatzsatzung zuldssige Reduzierung des bauordnungsrechtlich erforderlichen Kfz-Stell-
platzbedarfes in Verbindung mit verschiedenen, im Mobilitatskonzept benannten MaRhahmen
wird das durch das neue Plangebiet induzierte Verkehrsaufkommen begrenzt und so wesent-
liche Beeintrachtigungen der Luftqualitat in der Umgebung infolge des zuséatzlichen Verkehrs
vermieden.

Die aktuelle Planung wird in einem klimatischen Ausgleichsraum mit hohem Schutzbedarf (Pla-
nungshinweiskarte aus der Klimaanalyse der Bundesstadt Bonn 2023) umgesetzt. Die Klima-
analysekarte 2023 zur Nachtsituation aus der Klimaanalyse der Bundesstadt Bonn?’ stellt das
Plangebiet als Griin- und Freiflache mit einer Kaltluftvolumenstromdichte von > 10 — 15 m3¥/s/m
um 4:00 Uhr morgens dar. Uber den Kaltluftabfluss dieser und benachbarter Flachen gelangt
Kaltluft in der Nacht in die angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsflachen (vgl. Abb. 2). Auf-
grund dieser positiven Einflisse weist das Gebiet eine hohe Empfindlichkeit gegenuber einer
klimatisch relevanten Nutzungsveranderung wie einer Bebauung auf. Daher wurde ein detail-
lierteres Klimagutachten zu den zu erwartenden klimatischen Wirkungen der Planung erstellt,
in dem die Auswirkungen des Planvorhabens auf das lokale Mikroklima untersucht und darge-
stellt werden?®. Im Folgenden wird hier aus diesem Gutachten zitiert, wortlich oder teilweise
sinngeman:

Die Veranderungen der thermischen Belastungssituation und der Durchliftungsverhaltnisse
wurden anhand von Simulationsrechnungen mit einem mikroskaligen Stadtklimamodell fir die
Bestands- und Plansituation fiir zwei Hauptwindrichtungen an einem heiRen Sommertag be-
stimmt. In die Berechnungen flossen Gebaudestellungen und -héhen, der Vegetationsbestand
sowie die Oberflachenbeschaffenheit ein. Die Beurteilung der klimatischen Veranderungen er-
folgte anhand der simulierten Temperaturverhaltnisse zu zwei verschiedenen Uhrzeiten sowie

26 peutz Cosult (19.07.2024, Druckdatum 22.07.2024): Mikroklimatische Untersuchung fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 6122-1 ,Grootestraflie/Lenaustralle“ in Bonn Dransdorf.



Bundesstadt Bonn, Bebauungsplan Nr. 6122-1 ,Grootestralle/Lenaustralte” — Teil B: Umweltbericht 65

anhand der bioklimatischen Kenngro3e des PET-Wertes am Nachmittag. Der PET(physiolo-
gisch aquivalente Temperatur)-Wert beschreibt das bioklimatische Empfinden bei wechseln-
den Umgebungsbedingungen.

AulRerdem wurden die Windverhéltnisse in einer Hohe von 1,5 m und 10,5 m Gber Grund aus-
gewertet und dargestellt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass in Bezug auf das Lufttemperaturniveau am Nach-
mittag fast ausschlie3lich mit (geringfligigen, < 1°C) Abkihlungen gerechnet werden kann. Es
zeigen sich jedoch vereinzelt Erwarmungen, die auch an benachbarte Wohnbebauung heran-
reichen. In der Nacht werden an wenigen Stellen leichte Temperaturerh6hungen prognosti-
Ziert, welche sich hauptsachlich auf das Plangebiet beschranken. Suddéstlich des Plangebietes
ergibt sich eine leichte Erwarmung an den benachbarten Gebauden.

Das Windfeld wird sowohl bodennah als auch im Uberdachniveau durch das Bauvorhaben
Uberpragt. Die Windgeschwindigkeit sinkt gegentber der unbebauten Freiflache zwischen den
geplanten Gebauden, wodurch das Windfeld stark eingeschrénkt wird. Diese Veranderung be-
schrankt sich in beiden Hohenniveaus hauptsachlich auf das Plangebiet und dessen naheres
Umfeld, erreicht jedoch zum Teil auch angrenzende Wohnbebauung.

Die deutlichsten Veranderungen innerhalb des Plangebietes ergeben sich in Bezug auf die
bioklimatische Belastungssituation. Vor allem aufgrund der verminderten Durchliftung bilden
sich innerhalb der Plangebietsgrenzen Bereiche mit zum Teil sehr hohen bioklimatischen Be-
lastungen aus. Da hiervon auch Aufenthaltsbereiche wie Terrassen und Garten zwischen den
Plangeb&auden betroffen sind, sollte nach Mdéglichkeit planerisch auf die Reduktion der thermi-
schen Belastung abgezielt werden, um die Aufenthaltsqualitat in den Aul3enbereichen aus bi-
oklimatischer Sicht zu verbessern. Eine Verschlechterung des Bioklimas ist zudem an den
direkt angrenzenden Wohnnutzungen 6stlich des Planvorhabens zu erwarten.

Folgende MaRnahmen kdénnen dem Gutachten? zufolge einzeln oder in Kombination umge-
setzt zur Reduktion des néachtlichen Temperaturniveaus sowie der bioklimatischen Belas-
tungssituation beitragen:

«  Erhdhung der Verschattungswirkung und Verdunstungsabkihlung durch zusétzliche
Baumstandorte, Sonnensegel oder bewachsene Pergolen in Aufenthaltsbereichen mit
einer hohen bioklimatischen Belastung

+  weitere Gebaudebegrinung in Form von intensiver Dachbegriinung und Fassadenbe-
grunung zur Reduktion der nachmittaglichen Warmeaufnahme und Erhéhung der Ver-
dunstungsabkuhlung

«  Erhaltung méglichst vieler unversiegelter und bewachsenen Flachen und Bepflanzung
dieser Flachen beispielsweise mit Stauden

«  flr versiegelte Flachen sowie Gebaudefassaden ein moglichst helles Material verwen-
den um die Aufnahme von Warme zu reduzieren

+  Bewasserung der Griin- und Rasenflachen um die Verdunstungskihlung auch wahrend
langer Hitze- bzw. Trockenperioden aufrecht zu erhalten

+  Schaffung von Wasserelementen in gut durchlifteten Bereichen.

Vermeidung, Minimierung, Kompensation/ Ausgleich

Einige der in der mikroklimatischen Untersuchung genannten Malihahmen wurden bei der Pla-
nung im Rahmen der Moglichkeiten beriicksichtigt: in dem Vorhabenbezogenen Bebauungs-
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plan, Teil 2a, Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Lageplan wird die Grinplanung fir die 6f-
fentlichen Grunflachen verbindlich festgeschrieben. So sollen die meisten vorhandenen He-
cken und Baume erhalten werden und bis zu 130 B&ume in den offentlichen Verkehrs- und
Grunflachen und auf den privaten Grundstiicken neu gepflanzt werden. Im Bereich der drei
begriinten Nachbarschaftshofe werden die Vorschlage der Wasserelemente (hier: Wasserfon-
téanen) und bewachsene Pergolen in Aufenthaltsbereichen umgesetzt. Die Ausfiihrung der Ge-
baude in hellen Farben ist eine weitere Mal3nahme, die im weiteren Verfahren festgelegt wer-
den kann.

Weitere Vermeidungs-, Minimierungs- und Schutzmafinahmen sind im Kapitel 2.3 zusammen-
gefasst.

Bewertung

Im Vergleich zu den geltenden Bebauungsplanen fuhrt die Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 6122-1 zu einer noch héheren Versiegelung und einer dichteren Bebauung. Daflr wird der
Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen sichergestellt, drei zentrale parkartige Platze und ver-
netzte griine Versickerungsmulden mit Baumbepflanzung sowie eine stralenbegleitende
Baumreihe entlang der Grootestralle sorgen dagegen fir klimatischen Ausgleich. Auch die
Festsetzung einer Dachbegrinung fir alle Gebaude mit Flachdachern bewirkt einen positiven
mikroklimatischen Effekt.

Das Klimagutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die prognostizierten Lufttemperaturveran-
derungen tberwiegend gering sind und es sowohl zu (geringfigigen, < 1°C) Abkihlungen als
auch vereinzelt zu Erwarmungen, auch an der benachbarten Wohnbebauung, kommen wird.
Die Windgeschwindigkeit auf zwei Hohenniveaus (1,5 m und 10,5 m Uber Grund) sinkt gegen-
Uber der unbebauten Freiflaiche zwischen den geplanten Gebauden, wodurch das Windfeld
stark eingeschréankt wird.

Die deutlichsten Veranderungen innerhalb des Plangebietes und an den direkt angrenzenden
Wohnnutzungen 6stlich des Planvorhabens ergeben sich in Bezug auf die bioklimatische Be-
lastungssituation. Eine Verschlechterung des Bioklimas ist zu erwarten.

Diese Ergebnisse beziehen sich auf den Vergleich mit der unbebauten Freiflache. Ein Ver-
gleich mit der Nullvariante, der Bebauung entsprechend den geltenden Bebauungsplanen,
wurde zu noch geringeren Unterschieden fiihren.

Die mikroklimatischen Auswirkungen der geplanten Bebauung in Kombination mit den Begri-
nungsmalnahmen fuhren zu keiner mafigeblichen Verschlechterung der mikroklimatischen
Situation. Die Betroffenheit des Schutzgutes Klima und Luft durch die Planung ist flr den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6122-1 und die benachbarte Wohnbebauung beson-
ders im Vergleich zur bereits genehmigten Planung als nicht erheblich zu bewerten.

Anfalligkeit des Vorhabens gegeniuber Folgen des Klimawandels

Das Vorhaben ist — wie alle stadtischen Gebiete — durch den Klimawandel voraussichtlich
haufiger von extremen Sommertemperaturen und Starkregenereignissen betroffen. Mit der ge-
planten Wohnbebauung sind jedoch keine besonders vulnerablen Personengruppen betroffen.
Die Gefahr durch urbane Sturzfluten betrifft keine besonderen Kultur- und Sachwerte. Im Rah-
men der Entwasserungsplanung und der Planung zur Starkregenvorsorge werden Vorkehrun-
gen zu Vermeidung von Gefahren und Schaden bei Starkregenereignissen getroffen.
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2.2.9 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

2.2.9.1 Larm

Bestand

Das Plangebiet ist durch die Gerauscheinwirkung sowohl des Verkehrs auf der Grootestralie
als auch des Schienenverkehrs der linksrheinischen DB-Bahnstrecke (Strecke 2630) und der
Stadtbahnstrecken der Linien 16 bzw. 68 vorbelastet. Dartiber hinaus befindet sich das Plan-
gebiet im Einwirkungsbereich eines im Norden an das Plangebiet angrenzenden Gewerbege-
bietes. Weiter befindet sich siidlich des Plangebietes die Andreas-Schonmiuiller-Sportanlage,
die ein FuBballfeld (Rasenplatz), einen weiter sudlich gelegenen Bolzplatz und einen Besu-
cherparkplatz umfasst.

StralRen- und Schienenverkehr im Plangebiet

Prognose Nullvariante

In der Bauphase werden Larmbelastungen durch den Baustellenverkehr und die Baustellen
selbst entstehen. Diese Larmbelastungen sind zeitlich begrenzt und finden ausschlie3lich
tagsiber statt, sodass erhebliche Auswirkungen nicht erwartet werden.

Die bestehenden Bebauungspléane enthalten keine Regelungen zum aktiven bzw. passiven
Schallschutz. Insofern ist lediglich im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren durch den ein-
zelnen Bauherrn nachzuweisen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im geplanten
Gebaude gewabhrleistet sind.

Prognose Planung

Aufgrund der verschiedenen, im Umfeld des Plangebietes hervorgerufener Emissionen wurde
eine schalltechnische Untersuchung?’ durchgefiihrt, bei der die verschiedenen auf das Plan-
gebiet einwirkenden Larmimmissionen ermittelt und bewertet wurden.

Mafgebliche Beurteilungsgrundlage fiir den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm
stellen die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1 dar.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete gelten die Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohnge-
biet 55 dB(A) tags und 45 dB(a) nachts gem. DIN 18005.

Nach gutachterlicher Untersuchung kommt es im Plangebiet in Bezug auf den Verkehrslarm
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte gemanl DIN 18005.

Die héchsten Larmimmissionen bei freier Schallausbreitung treten entlang der Grootestral3e
mit Beurteilungspegeln von 66,1 dB(A) tags auf. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur all-
gemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird demnach um bis zu 11,1 dB Uberschritten. Im Nacht-
zeitraum wird der Orientierungswert um maximal 14,5 dB an der Grootestral3e bei Beurtei-
lungspegeln von bis zu 59,5 dB(A) tberschritten.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 liegt fur die ersten 3 - 4 Baureihen
an zur Grootestral3e orientierten Fassaden vor. Im grof3eren Teil des Plangebietes kbnnen am

27 Peutz Consult GmbH (12.06.2024, Druckdatum: 07.08.2024): Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplanvorhaben Grootestral3e in Bonn. Bericht VL787-1.2.
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Tag somit die Orientierungswerte unabh&ngig von der Fassadenorientierung eingehalten wer-
den. Fiur den Nachtzeitraum werden die Orientierungswerte nur in den hinteren Baureihen bei
von der Grootestral3e abgewandten Fassaden eingehalten.

MaRgebend fiir die Uberschreitung der Orientierungswerte ist der StraRenverkehrslarm. Der
Schienenverkehrslarm hat aufgrund der Entfernung zum Plangebiet vor allem im Tageszeit-
raum einen geringeren Einfluss auf die Beurteilungspegel an den betrachteten Immissionsor-
ten. Im hinteren Bereich des Plangebiets nimmt der Einfluss des von der Planstral3e ausge-
henden Verkehrslarm auf den Beurteilungspegel an den Fassaden zu, wird jedoch nie mal3-
gebend.

Vermeidung, Minimierung, Kompensation/ Ausgleich

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN 18005 werden Schallminde-
rungsmafnahmen erforderlich.

Eine aktive Schallschutzmal3nahme beztiglich der Verkehrslarmimmissionen wirde der Bau
einer Larmschutzwand entlang der anliegenden Grootestral3e bedeuten. Ein effektiver aktiver
Schallschutz fur alle geplanten Geschosse miisste aber in einer zu schitzenden Bebauung
ahnlichen Hohe (etwa 10 — 15 m) errichtet werden. Eine solche fast vollstandige Einfassung
der Plangebaude mit Schallschutzwanden wirkt aus stadtebaulichen Aspekten jedoch verun-
staltend.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist es daher erforderlich, dass passive,
d.h. an den Gebauden selbst vorzunehmende SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) in der derzeit geltenden Fassung zur Anwendung kommen, die den
erforderlichen Schallschutz fur die geplanten Wohngebaude sowie die Kitas in Form von Min-
destanforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen schutzbedurftiger Nutzun-
gen im Tag- und Nachtzeitraum sicherstellen. Zur Feststellung der erforderlichen Schalldamme-
malfle stellt der Bebauungsplan maf3gebliche AuRenlarmpegel bei freier Schallausbreitung in
Form von Larmpegelbereichen (LPB) dar. Textlich wird festgesetzt, dass innerhalb der mit den
Pegellinien gekennzeichneten Flachen die AuRenbauteile (z.B. Wand, Dach, Fenster, Tiren)
und Elemente (z.B. Liftungseinrichtungen, Rollladenkasten) von Gebauden, den unterschied-
lichen Raumarten oder Nutzungen entsprechend, die Anforderungen der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“, Ausgaben Januar 2018 fir die entsprechenden Larmpegelbereiche er-
fullen mussen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens werden die Anforderungen an den baulichen
Schallschutz unter Berticksichtigung der in Zukunft auftretenden Abschirm- und Reflexionsbe-
dingungen ermittelt und bei der Dimensionierung der Auf3enbauteile bericksichtigt. Im Rah-
men einer Ausnahme werden daher fir das Bauantragsverfahren Abweichungen von den
Festsetzungen vorgesehen, sofern gutachterlich nachgewiesen wird, dass geringere Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz zu stellen sind. Dies betrifft sowohl die Eigenabschir-
mung der geplanten Geb&ude als auch die jeweils vorgesehene Art des Raumtypes.

Bei der Schutzbedurftigkeit des Raumes ist beachtlich, dass die Dammwirkung bei getffnetem
Fenster verloren geht. Sofern nachts Innenpegel um 30 dB(A) erreicht werden sollen, ist bei
nachtlichen AufRenpegeln Uber 45 dB(A) keine natirliche Fensterliiftung ohne geeignete
Schallschutzmalinahme moéglich. Aus diesen Grinden ist festgesetzt, dass Raume, die der
Schlafnutzung dienen und einen Beurteilungspegel von Lr > 45 dB(A) aufweisen, mit Fenstern
mit integrierten schallgedampften Liftungen oder mit fensterunabhangigem Luftungssystem
auszustatten sind.
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Fur AuRenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Loggien) geht die Rechtsprechung davon aus,
dass eine angemessene Nutzung gewahrleistet ist, wenn der Beurteilungspegel 62 dB(A) nicht
Uberschreitet (Schwelle flr unzumutbare Stérungen von Kommunikation und Erholung). Eine
Uberschreitung ist an den Nordfassaden der Gebaude G1 und K1 sowie an der Nordseite der
Baugrenze im WA* zu erwarten. Hier liegen, durch die Verkehrslarmimmissionen bedingt, die
Beurteilungspegel bei bis zu 67 dB(A). Daher wird festgesetzt, dass AuRenwohnbereiche die
einen Beurteilungspegel > 62 dB(A) im Tagzeitraum aufweisen, Schallschutz in Form von bau-
lichen MalRinahmen, wie beispielsweise dem Einbau von Verglasungselementen, erfordern.
Davon kann abgewichen werden, wenn die jeweilige Wohnung einen weiteren Freisitz hat,
dessen Beurteilungspegel unter 62 dB(A) liegt.

Bewertung

Mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Schutz vor
schadliche Umwelteinwirkungen kann ein angemessener Schutz zum Aufenthalt in den R&au-
men erreicht werden. Dies sind beispielsweise eine ginstige Orientierung der Raume, der
Einbau schalldammender Fenster und Luftungen oder die Schallddmmung der Fassade. Das
stadtebauliche Konzept bertcksichtigt bereits eine akustisch giinstige Orientierung der Ge-
baude, sodass alle Gebadude mindestens eine lArmabgewandte Fassadenseite aufweisen.

Auch sind die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1
Baugesetzbuch gewahrt.

Verkehrslarm in der Umgebung des Plangebietes

Prognose Nullvariante

Mit der Realisierung der durch die bestehenden Bebauungsplane ermdglichten Bebauung ist
eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf der Grootestralde zu erwarten. Hierdurch ergibt
sich eine Erhdhung der Stral3enverkehrsemissionen entlang der Straf3e.

Prognose Planfall

Neben den auf die geplante Bebauung einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wurde eben-
falls untersucht, wie sich die Bebauung und der damit einhergehende Zusatzverkehr auf den
bestehenden StralRen auf die Umgebung auswirkt. Im Schallgutachten weicht der Prognose
Nullfall von der in Kapitel 2.1.3 definierten Nullvariante (der Bebauung nach den rechtsgiltigen
Bebauungsplanen) ab: Im Schallgutachten betrachtet der Prognose Nullfall die Schallausbrei-
tung ohne Bebauung, also die faktische aktuelle Situation.

Da es sich bei der Grootestraf3e um eine stark frequentierte Stral3e handelt, ist die Erhdhung
des durch das neue Baugebiet generierten Verkehrsaufkommens hier vergleichsweise gering.

Die grof3ten Erhdhungen der Verkehrslarmimmissionen treten entlang der Grootestrale (UO1
bis U0O3 und U05) mit bis 0,06 dB im Tages- und 0,7 dB im Nachtzeitraum, sowie in der Len-
austr. mit 0,7 dB tags und 0,4 dB nachts auf. In der Kleine Strafle kommt es durch das Plan-
vorhaben zu den hdchsten Pegelerhéhungen. Diese liegen am Immissionsort U0O4 bei bis zu
1,0dB am Tag und 1,2 dB in der Nacht. Die Beurteilungspegel erh6hen sich am Immissionsort
U04 (1.0G) von 59,4 dB(A) tags und 52,1 dB(A) nachts im Prognose-Nullfall auf 60,3 dB(A)
tags und 53,2 dB(A) nachts im Prognose-Planfall. Die héchsten Beurteilungspegel ergeben
sich am Immissionsort U02 (1.0G) mit dem geringeren Schutzanspruch eines Gewerbegebiets
mit 68,0 dB(A) tags und 60,6 dB(A) nachts. Hier erhéhen sich die Beurteilungspegel um bis zu
0,4 dB im Tages- und Nachtzeitraum.



Bundesstadt Bonn, Bebauungsplan Nr. 6122-1 ,Grootestralle/Lenaustralte” — Teil B: Umweltbericht 70

Vermeidung, Minimierung, Kompensation/ Ausgleich

Maflinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung werden nicht ergriffen.

Bewertung

Bei den untersuchten Immissionsorten kommt es nach gutachterlicher Einschatzung zu Uber-
schreitungen der hilfsweise zur Bewertung herangezogen Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV im Tages- und Nachtzeitraum. Der Beurteilungspegel im Nachtzeitraum hier liegt jedoch
bereits im Prognose-Nullfall Gber dem besagten Schwellenwert. Durch den Mehrverkehr, der
durch die Realisierung des Planvorhabens entsteht, kommt es hier zu Pegelerh6hungen von
bis zu 0,7 dB (Immissionsort U06). Rechnerisch liegen am Immissionsort U06 die Beurtei-
lungspegel bei bis zu 59 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts im Prognose-Null- sowie im Prog-
nose-Planfall. An den Ubrigen Immissionsorten entlang der Lenaustral3e liegen teilweise Pe-
gelminderung vor.

Schallimmissionen aus StralRenverkehr oberhalb der verwaltungsrechtlich als Grenze zur Ge-
sundheitsgefahrdung angesehenen Schwelle von 70 dB(A) im Tages- und 60 dB(A) im Nacht-
zeitraum liegen an den betrachteten Immissionsorten in der Umgebung nur im Nachtzeitraum
an dem Immissionsort U02 vor. Fir diesen Immissionsort besteht Planungsrecht in Form des
Bebauungsplan Nr. 7323-10, der hier ein Gewerbegebiet festsetzt. Nach der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) werden in Gewerbegebieten gemal3 § 8 BauNVO keine Wohngebaude
zugelassen. Lediglich ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewebebetrieb zuge-
ordnet sind. Unter Berlcksichtigung der Lage innerhalb eines Gewerbegebietes unterliegen
diese ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen einem niedrigeren Schutzanspruch als Wohn-
nutzungen in anderen Baugebieten. Insofern ist flir den Immissionsort U2 nicht von einer er-
hohten Schutzbedurftigkeit im Nachtzeitraum auszugehen.

Als Orientierung der Erheblichkeit von Erhéhungen unterhalb der Werte von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts kann der Ausldosewert von 3 dB als Zunahme gemaf 16. BImSchV herange-
zogen werden. Dieser wird in der vorliegenden Untersuchung bei einer maximalen Pegelerh6-
hung von maximal 1,2 dB deutlich unterschritten. Insofern ist die Erhéhung von maximal 1,2
dB hinzunehmen.

Verkehrslarm durch StraRenneubau

Prognose Nullvariante

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht eine ErschlieBung des Plangebietes Uber die beste-
hende Lenaustrafe vor. Insofern ist mit der Realisierung des Bebauungsplanes kein Stral3en-
neubau im Sinne der 16. BImSchV verbunden.

Prognose Planfall

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerau-
sche ist bei dem Bau 6ffentlicher Stral3en sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel die Im-
missionsgrenzwerte des 8§ 2 Abs. 1 der 16. BImSchV nicht Gberschreitet. Dies wurde durch
den Schallgutachter?® untersucht. Es wurden weder im Plangebiet noch an der bestehenden

28 Peutz Consult GmbH (12.06.2024, Druckdatum: 07.08.2024): Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplanvorhaben Grootestral3e in Bonn. Bericht VL787-1.2.
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Bebauung Uberschreitungen prognostiziert. Die Immissionsgrenzwerte des § 2 Abs. 1 der 16.
BImSchV werden an allen Immissionsorten eingehalten.

Vermeidung, Minimierung, Kompensation/ Ausqgleich

MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sind nicht erforderlich.

Bewertung

Wesentliche Auswirkungen auf das Plangebiet und das Umfeld sind nicht zu erwarten.

Gewerbeldrm

Prognose Nullvariante und Planfall

An das Plangebiet grenzt ein Gewerbegebiet an. Insofern ist mit Schallemissionen des Ge-
werbegebietes zu rechnen. Hierzu gibt das Schallgutachten eine Stellungnahme ab.

Vermeidung, Minimierung, Kompensation/ Ausqgleich

Mafinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sind nicht erforderlich.

Bewertung

Fur den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 6122-1 bestehen bereits
rechtsverbindliche Bebauungsplane, die das Gebiet als reines Wohngebiet (WR) ausweisen.
Die Schutzbedurftigkeit des WR wurde nachweislich bei der Aufstellung des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 7323-10 berlcksichtigt. Dementsprechend missen die dortigen ge-
werblichen Nutzungen bereits heute die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur reine Wohnge-
biete WR im Plangebiet einhalten, sodass davon ausgegangen werden kann, dass auch die
um 5 dB héheren Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) im Plangebiet ein-
gehalten werden.

Quartiersgaragen

Prognose Nullvariante

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Stellplatze, Garagen unterirdisch, im Bauwich, in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den daflir ausgewiesenen Flachen zulassig sind.
Ausnahmsweise kdnnen einzelne Stellplatze und Garagen auch in den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden. Damit ist davon auszugehen, dass bei Realisierung
des Planungsrechtes eine gleichmafige Verteilung des ruhenden Verkehrs in der Siedlung
erfolgt.

Prognose Planfall

Die Planung sieht die Realisierung zweier Quartiersgaragen jeweils im Eingangsbereich der
Siedlung vor.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden, die in Verbindung mit
dem zukinftigen Betrieb der beiden Parkhauser zu erwartenden Gerauschimmissionen inner-
halb des Plangebietes und in der Umgebung ermittelt und zu beurteilt.
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Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die TA Larm. Da die Garagen im eigentlichen Sinne
keine gewerblichen Anlagen sind, sondern dem Wohnen zuzuordnende Sammelstellplatzan-
lagen, kann die Bewertung hier nur in Anlehnung erfolgen.

Das Gutachten zeigt auf, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohnge-
biete (WA) im Nachtzeitraum im Plangebiet an den Immissionsorten G05, G08 und G13 bis
G16 sowie in der Umgebung an den Immissionsorten G17 und G18 Uberschritten werden. Die
hdchsten Beurteilungspegel werden durch die Quartiersgarage Q1 am Immissionsort GO8 mit
52 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht und durch die Quartiersgarage Q2 am Immissi-
onsort G16 sldlich des Parkhauses mit 55 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts erreicht. Hierbei
kommt es am Immissionsort GO8 durch die Quartiersgarage Q1 im Nachtzeitraum zu Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwertes von bis zu 5 dB. Am Immissionsort G16 wird der Im-
missionsrichtwert im Nachtzeitraum bedingt durch die Quartiersgarage Q2 um bis zu 8 dB
uberschritten. Die nachtliche Uberschreitung in der Umgebung an den Immissionsorten G17
und G18 liegen bei bis zu 3 dB.

Vermeidung, Minimierung, Kompensation/ Ausgleich

Da die Nutzung der Quartiersgaragen die Immissionsrichtwerte der TA Larm an verschiedenen
Immissionsorten nicht einhalt, sind vor dem Hintergrund des Ziels der Beschrankung unver-
meidlicher schadlicher Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR nach dem Stand der Technik,
Schallminderungsmaf3nahmen an den Quartiersgaragen zu ergreifen.

Unter der Pramisse, dass die Garagen jeweils mit einem Dach Uber der obersten Parkebene
hergestellt werden, erortert das Gutachten folgende Schallschutzanforderungen bzw. —malf3-
nahmen:

An der Quartiersgarage Q 1 ist an der Ost- und Sidseite der Garage die Schallabstrahlung
der offenen Fassade jeder Etage um 1 bzw. 5 dB zu senken.

An der Quartiersgarage Q 2 ist an allen Fassadenseiten die Schallabstrahlung der offenen
Fassade jeder Etage um mindestens 2 dB (Nordseite) bis maximal 8 dB (Stdseite) zu senken.

Dies kann beispielsweise durch eine in Teilen geschlossene Fassade oder eine Schalldam-
mung der Garagendecken erfolgen.

An der Quartiersgarage Q 1 kdnnen alternativ die naheliegendsten Immissionsorte an den
Stirnseiten der Gebaude G1 und G 4 ausgeschlossen werden, in dem dort keine schutzbe-
durftigen Nutzungen angeordnet werden oder die Fenster nicht 6ffenbar realisiert werden.

Die Festsetzung der notwendigen Schallminderungen in dB erfolgt im Bebauungsplan mittels
fassadenseitenbezogener Festsetzung der ermittelten, notwendigen Schallminderungswerte.
Daruber hinaus setzt der Bebauungsplan fest, dass die Quartiersgaragen jeweils mit einem
Dach Uber der letzten Parkebene herzustellen sind.

Die spatere Umsetzung der geforderten Schallminderung kann somit Gber verschiedene Mal3-
nahmen in der Bauausfuhrung erfolgen, zum Beispiel durch ein TeilverschlieRen der Fassaden
mit entsprechenden Bauteilen, oder durch Schallabsorptionsmal3ihahmen an den Garagende-
cken oder -boden. Die exakte Ausgestaltung der Schallminderungsmal3nahmen wird in das
Baugenehmigungsverfahren verlagert, da in jedem Fall die Schaffung gesunder Wohnverhalt-
nisse im Umfeld mdglich ist.

Bewertung
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Bei Umsetzung von Schallminderungsmafinahmen sind wesentliche Auswirkungen auf die im
Plangebiet und im Umfeld Lebenden und Arbeitenden nicht zu erwarten.

Sportlarm
Bestand

Sudlich des geplanten Bauvorhabens befindet sich die Andreas-Schénmiuiller-Sportanlage. Die
Sportanlage umfasst ein FulRballfeld (Rasenplatz), einen weiter sudlich gelegenen Bolzplatz
und einem Besucherparkplatz.

Prognose Nullvariante

Bei Realisierung der Planung ist das Plangebiet den Schallemissionen des Sportplatzes aus-
gesetzt.

Prognose Planfall

Die von der Sportanlage ausgehenden Sportlarmimmissionen wurden gutachterlich ermittelt
und zu bewerten. Die Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Untersuchung beziiglich
des von der sudwestlich an das Plangebiet angrenzende Sportanlage (Ful3ball) ausgehenden
Sportlarms zeigen, dass unter den im Bericht beschriebenen Nutzungs- und Emissionsansét-
zen die Immissionsrichtwerte der Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes an allen betrachteten Immissionsorten in der Umgebung und inner-
halb des Plangebiets eingehalten werden.

Vermeidung, Minimierung, Kompensation/ Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sind nicht erforderlich.

Bewertung

Wesentliche Auswirkungen auf die im Plangebiet und im Umfeld Lebenden und Arbeitenden
sind nicht zu erwarten.

2.2.9.2 Luftschadstoffe

Bestand

In dem aktuell vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Plangebiet gehen Schadstoffemissio-
nen lediglich vom Verkehr auf der Grootestraf3e und, untergeordnet, von der Lenaustral3e aus.
Untergeordnet werden auch durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen
Schadstoffe durch landwirtschaftliches Gerat verursacht. Derzeit liegen keine Erkenntnisse
vor, die auf eine erhebliche Belastung des Plangebietes durch die Uberschreitung der Grenz-
werte fUr Luftschadstoffe hinweisen.

Prognose Nullvariante

Die Umsetzung der geltenden Bebauungsplane hétte eine Zunahme des Verkehrs (vor allem
Ziel- und Quellverkehr der Anwohner im Wohngebiet) zur Folge. Die verkehrsbedingte Luft-
schadstoffbelastung wirde gegentber dem Status quo zunehmen, aber voraussichtlich kén-
nen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV ausgeschlossen werden.

Prognose Planung
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Durch die Planung ist gegentber der Nullvariante keine Verschlechterung der Luftschadstoff-
belastung innerhalb des Plangebietes und damit eine Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte der 39. BImSchV zu erwarten, da der motorisierte Verkehr weitgehend aus dem Plan-
gebiet herausgehalten wird, indem KFZ regelmaf3ig in den Quartiersgaragen an zwei Seiten
des Plangebiets abgestellt werden und das Plangebiet so fast frei von motorisiertem Verkehr
gehalten wird. Erganzend sollen MaRnahmen, die in einem Mobilitatskonzept?® beschrieben
werden, zu einer Reduzierung des motorisierten Verkehrs und damit verbunden u. a. auch zu
einer Reduzierung der zu erwartenden Luftschadstoffbelastung beitragen.

Bei Uberschreitungen gemaR der im Bundes-Immissionsschutzgesetz und der 39. BImSchV
enthaltenen Grenzwerte fir bestimmte Luftschadstoffe miissen die Bezirksregierungen fir die
betroffenen Stadte und Gemeinden Luftreinhalteplane aufstellen. Im Luftreinhalteplan fir das
Stadtgebiet Bonn, 2. Fortschreibung 2019 der Bezirksregierung Kdéln finden sich keine Hin-
weise darauf, dass im Plangebiet oder der naheren Umgebung erhéhte Werte oder Grenzwert-
Uberschreitungen von Stickstoffdioxid (NO2) zu erwarten sind. Insofern sind auch bei Realisie-
rung der Planung sowohl im Plangebiet selbst als auch im Umfeld Uberschreitungen der
Grenzwerte nicht zu erwarten.

Bewertung

Wesentliche Auswirkungen auf die im Plangebiet und im Umfeld Lebenden und Arbeitenden
sind durch Luftschadstoffe nicht zu erwarten.

2.2.10 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand:

Der Kernbereich des Plangebiets ist eine an drei Seiten bereits von Siedlungsraum umschlos-
sene Ackerflache, an die im Westen die Griinstrukturen einer Kleingartenanlage mit vielen
Baumen angrenzen. Den Ubergang zum Siedlungsraum bilden im Osten und im Siiden relativ
naturnahe Baumhecken. Im Norden filhren die GrootestraBe und ein parallel verlaufender
FuRR- und Radweg randlich durch den Geltungsbereich. Im Nordosten verlauft teilweise rand-
lich die Lenaustrafe. Die Ackerflache und die begleitenden Hecken sind nicht zuganglich. Das
Bild einer offenen Ackerlandschatft ist bereits durch die umgebenden Siedlungsbereiche be-
eintrachtigt.

Im Siiden des Plangebiets liegt eine kleine Griinanlage mit einem Ful3- und Radweg. Lediglich
dieser Teil unterliegt einer Erholungsnutzung der Anwohner. Ansonsten hat das Plangebiet
keine Bedeutung fur die Naherholung oder den Rad- oder Wandertourismus. Ein tGberregiona-
ler Radweg verlauft ca. 220 m bis 260 m sudlich entlang der Vorgebirgsbahn. Dieser ist von
der Planung nicht betroffen.

Prognose Nullvariante

Die Umsetzung der geltenden Bebauungsplane wirde die aktuelle Stadtgrenze weiter nach
Westen verschieben. Die Kleingartenanlage und die sich westlich an diese anschliel3ende
Griunanlage vermittelten dann zur offenen Ackerlandschaft hin und wirden das neue Wohn-
gebiet nach Westen perfekt eingriinen.

Prognose Planung

29 SchuBler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH (Stand 07.05.2024): Mobilitatskonzept Grootestrasse,
Bonn
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Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 6122-1 verschiebt die Stadtgrenze weiter nach
Westen. Das Landschaftsbild einer offenen Ackerlandschaft umgeben von heterogener Wohn-
und Gewerbebebauung im Geltungsbereich wird deutlich verandert. Der Planfall sieht eine
relativ dichte Bebauung unterschiedlicher Héhen mit bis zu 5 Geschossen vor. Eine intensive
Durchgrinung des Wohngebiets ist zum einen auf der Basis des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan, Teil 2a, Vorhaben- und ErschlielBungsplan / Lageplan verbindlich umzusetzen. Zum
anderen verpflichtet sich die Vorhabentragerin im Durchflihrungsvertrag zur Umsetzung der
geplanten Grinstrukturen im Rahmen der Realisierung des Gesamtkonzeptes. Die Kleingar-
tenanlage und die sich westlich an diese anschlieende Grinanlage vermitteln dann zur offe-
nen Ackerlandschaft hin und griinen das neue Wohngebiet nach Westen perfekt ein. Die zur
Erhaltung festgesetzte Baumhecke im Stiden des Plangebietes schirmt es zu der bestehenden
Siedlung MorikestralRe / Lenaustral3e im Stden und zu der sudwestlich gelegenen Sportan-
lage etwas ab. Entlang der GrootestralRe soll ein Grunstreifen mit einer straRenbegleitenden
Baumreihe angelegt werden. Dartiiber hinaus soll das neue Wohngebiet mit drei kleinen Plat-
zen und ca. 130 Baumen durchgrunt werden und durch zwei jeweils am Eingangsbereich zur
Siedlung geplanten Quartiersgaragen im Innenbereich autofrei sein, aber fir Fu3- und Rad-
verkehr gut erschlossen. Weiter tragt ein Ful3- und Radweg in Richtung Siden zur fu3laufigen
Verbindung des Plangebietes mit der vorhandenen Wohnbebauung Mérikestral3e / Lenaus-
tral3e bei. Die wohnortnahe Erholungsnutzung in den beiden vorhandenen Griinanlagen im
Sitden und Westen wird durch die Planung langfristig nicht beeintrachtigt. Lediglich wahrend
der Bauphase ist im Umfeld mit LArm und Emissionen zu rechnen.

Bewertung

Insgesamt wird das bereits vorbelastete Landschaftshild durch eine weitere Bebauung beein-
trachtigt, aber durch eine verbindlich geplante durchgangige und tberwiegend allgemein zu-
gangliche hochwertige Griungestaltung im Inneren und an der Nordseite und eine sehr gute
Einbindung in die Landschaft durch vorhandene Griinstrukturen wird die Beeintrachtigung
nicht erheblich sein. Weder die Naherholung noch der Rad- oder Wandertourismus werden
durch die Planung beeintrachtigt.

Vermeidung, Minimierung, Kompensation/ Ausgleich

Keine Weiteren.

2.2.11 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand

Innerhalb des Plangebiets sind keine Denkmale, Bodendenkmaler oder sonstige Kulturgiter
bekannt. Allerdings kann die Existenz solcher Kulturglter nicht vollstandig ausgeschlossen
werden.

Als sonstige im Plangebiet vorhandene Sachguter sind zwei Kanale sowie eine Kabelschutz-
rohranlage mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln zu benennen. Die Kabelschutzrohranlage
verlauft innerhalb der GrootestralRe. Der stadtischer Mischwasserkanal durchquert das Plan-
gebiet von Ost nach West und verbindet die Lenaustrall3e mit der westlich des Plangebietes
gelegenen Kleingartenanlage. Ein weiterer privater Kanal befindet sich im Stden des Plange-
bietes und verlauft in sudlicher Richtung hin zur anschlieRenden Bestandsbebauung Mo-
rikestralie.

Prognose Nullvariante
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Bei Neubauten und sonstigen Eingriffen in den Boden sind bei den geltenden Bebauungspla-
nen die gesetzlichen Bestimmungen der 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes NRW zu
beachten.

Die Kabelschutzrohranlage nebst zugehdrigem Schutzstreifen liegt géanzlich innerhalb der
nach bestehendem Planungsrecht festgesetzten offentlichen Verkehrsflache Grootestral3e. In-
sofern ist nicht mit einer Beeintrachtigung zu rechnen.

Der stadtische Mischwasserkanal verlauft ebenfalls innerhalb einer Flache, die der beste-
hende Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festsetzt.

Prognose Planung

Unabhéngig von der Neuaufstellung des Bebauungsplans sind die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetztes NRW, besonders die 88§ 15 und 16, zu beachten. Es tritt keine Anderung
zum jetzigen Planungszustand ein.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grootestral3e in inrem derzeitigen Bestand
planungsrechtlich fest. Die parallel der GrootestralRe geplanten Neupflanzungen weisen einen
ausreichend groRen Abstand zu der vorhanden Kabelschutzrohranlage nebst zugehoérigem
Schutzstreifen auf. Insofern tritt keine Anderung zum jetzigen Planungszustand ein. Beein-
trachtigungen der Anlage sind nicht zu erwarten.

Der stadtische Mischwasserkanal wird von der Trassenfihrung her an die neue Erschlie-
Bungsstruktur angepasst.

Der private Kanal ist von den Planungen nicht materiell betroffen.

Bewertung

Der Umweltbelang Kultur- und Sachgdter ist von der Planung nicht betroffen.

2.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Kumulation benachbarter
Plangebiete

Auswirkungen auf ein Schutzgut kbénnen direkte und indirekte Folgen fur ein anderes Schutz-
gut haben. Die Schutzglter stehen in einem komplexen Wirkungsgefiige zueinander, so dass
sich die Wechselwirkungen meist auch nur schwer monokausal erklaren lassen.

Fur das Plangebiet lasst sich z. B., ausgeldst durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 6122-1, ausgehend vom Schutzgut Boden, eine Kette von Wechselwirkungen ableiten.
Bodenversiegelung fuhrt zwangslaufig zu Wechselwirkungen zwischen Bodenwasserhaus-
halt, Grundwasser und Oberflachenabfluss. Damit einhergehend gibt es Wechselwirkungen
mit den Schutzgutern Pflanzen und Tiere, Lebensraum geht verloren. Sekundar wird Raum
der Frischluftentstehung entzogen (Luft/Klima) und es gibt Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaftsbild.

Die bedeutsamen Wechselwirkungen wurden bereits bei der Betrachtung der anderen Schutz-
guter bertcksichtigt. Es sind keine besonderen Vermeidungs-/ Minderungs- oder Ausgleichs-
mal3nahmen erforderlich.
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2.2.13 Sonstige Umweltbelange

2.2.13.1 Umgang mit Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche), Abfall und Abwasser

Die gesetzlichen Anforderungen an eine umweltgerechte Entsorgung sollen eingehalten wer-
den.

Der Anschluss des Plangebiets an die 6ffentliche Kanalisation ist fur hausliche Abwéasser ge-
wabhrleistet. Das gesamte Niederschlagswasser von den Dachflachen und versiegelten Fla-
chen im Plangebiet wird vor Ort versickert.

Die Abfallentsorgung erfolgt grof3tenteils Gber Unterflurcontainer. Lediglich die Reihenh&user
erhalten ihre jeweiligen Abfallbehaltnisse gemaf? den eigenen Anspriichen. Diese werden de-
zentral an den Grundstiicken abgeholt. Uber das geplante ErschlieBungssystem kénnen die
Abfallsammelstellen von Mullfahrzeugen angefahren werden.

Insgesamt ist die ordnungsgemalfe Entsorgung von Abwassern und Abféllen durch die kom-
munalen Dienste oder private Firmen sichergestellt.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 6122-1 ist eine Veranderung der Beleuch-
tungssituation/Lichtemissionen im Plangebiet und in der naheren Umgebung zu erwarten. Im
Vergleich zur aktuellen Situation (Acker, Geholze, Lichtquellen lediglich randlich im Kita-Ge-
l&nde und von der StralRenbeleuchtung) sind deutlich mehr Lichtquellen zu erwarten: Stral3en-
beleuchtung der ErschlieBungsstraf3en, Beleuchtung an und in den Wohngebauden, Fahr-
zeugbeleuchtungen. Entsprechendes gilt auch fur die Nullvariante, die Bebauung nach den
geltenden Bebauungsplanen. Eine erhebliche Verschlechterung ist in Bezug auf die Lichte-
missionen im Vergleich zur Nullvariante nicht zu erwarten.

Geruchsemissionen sind planbedingt nicht zu erwarten. Mit dem Bebauungsplan werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnsiedlung geschaffen. Im Hinblick auf die
festgesetzte Art der baulichen Nutzung (Allgemeine Wohngebiete) ist nicht davon auszuge-
hen, dass durch die ermoglichte Bebauung Emissionen verursacht werden, die negativ auf
das Umfeld einwirken. Einen Ausstold von Schadstoffen lasst die festgesetzte Wohnnutzung
nicht erwarten. Der geplante Energieeffizienzstandard minimiert zudem die durch Beheizung
und Kiihlung bedingten CO2-Emissionen.

Bewertung

Die Betroffenheit des Schutzguts Vermeidung von Emissionen ist als nicht erheblich zu be-
werten. Zur Verringerung der Beeintrachtigungen weist der Bebauungsplan darauf hin, dass
bei der Beleuchtung des Gelandes — auch wéhrend der Bauphase- grundsatzlich insekten-
freundliche Leuchtmittel mit staubdichter Abdeckung zu verwenden sind.

2.2.13.2 Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung

Im Rahmen eines Energiekonzeptes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan®® zur Versor-
gung der geplanten Wohngebaude mit Heiz- und Kihlenergie und Warmwasser wurden ver-
schiedene verflighare Anlagentechnologien und -kombinationen sowie deren Einsatz in zent-
ralen und dezentralen Versorgungsstrategien geprift und mit den Voraussetzungen im Plan-
gebiet abgeglichen.

30 BFT Enviri GmbH (Stand 18.12.2023) Energiekonzept B-Plan Nr. 6122-1 GrootestralRe/Lenaustralie,
Stadtbezirk Bonn, Ortsteil Dransdorf.
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Im Ergebnis werden nur zwei in Frage kommende dezentrale Versorgungsvarianten detailliert
gegenubergestellt, die anderen wurden fur die Planung ausgeschlossen. Die Mdglichkeit einer
gemeinsamen Versorgung benachbarter Gebaude gleicher Nutzung und Eigentiimer wurde
bertcksichtigt.

Voraussetzung sollte - soweit moéglich - der Verzicht auf den Einsatz fossiler Energietrager
sein. Die Voraussetzung fir eine zeitnahe Versorgung mit Fernwarme ist nach Auskunft der
Stadtwerke Bonn nicht gegeben. Das Plangebiet wird auch nicht an eine zentrale Gasversor-
gung angeschlossen.

Eine zentrale Versorgungsvariante fiir das ganze Plangebiet wurde aus folgenden Griinden
ausgeschlossen:

e Einzelvermarktung der Gebaude und Grundstticke

e Geothermie: Offentliche Flachen reichen nicht aus zur Deckung des Energiebedarfes
e Anschlusszwang

o Zeitliche Abhangigkeit

Die verbleibenden gepriften Varianten waren:

e Luft/Wasser-Warmepumpe mit und ohne erganzende Solarthermieanlage;
o Sole/Wasser-Warmepumpe auf Basis von geothermischen Sonden mit und ohne er-
ganzende Solarthermieanlage.

Die beiden Geothermie-gestiitzten Varianten erfordern hoéhere Investitionskosten und durch
ein geothermisches Gutachten incl. Probebohrungen muss erst noch die Machbarkeit erwie-
sen werden.

Die Luft/Wasser-Warmepumpe stellt sich als flexible Losungsmdoglichkeit fur die Reihenh&user
und Mehrfamilienhduser dar. Sie bietet flexible Kombinationsmdglichkeiten mit einer zentralen
und dezentralen Warmwasserbereitung in den Mehrfamilienhausern.

Die verpflichtende Installation von Solaranlagen (8 42a Bau O NRW) unterstitzt den effizien-
ten Betrieb der gewahlten Anlagentechnik.

Die Einbindung von Solarthermie kann den Bedarf an Primérenergie weiter senken und damit
den CO2-Ausstol3. Allerdings konkurriert die Solarthermie ggf. mit Photovoltaikanlagen um
Dachflache.

Der Kosten-Nutzen-Vergleich wird in der weiteren Planung objektspezifisch ergeben, welches
Energieversorgungssystem jeweils am glinstigsten ist.

Der Einbau ausschlieBlich umweltfreundlicher Heizsysteme flihrt zu einer deutlich gesenkten
CO2-Emission im Vergleich mit Wohngebieten mit alterer Bebauung.

2.2.13.3 Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen

Hinsichtlich der Stéranfalligkeit sind bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass ne-
ben schadlichen Umwelteinwirkungen insbesondere auch von schweren Unféllen hervorgeru-
fene Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete und Nutzungen madglichst vermieden werden.
Daher sind angemessene Schutzabstande zwischen potenziell gefahrdenden Nutzungen und
schutzbedurftigen Gebieten und Nutzungen einzuhalten. In der Nahe des Plangebietes liegen
keine Nutzungen oder Anlagen, von denen Stérfalle oder Katastrophen ausgehen kdnnten,
von dem geplanten Wohngebiet selbst gehen ebenso keine speziellen, das normale Risiko
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Ubersteigende Gefahren aus. Im Brandfall ist der Zugang zu Léschwasser gewéhrleistet. Die
Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen wird durch das Planvorhaben nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht erhdht. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter ge-
maf 8§ 2 UVPG durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

2.2.13.4 Kumulierung benachbarter Plangebiete

Das Plangebiet schliel3t an drei Seiten an bereits vorhandene Bebauung an und rundet den
Siedlungsbereich in Dransdorf sinnvoll ab. Mit der Kleingartenanlage und dem daran anschlie-
Renden Grinzug ist die landschaftliche Einbindung des neuen Wohngebietes schon gegeben.
Schon seit 1984 besteht hier Planungsrecht fir Wohnbebauung. Im Hinblick auf die Umwelt-
belange sind die Wirkungen meistens additiv, Kipppunkte sind nicht erkennbar. Teilweise gibt
es Synergieeffekte (z.B. ErschlieBung, Verkehr), teilweise wirken sich moderne Techniken wir-
kungsmindernd aus (z. B. Heizungstechnik, Photovoltaik, Dachbegriinung).

In der Umgebung sind nach heutigem Stand keine raumwirksamen Planungen zu bertcksich-
tigen, deren aktuelle Umsetzung auf ein Zusammenwirken mit dem Vorhaben zu priifen waren.

2.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichmaRnahmen sowie Uberwa-
chungsmaflnahmen

Im Folgenden wird erlautert, inwieweit und durch welche Maflinahmen erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden
kénnen, sowohl in der Bauphase als auch in der Betriebsphase.

2.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Zum Schutz des Bodens wurde 2023 ein Bodenschutzkonzept®! erarbeitet.

Tabellarisches Bodenschutzkonzept, Planungsverfahren Wohngebiet Grootestraf3e in Bonn-
Dransdorf (Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, 2023)
Vorwort

Diese grundlegenden Uberlegungen liegen dem Bodenschutzkonzept zu Grunde:

» Je hoher die Wahrscheinlichkeit ist, dass eine Gewassergefahrdung eintritt, desto eher sind
Sicherungsmal3nahmen (vorsorgliche Schutzmafl3nhahmen sowie GegenmafRnahmen fur den
Notfall) erforderlich.

. Je grofRer die Art eines moglichen Schadens sein kann, desto strenger sind die Anforderungen
an die zu treffenden Sicherungsmafnahmen.

. Je einfacher die SicherungsmalRinahmen umzusetzen und zumutbar sind, desto eher kann
auch er warten werden, dass sie umgesetzt werden.

Im Folgenden werden dem derzeitigen Planungsstand angepasste Schutz- und Gegenmafinahmen
beschrieben. Dabei werden insbesondere auch die Herrichtung der infrastrukturellen Einrichtungen
(Wege) einschlieBBlich der bendétigten Baumaschinen sowie Verkehrsmittel fir Materialtransport
(LKW, Bagger, Kran usw.) bedacht.

Bei den MalRhahmen handelt sich um vorbeugende Malihahmen sowie um spezielle Bauliberwa-
chung/Fachbaubegleitung. Dies ist wichtig zur Vorbereitung und Einweisung aller am Bau Beteiligten
und fur die Kontrolle durch die Aufsichtsbehdrden. Es werden GegenmalRnahmen beschrieben, die
ergriffen werden, sollte es trotz aller Vorsorge zu besorglichen Auswirkungen kommen. Grundsatzlich
gilt es schadhafte Auswirkungen zu vermeiden und mdgliche Gefahrdungen zu vermindern.

31 Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH (2023): Planungsverfahren Wohngebiet Grootestral3e in Bonn-
Dransdorf, Bodenschutzkonzept.
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Bauphase

Gefahrdungspotential / Wirkfak-
toren

Schutz-/Gegenmalinahmen

Bodenverdichtung

Beachtung der Konsistenz geméaf3 DIN 19639 (BBB)
Witterungsverlauf beachten

Auslage von Bodenschutzplatten auf temporaren Fahr-
trassen sowie Stell-/Wendeplatzen fur Baumaschinen
Umfahrungen der Baufenster sind zu vermeiden
Einsatz von Radfahrzeugen auf unbefestigten Bodenfla-
chen nicht zulassig, bedarfsorientiert in Absprache mit
BBB

Verlust der Eigenart — Aufbruch des
Bodengefiiges durch Aushub

Teils unvermeidbar bei Bodenbearbeitung und Aushub
Besondere Sorgfalt

Bodenschonende Bearbeitung gemaf DIN 19639
Bodenkundliche Baubegleitung (BBB)

Bodenerosion

Begriinung der Oberbodenmieten (vor Einsaat Ruickspra-
che mit BBB)

Vermischung von unterschiedlichen
Bodenmaterialien

Trennung von Oberboden und mineralischem Unterboden
separate Lagerung in Bodenmieten (Abstand der Mieten
zueinander mind. 0,5 m)

i.d.R. Lagerungshohe Oberboden max. 2 m

i.d.R. Lagerungshdhe Unterboden max. 3 m

Hier: Begriinung der Oberbodenmieten (mit Lupinen/-
Rohrschwingelmischung, vor Einsaat Riicksprache mit
BBB)

Mieten nicht in Muldenlagen anlegen

Mieten nicht befahren — verdichten

Hinreichende Dimensionierung der Lagerplatze fir Bo-
denmaterial

Absprache mit BBB

Sediment- und Nahrstoffaustrag
(Auswaschung, Abtrag-Transport-
Wiederablagerung von Sediment/-
Boden)

Begriinung der Oberbodenmieten (vor Einsaat Ruckspra-
che mit BBB)

Schutz gegen Eintrag von Fremdbo-
den

kein Recycling-Material verwenden
Im Einzelfall: Unbedenklichkeit ist vor dem Einbau von
Fremdstoffen nachzuweisen

Lokale Bodenkontamination im Le-
ckage-Fall infolge eines Unfalls/ei-
ner Havarie

Umfassende Sorgfalt im Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen

Vor Baubeginn Einweisung des Baupersonals

Ortliche Fachbaubegleitung einschl. Kontrolle der magli-
chen Punktquellen wie Lagerflachen und Maschinen-
standorte durch BBB

Vorhalten von Olbindemitteln (Vlies, Streu, Schlangel)
Im Schadenfall: Kontamination eingrenzen — kontami-
niertes Material beseitigen und ordnungsgemaf entsor-
gen

Befolgen der festgelegten Alarmkette im Schadensfall

Anfall von Stau-/Tagwasser

Vorkehrungen fir den Andrang Tag- und/oder Stauwas-
ser
Baugruben-/flachenentwéasserung
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» Ableitung ist im Vorfeld mit der zustandigen Behérde,
dem AG und der BBB abzustimmen; ggf. 8 56 WHG, § 46
LWG NRW

Im Bodenschutzkonzept wird dartber hinaus u.a. eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB)
sowie bodenschonende Bearbeitung gemaf DIN 19639 empfohlen. Das Bodenschutzkonzept
wird Gegenstand des Durchfuhrungsvertrages. In dem Vertrag verpflichtet sich die Vorhaben-
tragerin zur Umsetzung des Konzeptes.

Zum Schutz des Menschen und der menschlichen Gesundheit setzt der Bebauungsplan Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen fest. Demnach mussen innerhalb
der mit Larmpegelbereichen (LBP) gekennzeichneten Flachen die Auf3enbauteile (z.B. Wand,
Dach, Fenster, Turen) und Elemente (z.B. Luftungseinrichtungen, Rollladenkasten) von Ge-
bauden entsprechend der unterschiedlichen Raumarten oder Nutzungen die Anforderungen
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 und Teil 2, Ausgaben Januar 2018 fir den
entsprechenden Larmpegelbereich erfullen.

Fur Raume, die gem. DIN 4109 Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und einen
Beurteilungspegel > 45 dB(A) aufweisen, ist eine ausreichende Beliiftung durch schallge-
dammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Malinahmen bei geschlossenen Fenstern
und Turen sicher zu stellen. Von dieser Vorgabe kann abgewichen werden, wenn gutachterlich
nachgewiesen wird, dass die Beurteilungspegel vor dem zu 6ffnenden Fenster in der Nachtzeit
weniger als 45 dB(A) betragen.

Far Auf3enwohnbereiche wie Balkone, Loggien oder Terrassen, die einen Beurteilungspegel
> 62 dB(A) im Tagzeitraum aufweisen, ist Schallschutz in Form von baulichen MaRnahmen,
wie beispielsweise dem Einbau von Verglasungselementen, erforderlich. Hiervon ausgenom-
men sind Auf3enwohnbereiche von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusatzlich auf der
larmabgewandten Seite ein AuRenwohnbereich errichtet wird, der einen Beurteilungspegel <
62 dB(A) aufweist.

Zum Schutz der umgebenden Wohnnutzungen sind fir die Quartiergaragen Schallschutzan-
forderungen im Sinne von Schallminderungsmalinahmen gegeniber der Schallabstrahlung
einer offenen Fassade einzuhalten:

Quartiersgarage Q1.

Fassadenseite zwischen den im Bebauungsplan dargestellten Punkten B und D - Reduktion
der Schallabstrahlung der offenen Fassade jeder Etage (Ebene 0-3) um 1 dB

Fassadenseite zwischen den im Bebauungsplan dargestellten Punkten C und D - Reduktion
der Schallabstrahlung der offenen Fassade jeder Etage (Ebene 0-3) um 5 dB

Quartiersgarage Q2:

Fassadenseite zwischen den im Bebauungsplan dargestellten Punkten G und H - Reduktion
der Schallabstrahlung der offenen Fassade jeder Etage (Ebene 0-3) um 8 dB

Fassadenseite zwischen den im Bebauungsplan dargestellten Punkten F und H - Reduktion
der Schallabstrahlung der offenen Fassade jeder Etage (Ebene 0-3) um 3 dB

Fassadenseite zwischen den im Bebauungsplan dargestellten Punkten E und G - Reduktion
der Schallabstrahlung der offenen Fassade jeder Etage (Ebene 0-3) um 3 dB
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Fassadenseite zwischen den im Bebauungsplan dargestellten Punkten E und F - Reduktion
der Schallabstrahlung der offenen Fassade jeder Etage (0-3) um 2 dB.

Die Quartiersgaragen sind jeweils mit einem Dach Uber der obersten Parkebene herzustellen.
Die Festsetzungen zum Schallschutz sind einzuhalten.

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zu erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdénnen in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehorden getroffen werden, sofern durch einen Sachverstandigen nachge-
wiesen wird, dass tatsachlich ein geringerer maR3geblicher AuRenlarmpegel bzw. Beurteilungs-
pegel vorliegt, als dies der Larmpegelbereich angibt.
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Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen:

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahme VML1: Pflanzgebot, keine Schottergarten

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir zulassige Stellplatze und
Garagen nach § 12 sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in Anspruch genommen werden,
durch Bepflanzung mit Baumen, Strauchern, Stauden, Krautern oder Wiese/Rasen als Vege-
tationsflachen zu gestalten und dauerhaft so zu unterhalten. Der Bebauungsplan enthéalt eine
entsprechende Festsetzung.

Vermeidungs- und MinimierungsmaflRinahme VM2: Vegetationsflachenschutz-/Gehdlz-
schutzmalBnahmen

Die Hecken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und an seinen R&ndern sollen langfris-
tig erhalten werden. Daher sind diese und die zu erhaltenden Baume wahrend der gesamten
Bauphase bauseitig durch einen ortsfesten Bauzaun gegen schéadliche Wirkungen des Bau-
betriebs zu schiitzen. Die Lagerung von Materialien und das Abstellen von Maschinen im Be-
reich der Hecken und der Kronentraufe von Baumen, die erhalten werden sollen, zuztglich
eines Sicherheitsabstandes von 1,5 m ist nicht zuldssig, ebensowenig das Befahren dieser
Bereiche. Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® ist zu beachten. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan weist hierauf hin.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahme VM3: Diversifizierung der privaten Grinfla-
che

Die festgesetzte private Grunflache ist naturnah zu erhalten. Innerhalb der Hecke sind 5 zu-
satzliche Baume der Arten Stieleiche, Buche, Eberesche, Vogelkirsche (mit Nahrungspotential
fur die Haselmaus) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Mal3-
nahme dient gleichzeitig der Erh6hung der Verschattungswirkung und Verdunstungsabkuih-
lung an den angrenzenden Grundstiicken und wirkt einer hohen bioklimatischen Belastung
entgegen. Der Bebauungsplan trifft eine entsprechende Festsetzung.

2.3.2 MaRBnahmen zum Artenschutz

Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen fiir den Artenschutz (AVM)

AVM 1 Fang ggf. vorhandener Haselmause mittels Haselmaus-Tubes und Umsiedlung
(entfallt!)

Im Zeitraum April bis Oktober vor Rodung des Gehdlzstreifens im Siiden und Osten des Plan-
gebiets sind durch eine fachkundige Person 20 Haselmaus-Tubes in dem Gehdblzstreifen in
1,5 bis 2 m H6he anzubringen und alle 4 Wochen, mindestens aber fiinfmal, auf Haselmause
zu kontrollieren. Sollten bei den Kontrollen Haselmause gefunden werden, so sind diese mit
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde in ein zuvor identifiziertes geeignetes Gehdlz
im Umfeld umzusiedeln.

(Da die Heckenstrukturen, die einen potentiellen Lebensraum fur die Haselmaus bilden, bis
auf einen schmalen Durchstich fir einen Fu3- Und Radweg zur Erhaltung festgesetzt werden,
kann nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Bonn auf eine Untersu-
chung der Haselmaus ganz verzichtet werden, da fir die Art, wenn sie im Plangebiet tatséch-
lich vorkommt, durch die geanderte Planung keine artenschutzrechtlichen Konflikte mehr zu
beflirchten sind.)
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AVM 2 Rodungs- und Baumfallarbeiten aulR3erhalb der Fortpflanzungs- und Ruhezeiten

Um einer Totung immobiler Jungvidgel durch die Rodung von Gehélzen im Plangebiet auszu-
schlie3en, sind samtliche ggf. erforderlichen Rodungs- und Baumfallarbeiten ausschlieRlich in
der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar (also auf3erhalb der Brutzeit, geman § 39 Abs.
5 Satz 2 BNatSchG) durchzufthren.

AVM 3 Amphibienschutzzaun entlang des Plangebiets wahrend der Bauzeit und Fang
mit Umsiedlung

Um einen Verbotstatbestand nach 844 Abs. 1 BNatSchG, hier Tétung, zu vermeiden, missen
alle potentiell im Plangebiet lebenden Amphibien vor Beginn der Baumal3nahmen aus der Fla-
che gebracht werden. Um dies zu erreichen, ist bis Ende Januar des Jahres, in dem die Bau-
feldfreimachung geplant ist, ein Amphibienzaun entlang der Westseite des Plangebiets und
jeweils entlang der Halfte der Nord- und Sudseite aufzustellen. Auf der Westseite werden alle
15 m auf Seite des Plangebiets kleine Erdrampen bis zur Zaunhthe angeschittet. So kénnen
Amphibien und andere Kleintiere die Flache in Richtung Kleingartenanlage verlassen, aber
nicht mehr in umgekehrter Richtung wandern. Der Schutzzaun muss wahrend der gesamten
Dauer der Baumalnahmen bestehen bleiben, damit eine Wiederbesiedelung des Plangebiets
durch Amphibien ausgeschlossen werden kann. Um die Wechselkréten auf der Planflache
guantitativ abzufangen soll zusatzlich im Frihjahr vor Baubeginn und nach Aufstellen des Am-
phibienzaunes ein Gewasser angelegt werden, um die Wechselkroten anzulocken. Diese wer-
den dann wahrend der Fortpflanzungssaison an mehreren Terminen gefangen und in die Ge-
wasser auf den MaRnahmenflachen M1 und M2 umgesiedelt (Baubeginn dann nicht vor 1.
August des Jahres mdglich). Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

AVM 4 Amphibiensichere Gullys und Kellerschéachte - Todesfallen fur Amphibien ver-
meiden

Um unnotige Verluste von Amphibien und anderen Kleintieren in Gullys, Abwasser-, Licht- und
Kellerschachten zu vermeiden, sind diese in dem geplanten Neubaugebiet von vorn herein
amphibiensicher zu gestalten. Z. B. sind Gullydeckel (Kanalschachtdeckel), Kanaldeckel und
Kellerschachtabdeckungen passgenau durch feinmaschigen Gitterdraht (z. B. feuerverzinkten
Maschendraht, maximal 5 mm Maschenweite) zu unterlegen (bei Kellerschachten auch abzu-
decken). Andere mdgliche Macharten der Schachtsicherung sind von der Unteren Natur-
schutzbehoérde der Stadt Bonn zuvor zu genehmigen. Kellerau3entreppen missen mit einer
Ausstieghilfe versehen werden. Der Bebauungsplan weist hierauf hin.

Vermeidung von Vogelschlag

Sollten im Neubau grof3flachige Glaselemente (Fensterscheiben) eingesetzt werden, so kon-
nen dadurch Verbotstatbestdnde der Verletzung oder Tétung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeldst werden, z. B. wenn Glasflachen durch Kollision zum Tod von Végeln fuhren (Vogel-
schlag). Zur Minimierung dieser Gefahren sind fur Glasflachen daher bereits bauseitig nach-
weislich wirksame Mal3nahmen zu ergreifen. Folgende MalRnahmen sind geeignet:

e Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hoch wirksamer Markierungen (horizontale
oder vertikale Streifen, gepunktete Linien, individuelle Muster, Sandstrahlungen).

o Verwendung alternativer lichtdurchl&ssiger, nicht transparenter Materialien (Milchglas,
Ornamentglas, Glasbausteine. Sandstrahlungen).

¢ Vermeidung von groR¥flachigen Glasfronten sowie von Durchsichten und Korridoren.
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Weitere Empfehlungen und Praxisbeispiele zum Umgang mit Végeln bei der Fassaden- und
Lichtgestaltung von Geb&uden finden sich im Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht* (Réssler, M. et al. 2022). Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis
auf den Leitfaden.

Dauerhafte Abzaunung zwischen Neubaugebiet und Kleingartenanlage

Winschenswert ist dartiber hinaus eine dauerhafte Abzaunung der Kleingartenanlage auf der
ganzen Lange hin zu dem geplanten Neubaugebiet. Die Kleingartenanlage fungiert als Win-
terlebensraum der Wechselkréte. Auf3erdem wurden dort wahrend der Untersuchungen regel-
maRig Fledermause gesehen, die dort offenkundig Quartiere finden und jagen, aul3erdem wur-
den Igel, Fuchs und mehrere Singvogelarten beobachtet. Eine Abzaunung der neuen Siedlung
zur Kleingartenanlage hin wirde dort Stérungen, besonders durch viele neu hinzukommende
Hunde, Katzen und Menschen minimieren. Durch die Darstellung eines Zaunes an der westli-
chen Plangebietsgrenze im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan ist dieser nun gesichert. Aller-
dings ist die Abzaunung durch die Anbindung der Kleingartenanlage an das Plangebiet Uber
einen neu zu schaffenden FulRweg unterbrochen.

2.3.3 MaBRnahmen zum Ausgleich und der Kompensation

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fir die Wechselkrote (CEF)
MalRnahme M1

Mafnahmenflache M1: Gemarkung Bonn (054302), Flur 84, Flurstiick 82, 6994 m2, Ausgangs-
zustand: Acker

Einzelne Malinahmen-Komponenten:

- Schaffung von Fortpflanzungsgewdassern und deren Pflege,
- Gestaltung und Pflege der Gewasserrander,

- Anlage von Totholzhaufen und Steinhaufen,

- Schaffung und Pflege von schitteren Brachen (4.000 m2),

- Anlage einer kleinen Glatthaferwiese (ca. 1.600 m?).

Die 1.600 m? Glatthaferwiese dienen gleichzeitig als Kompensationsflache fir den Eingriff
durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

MafRnahme M2

Maflnahmenflache M2: Gemarkung Bonn (054302), Flur 48, Flurstiicke 669, 648, 649,
650,652, zusammen umfassen diese Flurstiicke eine Flache von 5.724 m?, Ausgangszustand:
Artenarmes Griinland mit aufkommenden Gehdlzen

Einzelne MaRnahmen-Komponenten:

- Schaffung von Fortpflanzungsgewdassern und deren Pflege,

- Gestaltung und Pflege der Gewasserrander,

- Anlage von Totholzhaufen und Steinhaufen,

- Schaffung und Pflege von schitteren Brachen (3.500 m?),

- Anlage einer kleinen Glatthaferwiese (ca. 1.500 m?),

- Pflanzung einer abschirmenden Hecke Richtung Grootestral3e.

Auf den beiden MalRnahmenflachen M1 und M2 fiir die Wechselkréte wurden zwischen 2021
und 2024 bereits 8 Foliengewésser geschaffen sowie Stein- und Totholzhaufen als Sommer-
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und Winterquartiere fir Amphibien angelegt und grof3flachig Geholze entfernt und vegetati-
onsarme Brachflachen hergestellt. In einem mehrjahrigen Monitoring®? durch die Biologische
Station Bonn/Rhein-Erft wurde erfolgreiche Reproduktion der Wechselkréte in den bereits an-
gelegten Gewassern auf der Flache M1 nachgewiesen. Weitere Mal3nahmen aus dem Mal3-
nahmenkonzept® werden in 2024 und 2025 umgesetzt.

2.3.4 Ersatzbaumpflanzungen

Im Plangebiet stehen 10 Baume, die unter die Bonner Baumschutzsatzung fallen.

Fur den Entfall satzungsgeschiitzter Baume sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Anzahl
der Ersatzpflanzungen richtet sich nach der Anzahl der entnommenen, satzungsgeschiitzten
Baume (Ausgleich 1:1 = entsprechend der Anzahl der erteilten Fallgenehmigungen im Bauge-
nehmigungsverfahren). Die konkrete Regelung Uber Anzahl, Baumarten und Standorte wer-
den im Zusammenhang mit der Baugenehmigung getroffen.

Voraussichtlich muss jedoch nur 1 Satzungsbaum planbedingt gefallt werden, wenn der Kita-
neubau an der Lenaustral3e realisiert wird.

2.4 Alternativprufungen

Anderweitige Planungen

Im Verlauf des Planungsverfahrens fiir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 6122-1 wurden bereits mehrere verschiedene Planungsvarianten optimiert. Die
aktuelle Planung als Ergebnis der Optimierungen erméglicht dabei eine deutlich verdichtete
Bebauung (sparsamer Umgang mit Grund und Boden gem. 81a BauGB, geringere klimatische
Auswirkungen) mit mdglichst grof3en und multifunktionalen Griinflichen und hohen Umwelt-
standards (Erhalt vorhandener Grunstrukturen, Quartiersgaragen, Mobilitatskonzept, kleinere
Verkehrsflachen, vollstandige Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet, Dachbe-
grinung, Photovoltaikanlagen auf den Dachern, umweltfreundliche Heizsysteme etc.).

Null-Variante

Fur das Plangebiet besteht bereits Planungsrecht. Sofern das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6122-1 nicht durchgefuhrt wirde, wirde die Flache mdglicherweise
noch einige Jahre im derzeitigen Zustand verbleiben. Aufgrund des in der Region bestehenden
Wohnbedarfs ware jedoch zumindest mittelfristig sicher mit einer baulichen Nutzung und den
daraus resultierenden negativen Umweltauswirkungen durch Bebauung / Versiegelung bisher
unbebauter Flachen zu rechnen sein.

2.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a (3) BauGB ist der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Ab-

32 Hachtel, M. (2024). Monitoring der Wechselkrote, Bewertungen der Population und Lebensraumqua-
litat im Rahmen der Anderung des Bebauungs-plans Nr. 7323-13,Grootestralle” Kurzbericht
fur das Jahr 2023. Biologische Station Bonn / Rhein-Erft.

33 Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2023b): Vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6122-1 “Groo-
testralBe/LenaustralRe” in Bonn-Dransdorf — MalRnahmenblatter.
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wéagung nach 8§ 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich ist in der Regel so weit erfor-
derlich, als Eingriffe nicht bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Die Eingriffsbewertung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6122-1 “Grootestra-
Re/LenaustraBe” in Bonn-Dransdorf wurde daher im Landschaftspflegerischen Begleitplan®*
nach der Methode des LANUV ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung
in NRW* (2008) auf der Grundlage der Festsetzungen der giltigen Bebauungspléane der Stadt
Bonn Nr. 7323-13 und Nr. 7323-2 im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6122-1 vorge-
nommen (vgl. Plan 3 zum Bebauungsplan Nr. 6122-1 - Abgrenzung Bebauungsplane im An-
hang).

Als Ausgangszustand vor dem Eingriff wurden dabei die bei Umsetzung dieser Bebauungs-
plane Nr. 7323-13 und Nr. 7323-2 zulassigen Biotoptypen angenommen (vgl. Plan 1 zum Be-
bauungsplan Nr. 6122-1 - Bestand im Anhang) und mit dem Eingriff durch die Umsetzung des
geplanten Bebauungsplans Nr. 6122-1 “Grootestrale/Lenaustral’e” verglichen (vgl. Plan 2
zum Bebauungsplan Nr. 6122-1 - Planung im Anhang). Die Biotoptypen nach Umsetzung der
jeweiligen Planung sind dabei nach den voraussichtlichen 6kologischen Verhéltnissen bewer-
tet, die durch die Bebauungsplane ermdglicht werden. Die im Bebauungsplan Nr. 6122-1 zur
Erhaltung festgesetzten Geholzflachen (Baumhecken) und die kleine sudliche Grunanlage
werden nach ihrer tatsachlichen Qualitat bewertet, da sie erhalten bleiben. Einzelne Baume
zum Erhalt oder geplante, nicht festgesetzte Baume sind nicht in die Bewertung eingeflossen.
Sie wirden das Ergebnis zugunsten der aktuellen Planung verschieben. Die Ergebnisse sind
in den Tabellen A1 Bewertung der Biotoptypen nach gultigen Bebauungsplanen und A2 Be-
wertung der Biotoptypen nach dem Bebauungsplan Nr. 6122-1 im Anhang dargestellt.

Die Eingriffshilanzierung weist fur die Planung entsprechend den beiden giiltigen Bebauungs-
planen der Stadt Bonn Nr. 7323-13 und Nr. 7323-2 innerhalb des Geltungsbereichs des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6122-1 einen 6kologischen Wert von + 48.213 Punkten
nach LANUYV (2008) aus. Die aktuelle Planung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
6122-1 wird mit + 44.088 Punkten nach LANUV (2008) bewertet. Damit verursacht die Umset-
zung der aktuellen Planung ein Defizit von + 4.125 Punkten nach LANUV (2008). Als Kompen-
sation fur dieses Defizit werden auf der MalRnahmenflache M1, Gemarkung Bonn (054302),
Flur 84, Flurstlick 82, 6994 m2, 1.600 m2 Acker in eine artenreiche Glatthaferwiese umgewan-
delt und dauerhaft gepflegt (Wertzuwachs + 4.800 Punkte) (vgl. Tabelle A3 Externe Kompen-
sation zum Bebauungsplan Nr. 6122-1 ,Umplanung von Acker in Artenreiches Grunland® im
Anhang). Unter Beriicksichtigung der Kompensationsflache entsteht ein rechnerischer Uber-
schuss von + 675 Punkten. Dadurch kénnen auch eventuelle, geringfligige GRZ-Uberschrei-
tungen bei Reihenmittelhausern (siehe textliche Festsetzung 2.3) kompensiert werden. Ein-
zelheiten zur Umsetzung der MaRnahme sind dem MaRnahmenkonzept zu entnehmen?® ¢,

34 Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2024): Landschaftspflegerischer
Begleitplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6122-1, Stadtbezirk Bonn, Ortsteil Dransdorf.
35 Gesellschaft fur Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2023a): Vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6122-1 “Groo-
testralle/Lenaustralle” in Bonn-Dransdorf.

36 Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2023b): Vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6122-1 “Groo-
testralle/Lenaustrae” in Bonn-Dransdorf — MaRnahmenblatter.
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Auf den beiden MafRnahmenflachen M1 und M2 fir die Wechselkréte wurden bereits 6kologi-
sche Aufwertungen vorgenommen (Anlage von Gewaéssern, Anlage von Stein- und Totholz-
haufen als Sommer- und Winterquartiere fiur Amphibien und Schaffung vegetationsarmer
Brachflachen) bzw. teilweise sind noch weitere Mal3nahmen geplant (Einsaat von artenrei-
chem Grunland, Entwicklung von Brachflachen mit schiitterer Krautvegetation, Pflanzung von
Gehdlzen, Einzaunung fur Stérungsfreiheit). Diese MaRnahmen sind mit Ausnahme der 1.600
m2 Glatthaferwiese nicht in die Eingriffsberechnung einbezogen.

3 Priufmethoden und Zusammenfassung

3.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Zum jetzigen Planungsstand sind keine Schwierigkeiten auf3er den in den vorhergehenden
Kapiteln dargestellten bekannt. Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes liegen Planungs-
grundlagen und Daten, sowie Gutachten und Stellungnahmen vor, sodass die Empfindlichkeit
der Schutzgiiter gegentiber den Auswirkungen des geplanten Vorhabens planungsbezogen
beurteilt werden kénnen.

Viele technische Verfahren werden erst nach dem Aufstellungsverfahren eines Bebauungs-
plans im weiteren Verfahren ausgewahlt/festgelegt.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB Uberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Realisierung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige und auch erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig zu erkennen
und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsplans mit den entsprechenden Fachgutachten
kénnen die mit der Umsetzung verbundenen Umweltauswirkungen ausreichend abgeschéatzt
werden. Hierzu gehéren auch die aufgrund der Bauleitplanung festgesetzten und erforderli-
chen naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen. Die Planung inkl. MaRnahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zur Kompensation voraussichtlicher erheblicher nachteiliger Um-
weltwirkungen, ist nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und Vorschriften umzu-
setzen. Die Uberwachung und die moglicherweise notwendigen MaRnahmen zur Durchset-
zung dieser Vorschriften sind im Rahmen der Bauaufsicht geregelt. Diesem Ziel dient bezig-
lich der festgesetzten Malinahmen, insbesondere bezlglich der Anforderungen des Arten-
schutzes und des Baumschutzes, auch eine Umwelt-Baubegleitung. Die Notwendigkeit von
dariiberhinausgehenden besonderen Uberwachungsmafnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

Informationen anderer Behdrden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen auf die Umwelt nach 8 4 (3) BauGB sind zu prifen, ggf. sind geeignete
Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck werden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dazu aufgefordert, die
Bundesstadt zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durch-
fuhrung des Planes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat. Gleichzeitig werden die Fachamter der Stadtverwaltung dazu aufgefordert,
entsprechende Erkenntnisse mitzuteilen, um AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Um die gewinschten Ziele und die dauerhafte Wirksamkeit der vorgezogenen Ausgleichs-
mafnahmen (CEF) auf den MaRnahmenflachen M1 und M2 zu gewéhrleisten, ist ein spezifi-
sches Monitoring notwendig. Hierbei sollen im Fortpflanzungszeitraum der Wechselkrote alle
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2 Jahre die Malinahmenflachen M1 und M2 mittels artspezifischen Kartiermethoden auf Fort-
pflanzungserfolg hin untersucht werden. Auch eine regelmafige Kontrolle auf den Erhalt der
notwendigen Gewasserparameter (gentigend Flachwasserbereiche, Vegetationslosigkeit, ge-
nigend Wassertiefe Gber den gesamten Entwicklungszeitraum, etc.) und ihrer Pflege ist not-
wendig, damit die MaRnahmen auch langfristig ihren Zweck erflllen. Dartber hinaus ist im
Rahmen des Monitorings darauf zu achten, dass die Flachen im Bereich der schitteren Bra-
chen nicht zu dicht bewachsen sind oder verbuschen. Die Funktionsfahigkeit des Zaunes ist
zu kontrollieren. Bei Defiziten sind Gegenmafl3hahmen zu veranlassen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemaf § 2 Absatz 4 BauGB fir
die Belange nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse
werden in einem Umweltbericht gemaf? § 2a BauGB dargestellt.

Die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fur die jeweiligen Schutzgiter/Umweltbelange in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind,
sind in den Tabellen 1 und 2 dieses Umweltberichtes dargestellt.

Fir den Geltungsbereich des neu aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
6122-1 besteht Planungsrecht Uberwiegend durch den Bebauungsplanes Nr. 7323-13, der im
Jahr 1984 Rechtskraft erlangt hat. Darin wird nahezu das gesamte Plangebiet als ,Reines
Wohngebiet* festgesetzt. Im Osten des Plangebietes ist eine ,Flache fur Gemeinbedarf (Kin-
dergarten)“ ausgewiesen. Die seinerzeit vorgesehenen ErschlieBungsflachen sind als offentli-
che Verkehrsflachen in dem Bebauungsplan festgesetzt.

Fir eine kleine Teilflache im Stiden des Plangebietes bestimmt der Bebauungsplan Nr. 7323-
2 das Planungsrecht. Aktuell besteht dort eine 6ffentlich genutzte Griinanlage. Im Norden des
Plangebietes besteht im Bereich der Grootestral3e derzeit Planungsrecht in Form der Bebau-
ungsplane Nr. 7323-5 und 7323-10. Sowohl der aus dem Jahre 1975 stammende Bebauungs-
plan Nr. 7323-5 als auch der Bebauungsplan Nr. 7323-10, der im Jahr 1997 Rechtskraft erlangt
hat, weisen die betroffenen Flachen jeweils als 6ffentliche Verkehrsflache aus.

Der nun aufzustellende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6122-1 ersetzt die Bebau-
ungsplane Nr. 7323-13, 7323-2, 7323-5 und 7323-10 soweit diese in seinen Geltungsbereich
fallen.

Das bestehende Planungsrecht aus den 1980er Jahren entspricht in vielerlei Hinsicht nicht
den heutigen Anforderungen an die vorgesehene Planung.

Vor dem Hintergrund des anhaltend hohen Wohnraumbedarfs in Bonn plant die Vorhabentra-
gerin unter der Projektgesellschaft Bonn Grootestraie GmbH & Co. KG die Entwicklung eines
urbanen Wohnquartiers mit ca. 340 Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnformen: ca. 299
im Geschosswohnungsbau und 41 Wohneinheiten in Reihenhdusern. Dariiber hinaus ist zur
Deckung des Bedarfs an Kindertagesstatten eine 4-gruppige Kindertagesstatte im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans vorgesehen. Der Bebauungsplan soll ebenfalls das Pla-
nungsrecht fur einen potentiellen Ersatzneubau der bestehenden stadtischen Kindertages-
statte LenaustrafRe mit Wohntiberbauung (ca. 15 weitere Wohneinheiten) schaffen.
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Der Bebauungsplan setzt Flachen zum Erhalt von Bd&umen und Strduchern fest. Ein verbindli-
cher Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit einem stadtebaulichen Konzept sieht die Schaf-
fung dreier Nachbarschaften mit vielfaltigen Wohntypologien und einer autoarmen Erschlie-
Bung vor. Die vorgesehenen Mehrfamilien- und Reihenh&user gruppieren sich jeweils um ei-
nen Nachbarschaftshof und férdern die jeweilige Adressbildung und die Identitatsbildung der
Bewohnerschaft mit den Héfen und dem Quartier. Dadurch, dass séamtliche bauordnungsrecht-
lich notwenigen Pkw-Stellplatze und weitere Mobilitatsfunktionen in zwei Quartiersgaragen an
den Gebietseingangen verortet werden, werden die Hofe jeweils autoarm — mit groRen 6ffent-
lichen Grunflachen — konzipiert. So entsteht eine hohe Aufenthaltsqualitat, aber auch eine
Okologische Wertigkeit der Hofe. Eine Umfahrung fur Feuerwehr, Millabfuhr und im Bedarfsfall
fur Lieferverkehre ist moglich. Das Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen im Gel-
tungsbereich soll zu 100% in den Grinanlagen versickert werden. Fir die geplanten Flachda-
cher wird extensive Dachbegriinung vorgeschrieben die mit Photovoltaikanlagen zu kombinie-
ren ist. Dabei erfolgt eine Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen.

In einem Umweltbericht werden alle Umweltauswirkungen der Planung betrachtet. Dabei wird
eine Bewertung vorgenommen, ob die Umweltbelange durch die Planung erheblich betroffen,
nicht erheblich betroffen oder nicht betroffen sind. Ggf. werden auch die nicht abschlielend zu
bewertenden Umweltbelange benannt und die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-
langen dargestellt. Fir alle Umweltbelange wird, wenn moglich, der Bestand, die Prognose
Nullvariante, die Auswirkungen durch die Planung, ggf. die erforderlichen Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen dargestellt.

Verglichen werden fiir jedes Schutzgut/ jeden Umweltbelang die jetzt fiir das Plangebiet
rechtsgultigen Bebauungsplane und deren Vorgaben, Restriktionen oder Mdglichkeiten mit
den im neuen Plan festgesetzten Vorgaben, Restriktionen und Mdglichkeiten, wobei auch der
Ist-Zustand geschildert wird. Bei der Bewertung spielt auch eine Rolle, welche MalRBhahmen
ergriffen werden, um erhebliche Auswirkungen der Planung zu vermeiden.

Als von der Planung nicht betroffen werden die folgenden Umweltbelange eingestuft (Voraus-
setzung: Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen werden eingehalten):

e Erhaltungsziele / Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7h),

Landschaftsplan, Natur- und Landschaftsschutzgebiete (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 79),
¢ Biologische Vielfalt und Biotopverbund (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a),

e Oberflachenwasser (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a),

e Kulturglter und sonstige Sachgiter (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7d).

e Erneuerbare Energie/ Energieeffizienz (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f).

Als von der Planung nicht erheblich betroffen werden die folgenden Umweltbelange eingestuft:
(Voraussetzung: Vermeidungs- und Minimierungs- und SchutzmafRnahmen werden eingehal-
ten und vorgezogenen Ausgleichsmal3inahmen rechtzeitig umgesetzt):

e Tiere (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a),
o Pflanzen und Lebensraume (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a),
e Grundwasser (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a),

¢ Klima/ Kaltluft, Ventilation, Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a),
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e Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, hier: Schallimmissionen/Larm (BauGB § 1
Abs. 6 Nr. 7 c)

e Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, hier: Luftschadstoffe — Immissionen
(BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢)
e Landschaftsbild und Erholung (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a),

¢ Mensch, Gesundheit, Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen (BauGB § 1
Abs. 6 Nr. 7c)

e Vermeidung von Emissionen (nicht Larm/ Luft, insbesondere Licht), sachgerechter Um-
gang mit Abfallen und Abwéssern (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7e).

Als von der Planung erheblich betroffen, auch bei Umsetzung des Bodenschutzkonzeptes und
unter Bodenkundlicher Baubegleitung, werden die folgenden Umweltbelange eingestuft:

e Boden und Flache (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a).

Die bedeutsamen Wechselwirkungen wurden bereits bei der Betrachtung der anderen Schutz-
guter bertcksichtigt. Diesbezlglich sind keine besonderen Vermeidungs-/ Minderungs- oder
Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Die Eingriffsbewertung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6122-1 “Grootestra-
Re/Lenaustrale” wurde im Landschaftspflegerischen Begleitplan®” nach der Methode des LA-
NUV ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (2008) auf der
Grundlage der Festsetzungen der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6122-1 aktuell
gultigen Bebauungsplane. Als Ausgangszustand vor dem Eingriff wurden dabei die bei Um-
setzung der Bebauungsplane Nr. 7323-13 und Nr. 7323-2 zulassigen Biotoptypen angenom-
men (vgl. Plan 1 im Anhang) und mit dem Eingriff durch die Umsetzung des geplanten Bebau-
ungsplans Nr. 6122-1 verglichen (vgl. Plan 2 im Anhang). Die Biotoptypen nach Umsetzung
der jeweiligen Planung sind dabei nach den voraussichtlichen 6kologischen Verhaltnissen be-
wertet, die durch die Bebauungsplane ermdglicht werden. Die im Bebauungsplan Nr. 6122-1
zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzflachen (Baumhecken) und die kleine sudliche Griinanlage
werden nach ihrer tatsachlichen Qualitat bewertet, da sie erhalten bleiben. Einzelne Baume
zum Erhalt oder geplante, nicht festgesetzte Baume sind nicht in die Bewertung eingeflossen.
Sie wirden das Ergebnis zugunsten der aktuellen Planung verschieben. Die Ergebnisse sind
in den Tabellen A1l und A2 im Anhang dargestellt.

Die Eingriffsbilanzierung weist fur die Planung entsprechend den beiden gtiltigen Bebauungs-
planen Nr. 7323-13 und Nr. 7323-2 innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 6122-1 einen 6kologischen Wert von + 48.213 Punkten nach LANUV
(2008) aus. Die aktuelle Planung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6122-1 wird
mit + 44.088 Punkten nach LANUV (2008) bewertet. Damit verursacht die Umsetzung der ak-
tuellen Planung ein Defizit von + 4.125 Punkten nach LANUV (2008). Als Kompensation fir
dieses Defizit werden auf der Maflinahmenflache M1, Gemarkung Bonn (054302), Flur 84,
Flurstick 82, 6994 m2, 1.600 m2 Acker in eine artenreiche Glatthaferwiese umgewandelt und

37 Gesellschaft fur Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2024): Landschaftspflegerischer
Begleitplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6122-1, Stadtbezirk Bonn, Ortsteil Dransdorf.
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dauerhaft gepflegt. Einzelheiten zur Umsetzung der Malinahme sind dem MalRnahmenkonzept
zu den CEF-MaRnahmen fir die Wechselkrote®® zu entnehmen.

Auf den beiden Mafinahmenflachen M1 und M2 fur die Wechselkrote wurden bereits 6kologi-
sche Aufwertungen vorgenommen (Anlage von Gewassern, Anlage von Stein- und Totholz-
haufen als Sommer- und Winterquartiere fur Amphibien und Schaffung vegetationsarmer
Brachflachen) bzw. teilweise sind noch weitere Mallnahmen geplant (Einsaat von artenrei-
chem Grinland, Entwicklung von Brachflachen mit schitterer Krautvegetation, Pflanzung von
Gehdlzen, Einzaunung fur Storungsfreiheit). Diese MalRnahmen sind mit Ausnahme der 1.600
m2 Glatthaferwiese noch nicht in die Eingriffsberechnung einbezogen.

Als technische Verfahren bei der Umweltprifung standen die im Quellenverzeichnis genann-
ten Gutachten und Quellen zur Verflgung. Technische Liicken oder fehlende Erkenntnisse
ergeben sich aus der Prognoseunsicherheiten bezlglich der Ausfihrungsplanung im weiteren
Verfahren und verschiedener Entwicklungen in der Zukunft wie z.B. Unsicherheiten beziglich
der Verkehrsentwicklung und der Akzeptanz des Mobilitatskonzeptes.

Durch die Bundesstadt Bonn sind die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zu kontrollieren. Hier sind insbesondere die maxi-
male Versiegelung, die Erhaltung und Anlage von Gehdlz- und Grinflachen, MaRnahmen zur
Verhinderung von Larmbelastung sowie die vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fur die
Wechselkréte zu nennen. Aber auch alle anderen genannten Malinahmen zur Vermeidung
und Minderung von Eingriffen und Beeintrachtigungen sind einzuhalten, zu kontrollieren und
zu dokumentieren.

38 Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2023a): Vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6122-1 “Groo-
testraBe/Lenaustrale” in Bonn-Dransdorf.
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Anhang

Tabelle A 1: Bewertung der Biotoptypen nach gliltigen Bebauungsplanen

IB&mrﬁmg der Biotoptypen vor dem Eingriff fnech: Numerizche Bewerfung von Bialopfypen filr die Baulsitpianung in NRW, 2008
laufen- |Beschreibung Code |Biotoptyp [Grund- [Fiachen- [Okologische
de Nr. in jwert P |grofe Bawertung
Plan 1 [m] [Punkie]
Gehblze und Grinflachen
1 |mechl dbarbaubarer Antel von Baufeld 1 (k=i GRZ 0,3 = 7.2 |Heckes, Walhecke, Gehdlzsireifen, Lfergehalz, Geblisch mit [ 1.170) 5.850
55%") davon Flache mil Pllansbindung lebensraumtypischen Gehdlzanbeilen = 50%
1 |michl dbarbaubarer Antei von Baufeld 1 (k=i GRZ 0,3 = 4.3 |Zier- und Mulzgarien chne Gehilze oder mil < 50% heimischen 2 B.E20 17.268
55%") davon Flache ohne Planzbindung Gehdlean
2 |rmchil Gbsrbaubarer Anbeil von Baufeld 2 (k=i GRZ 0,3 = 4.3 |Zier- und Mulzgarien ohne Gehilze oder mil < 50% heimischen 2 3.430 8.8TE|
S55%") Gehdlan
3 |michl Gbarbaubarer Antel von Baufeld 3 (k=i GRZ 0,3 = 7.2 |Heckes, Walhecke, Gehdlzsireifen, ergehalz, Geblisch mit B o3 4 B15
55%") davon Flache mil Pllansbindung lebensraumtypischen Gehdlzanbeilen = 50%
3 |mechl Gbarbaubarer Antel von Baufeld 3 (k=i GRZ 0,3 = 4.3 |Zier- und Mulzgarien ohne Gehilze oder mil < 50% heimischen 2 3.T4B| 7486
55%") davon Flache ohne Pllanzbindung Gehdlean
4 |michl dberbaubarer Antei von KITA-Parzelle (GRZ0,3= | 4.3 |[Zier- und Mulzgarien ohne Gehdlze oder mil < 50% heimischen 2 1.581 31682
S55%") Gehdlan
5|michl Gberbaubarer Anbei @iner Teilliche des B-Planes | 4.3 [Zier- und Mulzgarien ohne Gehdlze oder mil < 50% heimischen 2 190 380
Mr. 7323.2 mit GRZ 0.4 (= 40%*) Gehblran
10 |mchl Gbarbaubare GriinBache sOdlich der privalen 4.3 |Zier- und Mulzgarien ohne Gehilze oder mil < 50% heimischen 2 1.187 2374
Grunflache (ehemaliger B-Plan MNr. 73232, |silwess) Gehdlean
Zwischensumme 20.907 48213
Verslegelte Fldchen
1 |Gberbaubarer Anled von Bauleld 1 (bel GRZ 0,3 = 45%*) [ 1.1 |Versiegele Fiache (Gebdude, Siralen, Wegs, englugiges [{] B.O1T [
Plasier, Mauern alc )
2|uberbaubarer Anled von Bauleld 2 (bei GRZ 0,3 = 45%*) | 1.1 |Versiegele Fiiche (Gebdude, Siralen, Wege, englugiges o 2814 0
Plasier, Mauern alc. )
3 |tberbaubarer Anled von Bauleld 3 (bei GRZ 0,3 = 45%*) | 1.1 |Versiegele Fliche (Gebdude, SiralBen, Wegs, englugiges o 3654 0
Plasier, Mauern alc. )
4 |uberbaubarer Anled von KITA-Parzelle (GRZ 0.3 = 1.1 [Versiegelie Flache (Gebaude, Siralen, Wege, englugiges [{] 1.294 [
5%} Plasier, Mauern alc. )
5|uberbaubarer Anled einer Teilfliche des B-Planes Nr. 1.1 [Versiegelie Flche (Gebaude, Siralen, Wege, englugiges o 285 0
TA23-2 mil GRZ 0.4 (= B0%*) Plasier, Mauern alc. )
8|Im Gallungshereich des B-Plan MNr. T323-13 geglante Er-| 1.1  [Versiegelle Flche (Gebdude, Siralen, Wege, englugiges [{] 0.388 [
schiielungssiraBen und auBerhalh des Gellungsbersi- Plasier, Mauern elc.)
ches liegende Teille von Groolesirale und Lenausinale
7 |im Gberdappenden Gellungsbersich des B-Plan Nr. 7323 1.1 |[Versiegelle Fische (Gebdude, Siralen, Wegs, englugiges [{] a4 [
2 geplante Erschiebungsstrallen Plasier, Mauern alc. )
12|Rad- und Fullweq sodlich der privalen Gelinfiache 1.1 [Versiegelie Flche (Gebaude, Siralen, Wege, englugiges o 407 0
(ehemaliger B-Plan Nr. 73232, teiweiss) Plasier, Mauern alc. )
Zwischensumme 26533 |
|5umme vor dem Eingriff 47.740) 28213

* wegen rulissiger Uberschreiiung bei der Versegelung um 50% emaglicht 2. B. die Geundilacherzanl 0.3 45 % Versegehing
Grundlage der Berechnungen sind die Festssirungen der glitigen Bebauungspline der Stadl Born Nr. 7323-13 und Nr. T323-2 (leilweise)
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Tabelle A 2: Bewertung der Biotoptypen nach dem Bebauungsplan Nr. 6122-1
|B&wnrtung der Biotoptypen vor dem Eingriff (nach: Mumerische Bewearlung van Bicdoplypen fir dis Baulsiiplanung in NEW, 2008)
laufen-de |Beschreibung Tode [Biotoptyp Grund- JFlachen-  |ORologische
Mr. in warl P grole Bewartung
Plan 2 [m] [Punkte]
Geblet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (ca. 37.955 mf),
Gehblze und Griinflachen
1|Privale Grimldche 7.2 |Hecks, Walhecke, Gehdlzsireifen, fergehalz, Geblisch 1.587 7.935
mil lebensraumtypischen Gehdlranteilen = 50%
2| Offentiche Grinache mil fweckhestimmung | 7.4  |Bawmreibe, Baumgruppe, Alsen mil lebensraumbypischen 4435 2215
‘Werkehrsgrin Baumnarten = 50% und Eingalbawn, Koplbaum
lebensraumtypisch
5[ Ofentiche Grinlache mil Zwedkbestimmung | 44 [Zier- und Nulzgarien mil > 50% heimischen Gehalzen 3.079 8237
Parkanlage
4|nichl Uberbaubarer Anleil bai GRZ 04 = T2 |Hecks, Walhecks, Gehalzsireifen, ergahblz, Geblisch 174 a7
40%"°, dawan Fiche mil Pllarsbindung mil lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50%
4(nichl Uberbaubarer Anteil bei GRZ 0.4 = 4.3 |Zier- und Nultgarien ohne Gehdlre oder mil < 50% F49 6982
40%", davon Filche ohre Pllanzbindung Feirischen Gahdlzen
&|nichl iberbaubarer Arleil bei GRZ 0.5 = 7.2 |Hecks, Walhecke, Gehblzsireifen, fergehalz, Geblisch 556 2780
25%", davon Filche mil Pllarnsbindung mil lebensraumbypischen Gehdlzanteilen = 50%
&|nichl iberbaubarer Arleil bei GRZ 0.5 = 4.3 |Zier- und Nulzgarien ohne Geholze oder mil < 50% 3B ) |
25%°, dawan Flche chre Pllanzbindung heirsschen Gehdlzen
B[nichi berbaubarer Aneil bei GRZ 0.7 = T2 |Hedke, Walhecke, Gehalzsireifen, Liergebalz, Geblisch 181 a5
20%"°, dawvan Fiche mil Pllarshindung mil lebensraumtypischen Gehdlzanteilen & 50%
B[michl Uberbaubarer Anleil bei GRZ 0,7 = 4.3  |Zier= und Nulrgarien ohne Gehdlre oder mil < 50% 518 1.038]
20%"°, dawaon Flche chre Pllanzbindung Feirischen Gahdlzen
Summe 15.247 5R.308
Werslegelte Fldchen
4|Gberbaubares Anbeil bei bei GRZ 0.4 = 80%* 1.1 |Versegele Fidche (Gebdude, Siralen, Wege, englugiges 5.498 [
Pllasiar, Maiern abs )
&(lbarbaubarer Anbsil bai GRE 0,5 = T5%® 1.1 |Wersegsalle Fiiche [Gabduds, Siralan, Wepe, anglugiges 11.323 [i]
Pillasier, Mauern abs )
G|Uberbaubarer Anteil bei GRE 0,7 = 80%* 1.1 |Wersegelle Flache [Gebdude, SraBen, Wege, englugiges 2,197 [
Pllasier, Mauerm abs )
T[Offentiche Verkshralchen besonderer 1.1 |Versiegelie Flsche [Gebdude, Stralen, Wege, englugiges 360 [
Zweckbaslimmung Pllasier, Mauerm abs )
B[ Ofentiche Verkshrsllichen 1.1 |Versiegelie Fidche (Gebdude, Siralen, Wege, englugiges 4721 [
Pillasier, Mauern abs )
Summe 24 708 L]
Twischensumme [ [ 17 888 38.396]
[Ubrige Bereiche im Geltungsbereich (ca. 9.785 mé)
Gehdlze und Griinflchan
A[Offentiche Grinbche mil fwedkhestimmung | 7.4 'Eaurnrmhc. Baumgrupps, Alsen mil lebensraumtypi-schen 146 7 30|
‘Werkehrsgrin Bauwmnarien = 50% und Eingalbawn, Koplbaum
lebensraumtypisch
10[Offentiche GrinSiche mil Zwsdsbestimmung | 4.3 [Zier- und Nulzgarien ohne Gehilzs oder mil = 50% 1.187 2374
Parkanlage (ehemaliger B-Plan MNr. 7323.2, heimischen Gahdlzen
leilweise)
11|nichl lbertaubarer Anteil der KITA-Parzele 4.3 |Tier- und Nulrgarien ohne Gehdlre oder mil < 50% 1294 2 558)
(GRZ 0.4 = 40%) Feirischen Gahdlzen
Verslegelte Fldchen
12|Rad- und FulBweg in der éffentlichen Grlin- 1.1 |Versiegelie Flsche (Gebdude, StraBen, Wege, englugiges 407 [
Mache mil Zaeckbestimmung Parkariage Pllaster, Mauern ebc.)
(ehamaliger B-Plan Nr. T3123-2, teiweiss)
11|lberbaubarer Anteil der KITA-Parzelle (GRZ 1.1 |Versiegelle Fldche [Gebdude, SraBen, Wepe, englugiges 1842 [i]
0.4 = B0%) Pllasier, Mauermn abs)
13 Offentiche Verkshrslachen 1.1 |Versiegelie Fidche (Gebdude, Siralen, Wege, englugiges 4 B9 0
Pllaslar, Maiern abs )
Iwischensumme 8.TEE 6682
summe 47.740 44.058]
Bewertung Blotoptypen im Bestand/nach giltigen Bebauungsplanen 48213
Bilanzderung Bestand - Planung =4.128

* wegen 50% rulssiger Uberschreilung bei der Versiegelung emaglicht 2. B. die Grandllachenzahl (GRZ) 0.8 60 % Versiege g
** Versiegelung von mehr als B0% sind in der Reged nichl zuldssig

Grurdlage der Berechrungen sind die Feslsstzungen des WVorhabenbezogenen Betauungsplanes der Stadl Born Nr. 6122_1
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Tabelle A 3: Externe Kompensation zum Bebauungsplan Nr. 6122-1 ,Umwandiung von
Acker in Artenreiches Grinland*
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Plan 1 zum Bebauungsplan Nr. 6122-1 — Bestand
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Plan 2 zum Bebauungsplan Nr. 6122-1 — Planung
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Plan 3 zum Bebauungsplan Nr. 6122-1 - Abgrenzung Bebauungsplane
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Plan 4 zum Bebauungsplan Nr. 6122-1 - Biotoptypen



